Burmistrz Okonka
ul. Niepodlegtosci 53
64-965 Okonek
Okonek, dnia 12 stycznia 2026 r.

WK.6220.11.2025
DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) i art. 71 ust. 1 1 ust. 2 pkt. 2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),
a takze § 3 ust. 2 pkt 3, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku
ztozonego dnia 17 wrzesnia 2025 r., przez Inwestora Charlotte Esquenet i Albrecht
Lambrecht, ul. Niepodlegtosci 31, 64-965 Okonek reprezentowanego przez pelnomocnika
Adama Dymka, ul. Mostowa 9, 64-800 Chodziez w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia mogacego
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko polegajacego na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego wraz
z niezbgdng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 132 i 133 w m. Lubnica,
gm. Okonek oraz po zaciagnig¢ciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Ztotowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile

orzekam

I.  stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko
dla przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 132 1 133 w m. Lubnica,
gm. Okonek

II.  okresli¢ warunki i wymagania dotyczace planowanego przedsiewziecia
w nastepujacym zakresie:

1. Pod zabudowe przeznaczy¢ do 0,18 ha dziatek nr: 1321 133, obreb Lubnica, gmina
Okonek.

2. Obszar potozony w poludniowo-wschodniej czesci terenu, w kierunku rzeki Gwdy,
pozostawi¢ w stanie nieprzeksztatconym, jako tereny zieleni o charakterze naturalnym.

3. Nie wycina¢ drzew i krzewow w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.

4. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczgciem prac kontrolowac
wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce.
Taka sama kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

5. Prace budowlane zwigzane z realizacjg przedsigwziecia prowadzi¢ wyltacznie w porze dnia,
tj. w godz. 6.00-22.00.

6. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie

Strona 1z 10



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16

I11.

na terenie przedsiewziecia.

Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsigwzigcia.
Scieki bytowe odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ ich
odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych jedynie w przypadku
braku mozliwo$ci podtaczenia domoéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Podlaczenie
do sieci kanalizacji sanitarnej wykona¢ niezwtocznie jak to bedzie technicznie
mozliwe.

Wody opadowe i roztopowe z dachdéw i terenéw utwardzonych odprowadzaé
W sposéb niezorganizowany do gruntu lub/i zbiornikéw retencyjnych/dotow
chtonnych, bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

W przypadku montazu pompy ciepla zainstalowa¢ maksymalnie 1 pompg¢ ciepla
0 poziomie mocy akustycznej jednostki zewngtrznej nie wyzszym niz 65 dB.

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob eliminujacy zanieczyszczenia gleb i wod
gruntowych. Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopow, zwlaszcza
substancjami ropopochodnymi i olejowymi. W przypadku awaryjnych wyciekow
substancji ropopochodnych, zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczyscicé
przy uzyciu sorbentéw substancji ropopochodnych.

Odpady powstajace w trakcie prac budowlanych, nalezy magazynowaé selektywnie
w wyznaczonych miejscach. Wyodrgbnione 1 zorganizowane miejsce na gromadzenie
odpadow niebezpiecznych musi by¢ zlokalizowane na nieprzepuszczalnym podiozu,
zabezpieczonym przed wplywem czynnikow atmosferycznych, zapobiegajacym
mozliwo$ci przedostania si¢ do $rodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych
substancji.

W trakcie realizacji przedsiewzigcie zaopatrzy¢ w bezodptywowe kabiny sanitarne
(posiadajace szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe). Zgromadzone $cieki
dostarcza¢ do oczyszczalni $ciekow.

Na etapie eksploatacji inwestycji zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé w pierwszej
kolejnosci z sieci wodociagowej jako priorytetowe zrodto zaopatrzenia w wode.
Jedynie w przypadku, gdy podiaczenie do sieci nie bedzie mozliwe ze wzgledu na
znaczng odleglo$¢ sieci od planowanego budynku, dopuszcza si¢ mozliwosé
wykonania indywidualnej studni glebinowej zaprojektowanej w ramach zwyktego
korzystania z wdd, tj. < 30 m o poborze < 5Sm3/dobg. W przypadku wykonania studni
glebszej lub o wigkszej wydajnosci, wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego.

Stosowac¢ sprawny sprzet oraz materiaty posiadajace stosowne certyfikaty.

. Stosowac sprzet o minimalnym poziomie hatasu.

ustali¢ charakterystyke planowanego przedsigwzigcia zawarta w zalaczniku

do niniejszej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jako jej integralng czgs¢.

UZASADNIENIE

W dniu 17 wrzesnia 2025 r. do Burmistrza Okonka wptynal od Inwestora Charlotte

Esquenet i Albrecht Lambrecht, ul. Niepodlegtosci 31, 64-965 Okonek reprezentowanego

przez

pelnomocnika Adama Dymka, ul. Mostowa 9, 64-800 Chodziez wniosek o wydanie

decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego wraz
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z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 132 i 133 w m. Lubnica,
gm. Okonek.

Burmistrz Okonka obwieszczeniem z dnia 24 wrze$nia 2025 r. poinformowat strony
postgpowania 0 wszczgciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o $Srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 132 i 133 w m. Lubnica, gm.
Okonek.

Planowane przedsiewziecie kwalifikuje si¢ do przedsigwzie¢ wymienionych w § 3 ust.
2 pkt 3, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.), tj. do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych obowigzek przeprowadzenia
oceny odziatywania na §rodowisko moze by¢ stwierdzony.

W dniu 24 wrzesnia 2025 r. Burmistrz Okonka wystapit z pismem znak:
WK.6220.11.2025 do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zlotowie,
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do Pafstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile o wydanie opinii w sprawie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz o okreslenie
ewentualnego zakresu raportu dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Obwieszczeniem z dnia 24 wrzes$nia 2025 r. zostal wydluzony termin zatatwienia
sprawy do dnia 31 grudnia 2025 r. z powodu konieczno$ci uzyskania opinii Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zlotowie w sprawie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko oraz okreslenia
ewentualnego zakresu raportu dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W dniu 07 pazdziernika 2025 r. uzyskano opini¢ Panstwowego Powiatowego
Inspektora  Sanitarnego w Ztotowie z dnia 07 pazdziernika 2025 r.  znak:
ON.NS.9011.1157.2025 kwalifikujaca przedmiotowe przedsigwzigcie jako niewymagajace
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

W dniu 09 pazdziernika 2025 r. uzyskano opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Pile znak: DP.ZZS.4901.233.2025.AK, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Pismem WOO-1V.4220.1586.2025.DG.1 z dnia 15 pazdziernika 2025 r. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu zwrécil sie do Burmistrza Okonka z prosba
o wezwania Wnioskodawcy do uzupelnienia k.i.p. oraz o informacj¢ na temat terendw
akustycznie chronionych w otoczeniu planowanego przedsiewzigcia. Burmistrz pismem
z dnia 20 pazdziernika 2025 r. wezwat Wnioskodawce do uzupetienia karty informacyjne;
przedsiewzigcia, jednoczesnie informujgc o tym fakcie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Wyjasnienia wptynely do Urzedu Miejskiego w Okonku w dniu 14 listopada
2025 r. 1 zostaly przekazane wraz z informacjg na temat terenéw akustycznie chronionych do
siedziby Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Poznaniu dnia 18 listopada 2025 r.

Postanowieniem z dnia 05 grudnia 2025 r. znak: WOO-1V.4220.1586.2025.DG.2
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko.

Burmistrz Okonka obwieszczeniem z dnia 12 grudnia 2025 r. poinformowal strony
postgpowania administracyjnego o mozliwo$ci zapoznania si¢ z zebranym materialem
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1 materiatlow przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko dla przedmiotowej
inwestycji.

Obwieszczeniem z dnia 12 grudnia 2025 r. zostal wydluzony termin zatatwienia
sprawy do dnia 31 stycznia 2026 r. z powodu koniecznos$¢ zapewnienia stronom mozliwosci
zapoznania si¢ z aktami sprawy przy zachowaniu terminéw zgodnie z KPA.

Bioragc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.
1112, z p6zn. zm.), dalej ustawy 00§, przeanalizowano: rodzaj i cechy przedsigwzi¢cia,
wielko§¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych z jego realizacja,
prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddzialywania, mozliwos$ci ograniczenia
oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania, powigzania z innymi przedsigwzigciami,
a takze wykorzystanie zasobéw naturalnych, roznorodnos$¢ biologiczng, emisj¢ i ucigzliwosci
zwigzane z eksploatacja przedsigwzigcia, gestos¢ zaludnienia wokol przedsiewzigeia oraz
usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in.
wzgledem obszarow objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszarow
ochronnych zbiornikow wod $rodladowych, obszarow wymagajacych specjalnej ochrony
ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszarow Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00§,
na podstawie k.i.p. ustalono, ze planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna, na dziatkach nr: 132 1 133, obreb Lubnica, gmina Okonek.
Zgodnie z trescig zlozonej dokumentacji powierzchnia terenu planowanego przedsiewzigcia
wyniesie 0,18 ha. Wnioskodawcy przewiduja, ze planowany budynek bedzie mial maksymalnie
do 400 m?, do 2 kondygnacji nadziemnych oraz okoto 3-5 m wysokoéci. Nie przewiduje si¢
podpiwniczenia. Planuje si¢ wykonanie budynkow w technologii modutowej,
z dopuszczeniem mozliwosci wyboru innej, powszechnie stosowanej w tym celu technologii
(np. murowanej, szkieletowej, badz budowa domu z bali). Przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana jest w bliskim sgsiedztwie podobnego przedsigwziecia, polegajacego na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z wbudowanym garazem (dziatka nr 130,
obreb Lubnica). Obie inwestycje bedzie obstugiwaé wspolna droga dojazdowa, znajdujaca si¢ na
dziafce nr 136, obrgb Lubnica. Droga ta stuzy wylacznie obstudze wskazanego kompleksu
nieruchomosci, co zapewnia powigzanie funkcjonalno-technologiczne migdzy planowanymi
budynkami.

W odniesieniu do zapisoOw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, c, d, e ustawy 0o$§ na podstawie
zapisow ewidencji gruntow 1 budynkow ustalono, ze teren planowanego przedsigwzigcia
stanowi grunt uzytkowany rolniczo. Teren planowanego przedsigewzigcia zostanie
zlokalizowany w otoczeniu gldwnie gruntow rolnych oraz zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej. Najblizsze tereny wymagajace ochrony akustycznej znajduja si¢ w kierunku
péinocno-zachodnim 1 jest to zabudowa mieszkaniowa zagrodowa. Z k.i.p. wynika, ze mozliwy
jest montaz pompy ciepta o maksymalnym poziomie mocy akustycznej jednostki zewnetrznej
wynoszacym do 65 dB. Moze ona stanowi¢ punktowe zrodto hatasu. Ponadto zrédtem hatasu
zwigzanym z funkcjonowaniem przedsigwzigcia w porze dziennej i nocnej beda przejazdy
samochodéw osobowych dojezdzjacych do planowanego budynku mieszkalnego. Nalezy
przewidywac, ze zrédiem hatasu bedg takze pojazdy zwiazane z odbiorem odpadow oraz §ciekow.
Majac na uwadze powyzsze ustalenia, uwarunkowania przestrzenne analizowanego terenu,
odleglos¢ od terenéw chronionych akustycznie, cechy, skale i rodzaj planowanej zabudowy
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nie przewiduje si¢, aby realizacja 1 eksploatacja przedsiewzigcia mogla wigzaé si¢
z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Celem ograniczenia wplywu przedsigwzigcia na klimat
akustyczny na etapie jego realizacji w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia
prac budowlanych do pory dnia oraz okreslono maksymalny poziom mocy akustycznej dla
planowanej pompy ciepta w przypadku jej montazu.

Odnoszac si¢ do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, Zze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow,
w zwigzku z prowadzeniem robot ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem
emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te beda miaty charakter miejscowy
1 okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, ze do ogrzewania
zastosowana bedzie pompa ciepta, w tym mozliwa jest pompa ciepla z gruntowym
wymiennikiem. Wnioskodawca zdecyduje, czy bedzie ogrzewat budynek za pomocg pompy
ciepla 1 wowczas bedzie zobligowany do wykonania stosownej dokumentacji oraz badan
hydrogeologicznych 1 opracowania projektu robdt geologicznych jezeli bedzie wymagany.
Zrédlem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw, gtownie
osobowych poruszajacych si¢ po terenie przedsigwzigcia. Uwzgledniajac cechy
przedsiewziecia i1 jego skale, planowany sposob ogrzewania budynku, a przede wszystkim
brak proceséw produkcyjnych, ktore moglyby stanowi¢ zrddto emisji substancji do powietrza,
nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu przedsigwzigcia na stan jakoSci powietrza w rejonie
zainwestowania.

Z uwagi na przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono,

ze planowana zabudowa bedzie realizowana gltéwnie w sgsiedztwie gruntdw rolnych oraz
zabudowy mieszkaniowej. Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. oraz jej uzupeknieniu
nie stwierdzono, aby oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia wywolywato zmiany
w stanie akustycznym $rodowiska w stopniu powodujacym przekroczenia poziomow
dopuszczalnych na terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Nie stwierdzono rdwniez, aby
przedmiotowe przedsigwziecie spowodowato znaczacy wzrost ruchu pojazdéw w okolicy.
Zastosowanie indywidualnego systemu do ogrzewania planowanego budynku, opartego
o pompe ciepta, nie bedzie wigzato si¢ z ponadnormatywng emisjg substancji do powietrza.
Majac na uwadze powyzsze, a takze cechy, skale i rodzaj przedsigwzigcia w fazie eksploatacji nie
przewiduje si¢ istotnych powigzan z innymi przedsigwzigciami, ani znaczgcego kumulowania
si¢ oddziatywan planowanego przedsi¢wzig¢cia z oddziatywaniem innych przedsiewzig¢.
Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacj¢ planowanego przedsigwzigcia, odnoszac si¢
do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze planowane
przedsigwzigcie nie wigze si¢ z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii. Uwzgledniajac
realizacj¢ przedsigwziecia zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, nie przewiduje
si¢ wystgpienia katastrofy budowlane;. Ze wzgledu na potozenie geograficzne
przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku
wystapienia: trzgsien ziemi, czy osuwisk. Z k.i.p. wynika, ze dzialki inwestycyjne znajdujg si¢
na obszarze zagrozenia powodzig raz na 10, raz na 100 oraz raz na 500 lat, jednakze samo
przedsigwziecie — zabudowa mieszkaniowa - bedzie realizowane na czesci dziatek, w ktorym
niniejsze zagrozenie nie wystepuje. Bioragc pod uwage rodzaj przedsigwzigcia oraz zakres
1 skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji,
eksploatacji 1 likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty
pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujacych zmian klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentéw wynika, Zze planowany budynek mieszkalny
bedzie zaopatrywany w wode docelowo z gminnej sieci wodociggowej, a do czasu jej
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realizacji dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia studziennego o wydajnosci
do 5 m*/dobe oraz glebokosci do 30 m p.p.t. Wnioskodawcy zadeklarowali, ze planowane ujecie
wody bedzie eksploatowane w ramach zwyktego korzystania z wod. Wnioskodawcy w k.i.p.
oraz jej uzupehieniu przedstawili analizg warunkow geologicznych
1 hydrogeologicznych w oparciu o ogoélnodostgpne dane. Analiza ogolnodostepnych danych
teleinformatycznych wykazata, ze na terenie miejscowosci, w niedalekiej odlegtosci znajduja
si¢ 2 ujecia eksploatujgce wode z pierwszego poziomu wodonosnego, o glebokosci do ok. 10 m
p.p.t., co wskazuje na mozliwo$¢ ujmowania wod z przepuszczalnych warstw czwartorzedowych.
W tym miejscu podkreslenia wymaga fakt, ze w przypadku wykonywania otworow
wiertniczych o glebokosci przekraczajacej 30 m p.p.t. w celu realizowania uje¢ wod podziemnych
na potrzeby poboru wody w ilosci nieprzekraczajacej 5 m® na dobe maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 11 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024 r., poz. 1290
ze zm.). W takim przypadku konieczne bedzie rowniez, zgodnie z art. 33 ust. 2 i art. 395 pkt 5
ustawy z 20 lipa 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.), uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzagdzen wodnych do poboru wod podziemnych na
potrzeby zwyktego korzystania z wod. Przyjete zalozenia w zakresie zaopatrzenia w wode
znalazly odzwierciedlenie w warunkach niniejszej decyzji. W k.i.p. wskazano, ze powstajace
scieki bytowe (do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej na analizowanym terenie) beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym skad beda wywozone do oczyszczalni
sciekow. Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733)
wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przylaczenie
nieruchomo$ci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie Iub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie
nieruchomo$ci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowa
oczyszczalnie sciekéw bytowych, spelniajagce wymagania okre§lone w przepisach odrebnych;
przyltaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢
jest wyposazona w przydomowa oczyszczalni¢ $ciekow spelniajaca wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych. Wnioskodawcy nie brali pod uwage realizacji przydomowej
oczyszczalni sciekow. Wobec powyzszego nie dokonali oceny wplywu powyzszego rozwigzania
na Srodowisko. A zatem w niniejsze] decyzji zawarto warunek, aby do czasu technicznej
mozliwos$ci podiaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej, $cieki bytowe odprowadza¢ do
szczelnego zbiornika bezodptywowego. W zwiazku z eksploatacja przedsigwziecia nie przewiduje
si¢ powstawania $ciekow przemystowych. Z k.i.p. wynika, ze wody opadowe 1 roztopowe nie beda
ujmowane w systemy kanalizacyjne. Beda one odprowadzane powierzchniowo do gruntu
w obrgbie terenu planowanego przedsigwzigcia. Poniewaz planowane rozwigzanie
minimalizuje utrat¢ naturalnej retencji i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy
charakter odptywu wod opadowych 1 roztopowych wpisano je jako warunek realizacji
przedsiewziecia, dodajac mozliwos¢ gromadzenia wod opadowych 1 roztopowych
w zbiornikach retencyjnych lub/i dotach chtonnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, 1, j ustawy oo§ w oparciu
o przedstawiong k.i.p. ustalono, ze planowany do budowy dom jednorodzinny bedzie
zlokalizowany na terenie glownego zbiornika wod podziemnych Zbiornik Szczecinek.
Z k.i.p. wynika, ze przedsigwzigcie nie znajduje si¢ na obszarach o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne lub archeologiczne. W tym miejscu warto zaznaczy¢, ze planowane
przedsiewziecie zostanie zlokalizowane na terenie obszaru chronionego krajobrazu. Teren
objety wnioskiem nie znajduje si¢ na obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego oraz na
obszarach gorskich. W otoczeniu terenu planowanego przedsiewziecia znajdujg si¢ tereny
lesne. Dziatki inwestycyjne od strony poludniowo-wschodniej sasiaduja z rzeka Gwda.
Planowane przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci
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zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych 1 ochrony uzdrowiskowe;.
W zwiazku z realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ przekroczenia
standardow jakosci srodowiska.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 008, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawaé beda gltéwnie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Beda one przekazywane uprawnionym
podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gldéwnie odpady komunalne bedace
wynikiem uzytkowania budynku mieszkalnego. Powstajace odpady beda selektywnie
gromadzone w specjalnych pojemnikach i odbierane przez uprawniony podmiot. Celem
ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na wnioskodawcow
warunek, aby na terenie przedsigwzigcia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje
sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty
wystepujace w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsigwzigcia wykorzystaé
w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewzigcia.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja
przedsiewzigcia wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzieé
materialow 1 surowcow budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia niezbedne bedzie
takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, na podstawie przedstawionych
materialow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na
obszarze chronionego krajobrazu Pojezierze Wateckie 1 Dolina Gwdy, ktéry nie ma
obowigzujacych zakazow. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar
ochrony siedlisk Dolina Szczyry PLH220066, oddalony o ok. 9,7 km od planowanej zabudowy.
Whnioskodawca w uzupehlieniu k.i.p. jednoznacznie wskazal, Zze obszar polozony
w potudniowo-wschodniej czeéci terenu, w kierunku rzeki Gwdy, pozostanie w stanie
nieprzeksztatlconym, jako tereny zieleni o charakterze naturalnym, porosni¢te istniejaca
ro$linnoscig trawiasta oraz pojedynczymi drzewami i krzewami. Wnioskodawca nie planuje
zabudowy ani utwardzenia tej czg¢Sci dziatek, co wskazano jako warunek realizacji
przedsigwzigcia, celem ograniczenia wplywu na $rodowisko przyrodnicze. Zabudowa
powstanie w czg$ci dziatki, wykorzystywanej dotychczas jako grunty orne. Do tej pory na tym
terenie nie rozpoczela si¢ sukcesja drzew i1 krzewow, zatem inwestycja nie wigze si¢
z jakakolwiek wycinka, zarowno na etapie realizacji oraz eksploatacji przedsigwzigcia. W celu
ochrony ptazéw 1 innych drobnych zwierzat na etapie realizacji przedsigwzigcia nalozono
warunek, aby podczas prowadzenia prac ziemnych prowadzi¢ regularne kontrole wykopow
1 uwalnia¢ uwiezione w nich zwierzat. Majac na wzgledzie lokalizacj¢ przedsigwzigcia
na gruncie ornym oraz brak koniecznosci wycinki drzew 1 krzewow, nie przewiduje si¢ znaczacego
negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko przyrodnicze, w tym na
réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ 1 kondycje populacji wystepujacych gatunkow,
w szczegbélnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkéw roslin, zwierzat
1 grzybdw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie takze na obszary chronione,
a w szczeg6lnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki ro$lin i zwierzat oraz ich siedliska,
dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje
pogorszenia integralno$ci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi
obszarami. Ponadto przedsiewzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie
wplynie znaczaco negatywnie na korytarze ekologiczne i funkcj¢ ekosystemu.

W zwigzku z lokalizacja zabudowy na obszarze chronionego krajobrazu Pojezierze
Wateckie 1 Dolina Gwdy nalezy zauwazy¢, Ze ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy
o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) w art. 11 okre$lata, iz przepisy wykonawcze
wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 114, poz. 492 z p6zn. zm.), zachowujag moc do czasu wejscie w zycie aktow
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wykonawczych wydanych na podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym
ustawg, o zmianie ustawy o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne,
jednak nie dtuzej niz przez okres 6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty
powolujace istniejace obszary chronionego krajobrazu i parki krajobrazowe stracily swoja moc
o ile nie wydano aktow nowych w ww. terminie. Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy o zmianie
ustawy o ochronie przyrody stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
pomniki przyrody utworzone na podstawie dotychczasowych przepisoOw staja si¢ parkami
krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu
ustawy. Uwzgledniajgc nastepnie art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22024 . poz. 1478, zpdzn. zm.) nalezy wskazac, ze formy te zachowaty byt prawny jako
formy ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktow, ktore je powotywaty
i okreslaty m.in. zakazy i nakazy obowigzujace na ich obszarze nalezy uznaé, ze nakazy
1 zakazy na ich terenie nie obowigzuja.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ 1 ztozono$¢
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwo$¢ 1 odwracalnos¢,
mozliwo$ci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$¢ powigzan z innymi
przedsiewzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewzigcia, z uwagi na rodzaj,
cechy 1 skale mozliwego oddzialywania, nie pociagnie za sobg zagrozen dla srodowiska
1 przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie transgranicznie oddziatywac na srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien zlozonosci oddziatlywania przedsigwzigcia
na §rodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong dla przedmiotowego przedsigwzigcia, nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze nalezato postanowic¢ jak w sentencji.

Burmistrz Okonka nadmienia, Ze rozpatrujac sprawe w przedmiocie decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach nalezy mie¢ na uwadze specyfike wydanego
rozstrzygnigcia, ktore nie ma charakteru uznaniowego. Jest to decyzja uzalezniona od
spelnienia $cisle okreslonych przestanek. Ustawodawca okreslit do$¢ precyzyjnie katalog
okolicznosci uzasadniajgcych odmowe zgody na realizacje przedsiewzigcia. Wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach mozna odméwic jedynie w razie:

1) niezgodno$ci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony;

2) odmowy uzgodnienia warunkow realizacji przez organy, o ktorych mowa w art. 77 ust.
1 UIOS;

3) braku mozliwosci realizacji przedsigwziecia w wariantach, o ktorych mowa w art. 66
ust. 1 pkt 5 UIOSS, oraz w przypadku braku zgody wnioskodawcy na wskazanie
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wariantu dopuszczonego do realizacji,
jezeli z oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko wynika brak mozliwosci
realizacji przedsigwzi¢cia w wariancie proponowanym przez wnioskodawce;

4) mozliwos$ci znaczacego negatywnego oddzialywania na obszar Natura 2000 oraz brak
spelnienia przestanek z art. 34 UOP, jezeli mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania
wynika z oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko;

5) negatywnego wplywu na mozliwos$¢ osiagniecia celow srodowiskowych, zawartych
w art. 56, 57, 59 1 61 Prawa wodnego, jezeli negatywny wplyw wynika z oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko;
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6) niezgodnos$ci planowanego przedsigwzigcia z przepisami odrgbnymi, w tym

z zasadami przezorno$ci oraz zrOwnowazonego rozwoju;

7) nieuzupetienia brakoéw w raporcie.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia jest
co do zasady decyzjg zwigzang. Wlasciwy organ jest bowiem zobowigzany do wydania takiej
decyzji, w kazdym przypadku, gdy zwrdci si¢ o to w sposdb prawem przewidziany strona,
za wyjatkiem przypadkOw enumeratywnie wymienionych w przepisach prawnych,
stanowigcych  podstawe wydania decyzji negatywnej odmawiajacej okreslenia
srodowiskowych uwarunkowan (wyrok WSA w Gliwicach z 16.02.2018 r., II SA/G1 1079/17,
LEX nr 2451044, Wyrok WSA w Warszawie z 14.07.2017 r., IV SA/Wa 978/17, LEX
2342574, Wyrok WSA w Poznaniu z 20.12.2017 r., IV SA/Po 818/17, LEX nr 2422375).
Burmistrz Okonka wskazuje, ze zadna z w/w okoliczno$ci w rozpatrywanej sprawie nie
stanowita podstawy do wydania przez organ decyzji odmowne;j.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 127 § 11 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego, dalej: ,k.p.a.”, art. 127a k.p.a. oraz art. 129 § 1 1 § 2 k.p.a., stronie
niezadowolonej z decyzji sluzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, 64-920 Pita za posrednictwem Burmistrza Okonka w terminie
14 dni od doreczenia lub ogloszenia decyzji stronie.

Na podstawie art. 127a 3 k.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z dniem dorgczenia tutejszemu
organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Od decyzji, w stosunku do ktorej zrzeczono si¢ prawa do wniesienia odwotania,
nie przyshuguje skarga do wojewodzkiego sadu administracyjnego.

Zgodnie z art. 16 § 3 k.p.a. decyzje ostateczne, ktorych nie mozna zaskarzy¢ do sadu,
$§ prawomocne.

W mysl art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, informuj¢, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
wigze organy wydajace decyzje okreslajagce warunki korzystania ze srodowiska w zakresie,
w jakim ma by¢ uwzgledniona przy wydawaniu tych decyzji, wydajace decyzje, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1 oraz przyjmujace zgloszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1a.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko - decyzj¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia,
o ktorym mowa w art. 72 ust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno
nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Jednoczesnie informuje, ze w mys$l art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, ztozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktoéry zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje
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o S$rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne
sa warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.
Zajgcie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu
srodowiska 1 mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.
Whniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sklada si¢ do organu nie wcze$niej
niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢
ostateczna.

Zgodnie z art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko - decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
okresla srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia.

W zalgczeniu: Charakterystyka przedsigwziecia.

Signed by /

Podpisano przez: Z up. Burmistrza Okonka
Anna Ziarnek Anna Ziarnek

Date / Data: Zastepca Burmistrza Okonka
2026-01-12 13:51 (podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek prawny rownowazny podpisowi wlasnorgcznemu (art. 25 ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do
transakcji elektronicznych na rynku wewngtrznym oraz uchylajace dyrektywe 1999/93/WE).

Otrzymuja:
1. Inwestor.
2. Pelnomocnik.
3. Strony postepowania zgodnie z wykazem w aktach.
4. ala

Do wiadomoéci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ztotowie.
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Pile.

Sprawe prowadzi:
Agnieszka Lachowicz

tel. 67 266 09 57

email: ekologia@okonek.pl

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w
zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoélne rozporzadzenie o
ochronie danych) informujemy, Ze przetwarzamy dane osobowe naszych klientow w celu realizacji czynnosci urzgdowych. Administratorem danych osobowych
jest Gmina Okonek reprezentowana przez Burmistrza Okonka. Klient ma prawo dostgpu do tresci danych osobowych, sprostowania danych, usunigcia danych,
ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych. Szczegdtowa klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych
znajduje si¢ w na stronie internetowej www.okonek.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej - zaktadka ochrona danych osobowych. W przypadku
dodatkowych pytan mozna kontaktowac si¢ z Inspektorem ochrony danych poprzez adres e-mail: kadry@okonek.pl.
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