UCHWALA NR .....[..../.......

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Podgaje — rejon ul. Pamieci Narodowej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940,
72025 r. poz. 527 i1 680), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688, z 2024 1. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527),

Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastgpuje:

§1.1.
2.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Podgaje — rejon ul.

Pamigci Narodowej”, zwany dalej planem.

Plan obejmuje obszar ograniczony ulicami: Poznanska, Pamigci Narodowej, Ogrodowa,

a takze droga na dzialce oznaczonej numerem ewidencji gruntdéw 97 w obrebie Podgaje,

oznaczony na zalaczniku do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy i za-

gospodarowania terenu potozonego w obszarze okreslonym w ust. 2, a takze przeznaczenia

na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug.

Integralng cze¢scia planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacy obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem,;

2) zalacznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne.

Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane

w niniejszej uchwale ustalenia, w szczego6lnosci:

1) ustalenia ogdlne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem — zawarte
Ww niniejszym rozdziale oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe odnoszace sie do poszczegdlnych terendéw — zawarte w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
Uzyte w planie terminy oznaczaj3:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajgce obszar usytuowania
zabudowy na dzialce, linie ktérych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wy-
laczeniem: tarasow, schodow zewnetrznych, okapow, balkonow, murkow oporowych,
ryzalitow i innych elementéw zabudowy nie wydzielonych przegrodami zewnetrznymi
lub stanowigcych elementy wystroju elewacji lub elementy tradycyjnie wyprowadzane
przed elewacj¢ ze wzgledow konstrukcyjnych, estetycznych lub technicznych (np. za-
bezpieczenie przed zamakaniem w przypadku okapu);



10.

1.

§2.1.

§3.1.

2.

2) obowigzujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewnetrznej
Sciany tworzacej gtowng bryte budynku mieszkalnego na dziatce, wyznaczajace miejsce
usytuowania nie mniej niz 50% dtugosci elewacji frontowej tego budynku, przy czym:
a) zasade wyprowadzenia przed lini¢ zabudowy elementow budynkoéw ustalong dla

nieprzekraczalnych linii zabudowy stosuje si¢ odpowiednio,
b) dla budynkéw innych niz mieszkalny na dziatce obowigzujace linie zabudowy sta-
nowig nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) WKZ — wlasciwego miejscowo wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

4) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dtuz-
szej przerwy w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody
w sieci lub ujeciu, w szczegolnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany
nadzwyczajne, klgski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

W sytuacji gdy istniejacy budynek lub jego cze$¢ znajduje si¢ poza zasiggiem maksymal-

nych nieprzekraczalnych linii zabudowy — dopuszcza si¢ jego zachowanie, przebudowe,

zmiang sposobu uzytkowania lub jego odbudowe w dotychczasowej formie i gabarytach.

Ustalona w niniejszej uchwale geometria dachow dotyczy dachow nad gldwng bryla bu-

dynku. Nad lukarnami, wykuszami, wszelkimi dobudéwkami do gldwnej bryly budynku

dopuszcza si¢ dowolne formy dachu, z zachowaniem ponizszych warunkéw:

1) taczna powierzchnia zajeta przez lukarny nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catej
polaci dachu, a w polaciach budynkow zabytkowych lub potozonych z w obszarze
ochrony konserwatorskiej, zlokalizowanych od strony frontu dziatki — 15%;

2) wysoko$¢ kalenicy dachow nie wigksza niz wysoko$¢ kalenicy na dachu nad brylg
gléwng budynku.

Kazdorazowo uzyte stowo budowa, oznacza takze rozbudowe, nadbudowe i odbudowe.

Nadto mozliwos¢ budowy budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ zmia-

ny sposobu uzytkowania catosci lub czesci budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww.

funkcji, a takze zwigzanej z tym przebudowy. W wyniku dokonanej zmiany sposobu uzyt-
kowania budynek, jako calo§¢ ma mie¢ funkcje, ktora mogtaby powsta¢ w wyniku budowy

— zgodnie z ustaleniami dla danego terenu.

Ustalenie mozliwosci realizacji budynkow nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan

oraz podobnych obiektéw nie kwalifikowanych jako budynki. JezZeli nie ustalono dla nich

odrebnie cech zabudowy, ustalenia dotyczace budynkéw innych niz mieszkalne stosuje si¢
odpowiednio.

Dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych niezaleznie od wyznaczonych w rysunku

linii zabudowy dokonane w ustaleniach niniejszej uchwatly mozliwe jest wytacznie

z uwzglednieniem przepisOw art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

(Dz. U. 22024 r. poz. 320).

Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug — oznaczone
na rysunku symbolami: 1IMN-U;

2) teren uslug — oznaczony na rysunku symbolem 1U.

Wymienione powyzej tereny w dalszej czesci uchwaty okreslane s3 w nastepujacy sposob:

1) opisowo — np. jako ,,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug” lub

2) z zastosowaniem symbolu — np. jako ,,teren IMN-U”".

Ustala si¢ nastgpujaca ceche elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wyma-
gajaca zachowania — niewysoka zabudowe wsi.

Ustala si¢ nastgpujaca ceche elementdw zagospodarowania przestrzennego jako wymagaja-
cg ksztaltowania — pierzejowa zabudowe ul. Pamigci Narodowe;j.



3.

§4.1.

2.

§5.1.

Uszczegdtowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, obiektéw sporto-
wo-rekreacyjnych, wiercen oraz infrastruktury techniczne;.

Teren 1MN-U zalicza si¢ do kategorii terenéw mieszkaniowo-ustugowych, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska przed hatasem.

Dla terenéw wymienionych w ust. 3 obowigzuja odpowiednio dopuszczalne poziomy hata-
su w §rodowisku okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska przed
hatasem.

W zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.
Teren objety ustaleniami niniejszego planu znajduje si¢ w catosci w zasiegu glownego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 126 ,,Szczecinek”. Obowigzuje zakaz podejmowa-
nia dziatan mogacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod zgromadzonych w tych zbior-
nikach.

Zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunika-

cji:

1) potaczenie terenu objgtego planem z ukltadem zewngtrznym — drogg gminng:
nr 100153P (ul. Pamigci Narodowej) oraz drogami wewngtrznymi na dziatkach ozna-
czonych numerami ewidencji gruntow 96/1 (ul. Ogrodowa) 1 97;

2) nakaz zapewnienia, w granicach kazdej dziatki:

a) nie mniej niz dwoch miejsc postojowych dla pojazdow osobowych na jeden lokal
mieszkalny,

b) nie mniej niz jednego miejsca postojowego dla pojazdéw osobowych na 200 m?
powierzchni uzytkowej ustug lub dwoch zatrudnionych,

C) nie mniej niz jednego miejsca postojowego dla pojazdéw osobowych na 50 m? po-
wierzchni sprzedazy, w przypadku lokalizowania ustug handlu na danej dzialce;

3) nakaz zapewnienia placu manewrowego lub miejsca postojowego dla pojazdow cieza-
rowych, o ile profil ustug wymaga transportu lub dostaw z wykorzystaniem pojazdéw
cigzarowych;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingo-
wa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

techniczne;j:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode
z lokalnej lub gminnej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody, w tym tak-
ze zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wodg do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemOw zaopatrze-
nia w wodg, albo ze zrddet niezaleznych od ww. systeméw, wraz z wykonaniem sto-
sownych urzadzen umozliwiajacych pobdr wody podczas akcji gasnicze;j;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekow bytowych i komu-
nalnych do lokalnej lub gminnej sieci kanalizacyjnej i1 dalej do oczyszczalni $ciekow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow stuzacych gospodarowaniem wodami
opadowymi i roztopowymi, a takze uymowaniu tych wod w kanaty deszczowe;

6) ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaty jest konieczne wytacznie, gdy ob-

owigzek taki wynika z przepisow odrgbnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe



odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospo-
darowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej dziatki;

7) zaopatrzenie w ciepto — ze zrédetl ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
z zastosowaniem paliw: gazowych, pltynnych lub statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji oraz z wykorzystaniem alternatywnych Zrédel energii i urzadzen
do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszcza sie pobor ciepta z sieci cieptowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub
rozbudowe istniejacej, albo budowe nowej sieci cieptowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewnia-
jacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych kablowych
lub napowietrznych niskiego lub sredniego napigcia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub Sredniego
cis$nienia;

11) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunika-
cyjnych — kablowych;

12) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zago-
spodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy
1 przepisami odrebnymi.

§6.1.  Wprowadza si¢ formy ochrony zabytkow w postaci ustalen ochronnych dla zabytkow,

ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, jakimi sg:
1) budynki mieszkalne przy ul. Pamigci Narodowe;:
a) nr3-5,
b) nrll,
c) nrl3,
d) nrl5;
2) ukfad ruralistyczny wsi.

2. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, objete sg
czgsciowa ochrong konserwatorskg. CzgSciowa ochrona konserwatorska obejmuje bryle
1 wyglad zewnetrzny budynkow. Obowigzuje:

1) Zachowanie tych budynkow oraz zachowanie historycznych:
a) bryly i gabarytow obiektu;
b) wysokosci obiektu, geometrii i pokrycia dachu;
¢) wygladu i wystroju elewacji, w tym poprzez zachowanie wymiardw i wykrojow
otwordow okiennych 1 drzwiowych, stolarki okiennej 1 drzwiowej;
2) zakaz:
a) docieplania od zewnatrz elewacji od strony frontu dziatki;
b) montazu paneli fotowoltaicznych na potaci dachu od strony frontu dziatki;
€) montazu rolet zewnetrznych w elewacji od strony frontu dziafki.

3. Realizacja inwestycji w obrgbie obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, o ktoérym
mowa w ust. 1 pkt 1 oraz na terenie zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 2, wymaga, w zakresie okreslonym przepisami Prawa budowlanego oraz
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, uzyskania uzgodnienia WKZ. Obszar planu w
catosci znajduje si¢ w zasiegu zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi.

4. W odniesieniu do mozliwych znalezisk archeologicznych zastosowanie majg przepisy art.
32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami (dz. U. z
2024 r. poz. 1292).

5. W obrgbie obiektow zabytkowych dopuszcza si¢ niestosowanie ustalen dotyczacych ksztat-
towania zabudowy okreslonych w niniejszej uchwale, o ile poparte to zostanie wynikami
badan konserwatorskich, jako dzialanie zmierzajace do ochrony zabytku lub opieki nad za-



bytkiem.

§7.1.

Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod i nad liniami, a takze wzdtuz linii — stanowigcy-

mi lub stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodo-
ciggowych, teletechnicznych.
2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1)

w
~
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9)

sytuowaniu zabudowy w takiej odlegltosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktora
zapewni wlasciwg eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odleglosci
zabudowy od tych linii, w tym stref kontrolowanych gazociggéw itp., wynikajacych z
przepisow odrebnych, albo

koniecznos$ci usuniecia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym
przebudowe lub przetozenie tych linii.

Na terenie IMN-U ustala sig:

zachowanie istniejacych budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw

niemieszkalnych;

budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, towarzyszacych im budynkéw nie-

mieszkalnych: ustugowych o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 150 m?, technicz-

nych, gospodarczych i garazowych, a takze budynkéw taczacych w sobie co najmniej

dwie ww. funkcje;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 (10%) 1 nie wigksza niz 0,8

(80%);

udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 0,1 (10%) 1 nie wiekszy niz 0,5 (50%);

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4 (40%);

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;

wysokos¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;

dachy budynkow:

a) sytuowanych w obowigzujacej linii zabudowy od strony ul. Pamigci Narodowej —
dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od 40° do 50°,

b) innych niz wymienione w lit. a — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci do 50°;

powierzchnie dzialek nie mniejsza niz 800 m?.

2. Naterenie IMN-U dopuszcza si¢:

1)

zachowanie istniejacej zabudowy, a takze przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe bu-
dynkow niespelniajacych warunkow okreslonych w ust. 1 pkt: 3, 4, 6, 7 1 8, niezgodnie
z tymi warunkami, jednak bez zmiany odpowiednich istniejacych wskaznikow lub pa-
rametréw zabudowy o wiecej niz 5%;
realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komu-
nalne, obiektow matej architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu — re-
kreacyjnych i technicznych, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysoko$¢ obiektow do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat, altan i budynkow:

— jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

— o kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;
realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych
obstudze terenu, zgodnie z okreSlonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak rowniez
budowg: dojs$¢, dojazdow, parkingow, placow manewrowych;



scalanie 1 podziat nieruchomosci z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 800 m? do 2000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 15 do 30 m;

wydzielenie dzialek zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania te-

renu (niebedacych drogami wewnetrznymi) — o powierzchni i1 szerokosci frontu mniej-

szej niz odpowiednie wielkosci minimalne ustalone w pkt 4, przy czym o szerokosci

frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

Na terenie 1U ustala si¢:
budowe budynkow niemieszkalnych — ustugowych, a takze towarzyszacych im budyn-
kéw technicznych, gospodarczych i garazowych, a takze budynkéw taczacych w sobie
co najmniej dwie ww. funkcje;
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,2 (20%) 1 nie wigksza niz 0,7
(70%);
udzial powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 0,2 (20%) 1 nie wiekszy niz 0,5 (50%);
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,1 (10%);
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow od 6 do 20 m;
wysokos¢ budynkow od 4 do 9 m npt.;
dachy budynkow:
a) w obowigzujacej linii zabudowy od strony ul. Pamigci Narodowej — dwuspadowe,
o kacie nachylenia potaci od 40° do 50°,
b) poza tym — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia po-
aci do 50°;
powierzchnie dzialek nie mniejszg niz 800 m?.
terenie 1U dopuszcza sig:
zachowanie istniejacej zabudowy, a takze przebudoweg, rozbudowe lub nadbudowe bu-
dynkéw niespelniajgcych warunkéw okreslonych w ust. 1 pkt: 1-3 1 5-7, niezgodnie z
tymi warunkami, jednak bez powigkszania powierzchni lokalu mieszkalnego oraz bez
zmiany odpowiednich istniejacych wskaznikdéw lub parametrow zabudowy o wigcej niz
5%;
realizacje¢: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komu-
nalne, obiektéw malej architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu — re-
kreacyjnych i technicznych, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokos¢ obiektéw do 4 m npt.,
¢) maksymalne wymiary poziome do 6 m,
d) dachy wiat, altan i budynkow:
— jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
— o kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;
realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych
obstudze terenu, zgodnie z okre§lonymi w niniejszej uchwale zasadami, jak réwniez
budowe: dojs¢, dojazddw, parkingdw, placow manewrowych;
scalanie 1 podziat nieruchomosci z zachowaniem nast¢pujacych zasad:
a) powierzchnia dziatek od 800 m? do catej powierzchni terenu,
b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podzialu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,
c) szeroko$¢ frontu dziatki od 10 do 30 m;



5) wydzielenie dzialek zapewniajgcych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania te-
renu (niebedacych drogami wewnetrznymi) — o powierzchni i1 szerokosci frontu mniej-
szej niz odpowiednie wielko$ci minimalne ustalone w pkt 5, przy czym o szerokosci
frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

§10.  Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nierucho-
mosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.

§12.  Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



zatgcznik nr 2

do uchwaty nr .../.../...
Rady Miejskiej w Okonku
Zdnia ... 1.

Stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Podgaje — rejon ul. Pamieci Narodowej”
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527 1 680), art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z
2025 1. poz. 527):

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Podgaje — rejon ul. Pamieci
Narodowej” nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Okonek przyjetego uchwata nr LXXIV/441/2023 Rady
Miejskiej w Okonku z dnia 27 wrze$nia 2023 .

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Podgaje — rejon ul. Pamigci Narodowe;j”
obejmuje teren, dla ktorego zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww. studium ustalono jako
kierunek zagospodarowania przestrzennego:

— w granicach wyznaczonego w planie terenu 1MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej MN2 z miejscowo wystepujaca zabudowa ustugowa lub zagrodowa;

— w granicach wyznaczonych w planie terenéw 1U — tereny ustug U2.
Stosownie do ww. ustalen wydzielono poszczegdlne obszary na terenie planu, jak réwniez
wzieto pod uwage parametry 1 wskazniki zabudowy, uwzgledniajac, ze planowane budynki
maja by¢ realizowane w zabudowie pierzejowej (co pozwala na zmniejszenie wskaznika
powierzchni zabudowy). Nalezy uznaé, ze ustalenia ww. planu nie naruszajg ustalen
ww. studium.



zalgcznik nr 3

do uchwaty nr .../.../...
Rady Miejskiej w Okonku
zdnia...r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Podgaje — rejon ul. Pamieci Narodowej”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527
1 680), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z
2024 1. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527):

Rada Miejska w Okonku, rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z niezlozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,,Podgaje — rejon ul. Pamigci Narodowej”, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpa-
trzenia.



zalgcznik nr 4

do uchwaty nr .../.../...
Rady Miejskiej w Okonku
zdnia ... .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Podgaje — rejon ul. Pamieci Narodowej” - inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2025 r. poz. 527
1 680), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z
2024 1. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527)

Rada Miejska w Okonku, rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Podgaje — rejon ul. Pamigci
Narodowej”, biorgc pod uwage fakt istnienia uzbrojenia terenu we wszystkie media, ktérych
zapewnienie nalezy do zadan wlasnych gminy, nalezy uznaé, ze potencjalnie Gmina Okonek
bedzie musiala wykonaé nastepujace inwestycje w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni Sciekow

deszczowych;

2) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji §ciekowej;

3) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociagowej
- zwigzane z realizacja jego ustalen.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastapi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i1 po-
przedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy dopu-
$ci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terenow.
Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze srodkow publicznych Miasta i Gminy Okonek rozu-
mianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy o finansach publicznych. Za horyzont czasowy
nalezy przyja¢ okres najblizszych czterech kadencji organéw Miasta 1 Gminy Okonek. Dopusz-
cza si¢ udzial w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotow, w tym spoza sektora finan-
sow publicznych na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.



Dane przestrzenne.

zatgcznik nr 5

do uchwaty nr .../.../...
Rady Miejskiej w Okonku
Zdnia ... 1.



UZASADNIENIE

Uchwata nr LXXX/492/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. Rada Miejska w Okonku zobowigzata
Burmistrza Okonka do sporzadzania niniejszego planu miejscowego.
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Oko-
nek przewiduje przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami niniejszego planu na cele zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Caly obszar planu objety jest ustaleniami uchwaty nr
LI1/298/2010 Rady Miejskiej w Okonku z 23 lutego 2010 r. w sprawie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek - wie§ Podgaje (Dz. Urz. Woj. Wiel.
Nr 106 poz. 1986), jednak w zakresie przeznaczenia oraz parametrow zabudowy i1 zagospoda-
rowania terenu zdecydowano si¢ na wprowadzenie nowych ustalen. W zakresie infrastruktury
technicznej przewiduje si¢ petne uzbrojenie techniczne (wodociag, kanalizacja sanitarna i desz-
czowa, energia elektryczna), zreszta odpowiadajace stanowi istniejacemu. Wszelkie przewidy-
wane rozwigzania nie naruszaja ustalen studium.
Na catym terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osu-

waniem si¢ mas ziemnych,

3) ztoza kopalin,

4) formy ochrony przyrody,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

7) strefy ochronne uje¢ wody,

8) szczegdlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajace scalen 1 podzialdéw nieruchomosci,

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,

11) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,

12) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527 1 680) zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szcze-
gblnosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — skupiajac
zabudowe¢ w zwartym obszarze wpisujacym si¢ w strukturg przestrzenng wsi,

b) potrzeby zrownowazonego rozwoju — nie wprowadzajac funkcji wykraczajacych
poza ustalone w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego,

c) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu 1 otoczenia (j.w.),

d) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony grun-
tow rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin — przewidujac zagospodarowa-
nie na cele nierolnicze i niele§ne gruntéw rolnych — ograniczono si¢ do gruntow
przewidzianych do takiego przeznaczenia w obowigzujacym studium, nie wkra-
czajac w obszary zasobow zt6z kopalin,

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej — dostosowujac gabaryty zabudowy do zabytkowego otoczenia,
wprowadzajac ustalenia ochronne dla zabytkow ujetych w ewidencji zabytkow,



2)

h)

)

k)

D

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrze-
by 0s6b ze szczegodlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U.
z 2022 1. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731) — nie wprowadzajac zadnych barier
dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, ani zagospodarowania generujacego po-
tencjalne zagrozenia dla zdrowia 1 bezpieczenstwa ludzi i mienia,

walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrze-
bowania spotecznego oraz mozliwosci technicznych spotecznosci lokalnej,
prawo wlasno$ci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez
ich wlascicieli,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie wprowadzajac zadnych ba-
rier na gtownych szlakach komunikacyjnych,

potrzeby interesu publicznego — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w
tym zakresie, zachowujac pasy drég publicznych, a takze zapewniajac ich po-
wigkszenie w miejscach tego wymagajacych,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestlusznych ograniczen w tym zakre-
sie,

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektro-
nicznej — przeprowadzajac konsultacje spoteczne przewidziane w przepisach

u.p.z.p.,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac

n)

0)

p)

na biezaco wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje
stanowigcg informacje publiczng,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych
oraz do celow gasniczych,

potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego 1 sSrodowiska — nie przewidujac lokalizacji zaktadow o ryzyku
wystgpienia powaznych awarii;

potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 rozwo-
ju produkc;ji rolniczej — nie dotyczy, bowiem teren nie jest wykorzystywany na
cele rolne, grunty rolne sa od lat poza faktycznym uzytkowaniem rolniczym,
nadto sg to grunty o stabej bonitacji, na dziatkach o powierzchni ogrodow przy-
domowych, a nie pdl uprawnych;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania

3)

a)

1 korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgla-
szane w postaci wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy eko-
nomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne;

sytuujac nowa zabudowg, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez:

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimali-
zowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — nie wyznaczono nowych
drog 1 generatoréw ruchu ponadto, co juz bylo zaplanowane (np. w studium),
a takze nie stworzono takiej koniecznosci,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy miesz-

kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako



podstawowego $rodka transportu — wprowadzono nowa zabudowe w oddaleniu
nie wiekszym niz ok. 500 m od przystanku komunikacyjnego w centrum wsi,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych 1 rowerzystow — nie uniemozliwiono lokalizacji $ciezek rowerowych
wzdhuz przylegtego ciagu komunikacyjnego,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 1. 0
urz¢gdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlno-
$ci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy.

Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonaly jak dotad czynnosci,
o ktorych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 u.p.z.p., jak réwniez podanie daty uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p. Natomiast uniwersalne projektowanie
uwzgledniono w ten sposob, ze w oparciu o ustalenia niniejszego planu mozliwe jest projekto-
wanie produktow, §rodowiska, programoéw 1 uslug w taki sposdb, by byly uzyteczne dla
wszystkich w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania.

Wplyw niniejszej uchwatly na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny. Nie prze-
widuje si¢ wkroczenia terenami publicznymi we wtasno$¢ prywatna, a takze zwigzanych z tym,
negatywnych skutkow finansowych dla budzetu gminy.

W celu sporzadzenia niniejszego planu dokonano wymaganych czynnos$ci proceduralnych wg
przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



