Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Okonku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach ewidencyjnych: Lotyn, Drzewice,
Lubniczka, Przybystaw, Wojnéwko i Glinki Mokre gmina Okonek

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
ustanawianym przez Rade Miejskg w Okonku, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pézn. zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt. 2 lit a) ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r., poz. 1688).

Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebach ewidencyjnych: Lotyh, Drzewice, Lubniczka, Przybystaw, Wojnéwko i Glinki Mokre
gmina Okonek jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na
podstawie Uchwaty Nr LXXX/495/2024 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 26 lutego 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach ewidencyjnych: Lotyn, Drzewice, Lubniczka, Przybystaw,
Wojnéwko i Glinki Mokre gmina Okonek.

Na czesci przedmiotowego terenu obowigzujg nastepujgce plany miejscowe i zmiany planow:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek -
wies Lotyn uchwalony uchwatg nr LI1/296/2010 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 23
lutego 2010 .

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w
obrebach Glinki Suche, Wegorzewo i Wojnéwko uchwalony uchwatg nr Xl11/70/2011
Rady Miejskiej w Okonku z dnia 11 lipca 2011 r.

Procedura planistyczna zmierzajgca do uchwalenia niniejszego planu przeprowadzona
zostata w szczegolnosci zgodnie z trescig art. 8h oraz art. 17 obowigzujgcej ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.)
oraz przepisami odrebnymi, w tym ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 317 z p6zn. zm.). Zgodnie z ww. ustawami, w
dniu 29 lutego 2024 r. Burmistrz Okonka podat do publicznej wiadomosci informacje o
przystgpieniu do sporzgdzania ww. planu oraz o przystgpieniu do sporzgdzania strategiczne;j
oceny odziatywania na srodowisko (wraz z informacjg o mozliwosci i zasadach sktadania
whnioskow) przez publikacje w prasie, przez wywieszenie informacji na tablicy informacyjne;j
Urzedu Miasta Okonek przez ogtoszenie w internecie (na stronie internetowej Urzedu Miasta
Okonek oraz na stronie https://okonek.biuletyn.net/) oraz w miejscach zwyczajowo przyjetych
na terenie gminy Okonek. Nastepnie zorganizowat spotkania otwarte, ktére odbyty sie dnia 19
marca 2024 r.

Celem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego w ww. uchwale obszaru byto m.in.:

— umozliwienie lokalizacji na tym terenie m.in. elektrowni wiatrowych oraz
fotowoltaicznych, w szczegolnosci okreslenie maksymalnej liczba elektrowni
wiatrowych ustalonej na 8 oraz minimalnej odlegtosci elektrowni wiatrowych od
budynkéw mieszkalnych lub budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w ktérych
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funkcja mieszkalna stanowi ponad potowe jego powierzchni uzytkowej, ktéra wynosi
700 m;

— docelowe ustalenie przebiegu uktadu komunikacyjnego, w tym korekta przebiegu i
szeroko$ci istniejgcych drég oraz zaprojektowanie nowych,

— ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
- w planie ustalono szczegé6towe parametry zabudowy takie jak wysokos$é, geometria
dachu i inne niezbedne do prawidtowego rozwoju elementy ksztattowania przestrzeni,

— pozostate ujete w niniejszym uzasadnieniu kwestie zwigzane z zasadami
ksztattowania polityki przestrzennej na obszarze.

Projekt planu zostat wykonany w skali 1:2000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dn. 23 grudnia
2021 r., poz. 2404), ze wzgledu na powierzchnie obszaru planu, ktéra wynosi okoto 1120 ha.

Procedura planistyczna zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a projekt planu spetnia wymogi
merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, mogac stanowi¢ akt prawa miejscowego w
rozumieniu art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — projekt planu
miejscowego w Rozdziale 2 zawiera regulacje dotyczgce zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 znajdujqg sie ustalenia dotyczgce
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ustalone dla
poszczegoélnych terenow. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, aw miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy, gtéwnie w odniesieniu do drég publicznych;

la) Potrzeby zréwnowazonego rozwoju - projekt planu zawiera regulacje zawarte
w ustaleniach ogélnych §4 i §5, a takze ustaleniach szczegétowych dla poszczegoéinych
terenow

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe — projekt planu zawiera regulacje zawarte
w ustaleniach ogdlnych §4 i §5, a takze ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych
terenow;

3) Wymagania ochrony srodowiska, tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin — projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia
dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sie m.in.
do gospodarowania wodami. Jednoczesnie w planie miejscowym zaktada sie rozwoj terendw
przeznaczonych pod elektrownie stoneczne i wiatrowe, co zwigzane jest ze zmniejszeniem
przestrzeni rolnej. Wymaga to przeprowadzenia procedury wytgczenia czesci gleb z produkcji
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rolniczej. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze przeprowadzana jest na
podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2024 r., poz. 82).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej —
zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 uchwaty. Ze wzgledu na brak débr kultury
wspotczesnej zrezygnowano z wprowadzania regulacji w tym zakresie;

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696); — zostaty spetnione
w szczegodlnosci poprzez odpowiednig kwalifikacje terenéw zabudowy zgodnie z przepisami
dotyczgcymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, odpowiedni dobdr
przeznaczen w terenach, w sposob uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym
stopniu, a takze poprzez zapewnienie w planie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg umozliwiajgcych prawidtowg dostepnosc¢ terendw dla oséb
niepetnosprawnych;

6) Walory ekonomiczne przestrzeni — projekt planu miejscowego, poprzez ustalenia
w Rozdziale 3 uchwaly, dotyczacym przeznaczenia terenéw oraz optymalnych wskaznikéw
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Ponadto wskazano przeznaczenie terendéw pod produkcije energii z odnawialnych
zrédet, teren ustug, tereny zabudowy zagrodowej i produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz ustalono racjonalne parametry zabudowy z punktu widzenia
przysztego wykorzystania terenu. Jednoczesnie dla wskazanych terenéw ustalono stawke
stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Uzyskane
z tytutu ww. optaty $rodki stanowig dochéd wiasny gminy;

7) Prawo wilasnoéci — zostalo spetnione poprzez maksymalne wykorzystanie wilasnosci
publicznej pod inwestycje celu publicznego oraz wskazanie komercyjnych przeznaczeh na
gruntach prywatnych z mozliwoscig inwestycji i realizacji prawa wiasnos$ci. Ustalone w planie
linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych
podziatow geodezyjnych i wkasnosci;

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt planu miejscowego zostat
sporzgdzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, co zostato
potwierdzone stosownymi uzgodnieniami;

9) Potrzeby interesu publicznego — projekt planu wskazuje obszary przeznaczone na cele
publiczne. W planie miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych przeznaczonych do
obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe, jak rowniez zapewnienia ciggtosci i
spéjnosci systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostaty spetnione poprzez ustalenia zawarte w §10 uchwaty. W planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly byC realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;




11) Zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji elektronicznej —
Burmistrz Miasta Okonek na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. Organ sporzadzajgcy niniejszy
plan miejscowy zapewnit udziat spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz
Z prognozg oddzialtywania na $rodowisko, poprzez ogtoszenie w sposob okreslony w
przepisach prawa o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow, zorganizowanie spotkan
otwartych (jednego w w formie spotkania bezposredniego oraz drugiego za pomocg $rodkow
porozumiewania sie na odlegtosé, umozliwiajgcych zabieranie gtosu, zadawanie pytan i
skladanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku oraz zadawanie pytan i
skladanie uwag w formie zapisu tekstowego),

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez
statg dostepnos¢ materiatdw planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynnosci
prowadzonych w trakcie procedury sporzgdzenia projektu planu miejscowego.

Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego zostanie réwniez przekazana do organu nadzoru (tj. wojewody), w celu
sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— projekt planu miejscowego w §10 zawiera ustalenia dotyczgce zasad zaopatrzenia w wode,
ktore przetozg sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, oraz ustalenia zawarte
w §5 dotyczgce zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i sSrodowiska — projekt planu miejscowego zawiera regulacje zawarte w ustaleniach
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ogolnych §4 okreslajgc m.in. minimalng odlegtos¢ 700 m elektrowni wiatrowej od budynku
mieszkalnego lub budynku przeznaczonego na staty pobyt ludzi, w ktérym funkcja mieszkalna
stanowi ponad potowe jego powierzchni uzytkowej;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji
rolniczej - w planie miejscowym przy wyznaczaniu terendw pod elektrownie stoneczne i
wiatrowe, przyjeto zasade ograniczenia do minimum koniecznos$¢ zmniejszenia przestrzeni
rolnej oraz wyznaczono na wigkszosci gruntow wysokiej klasy bonitacyjnej tereny rolnictwa z
zakazem zabudowy.

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajgce na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terendéw lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendéw, organ
wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym bierze pod uwage wynik konsultacji
spotecznych (w tym skladane wnioski) oraz wszelkie zmiany w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato
spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejgcego zagospodarowania
przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego. Ponadto na
kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢
udzialu spoteczenstwa poprzez przeprowadzenie na zasadach okreslonych w przepisach
prawa konsultacji spotecznych oraz przeprowadzenie spotkan otwartych na temat przyjetych
rozwigzan.

Na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu
na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz
poddana publicznej wiadomosci w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu.

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ww. ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
zostaly spetnione poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - projekt planu zawiera optymalne
rozplanowanie uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z przepisami odrebnymi.
Rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terendw,
warunkowane byto sgsiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejgcego uktadu
drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu ucigzliwoéci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport
samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — plan nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zwigzku z
tym zrezygnowano z wprowadzania regulacji w tym zakresie.



3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - projekt planu zawiera odpowiednio zaplanowany uktad komunikacyjny oraz
wprowadza w § 9 uchwaty odpowiednie ustalenia;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - zgodnie z zasadag
zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez
wykorzystanie terenéw zainwestowanych pod zabudowe kubaturowg i zapewnienie
korzystnych wspotczynnikédw powierzchni biologicznie czynnej, a takze zapewnienie rezerwy
terenéw zieleni w stosunku réwnowazgcym dla struktury zurbanizowanej. Ponadto
przygotowujgc projekt planu miejscowego kierowano sie dostepnoscig i mozliwoscig
uzbrojenia terendéw w infrastrukture techniczng i drogowa.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Gminy
Okonek dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej i sieci powigzan komunikacyjnych, tym samym rozwigzania
przyjete w projekcie planu, w zakresie niedotyczgcym lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zzrédet energii, sg zgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek (uchwalone uchwatg Nr LXXIV/441/2023 Rady
Miejskiej w Okonku z dnia 27 wrzesnia 2023 r) przy uwzglednieniu zapiséw tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujgcych przepisow,
a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendéw objetych jego
granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt
planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe
funkcjonowanie i rozwdj tej czesci gminy Okonek, dla ktérej zostat opracowany.

Przedmiotowy projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng, na posiedzeniu w dniu .................. 2025 r. Powyzsze
oznacza, ze przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajgce na przedstawienie go
Radzie Miejskiej w Okonku w celu uchwalenia oraz, ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest
zasadne.

W zwigzku z powyzszym przedstawiam do uchwalenia projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach ewidencyjnych: Lotyh,
Drzewice, Lubniczka, Przybystaw, Wojnéwko i Glinki Mokre gmina Okonek wraz z
zatgcznikami:

1. zalgcznik nr 1 — rysunek planu,

2. zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

3. zalgcznik nr 3 — dane przestrzenne do planu miejscowego.



