UCHWATLA NR XVI/107/2025
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 25 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego plana zagospodarowania przestrzennego Okonek — rejon ul. Lipowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym {Dz. U. z2024 1.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024 1. poz. 1130, 1907, 1940}, Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Okonek — rejon ul.
Lipowej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dziatek o numerach ewidencyjnych 204/24 i204/25 w obrebie miasto Okonek,
oznaczony na zatgczniku do niniejszej uchwaly, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4, Integralng czescig planu sa:
1} zalgcznik nr 1 — rysunek planu nr 1, wykonany na wtdrniku mapy zasadniczej w skali 1:500, abejmujacy
obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zatgeznik or 2 - stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustaled studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;

3) zalaeznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu,
4) zatacznik mr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycii z zakresu

infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zalgeznik nr 5 — dane przestrzenne.

5. Pelny zakres ustalen planu obejmuje wszystkie przyporzadkowane wniniejszej uchwale ustalenia,
w szezegolnoscel:

1) ustalenia ogélne i szezegdtowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.

6. Uzyte w planie terminy oznaczaja:
1) elewacja frontowa — elewacje od strony frontu dziatki;

2) front dziatki — te czes$¢ granicy dziatki budowianej, ktdéra przylega do drogi publiczne], drogi wewnetrznej
lub granicy dzialki obcigzone] stuzebnodeia drogowa, z ktdrej odbywa sie giéwny wjazd na dzialke;

3) linle rozgraniczajace — linie rozgraniczajgee tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w rozumieniu  przepiséw  art. 15 ust. 2 pkt | przywolane] we wstgpie ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na
dzialce, linie ktérych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem: taraséw, schodow
zewnetrzonych, okapow, balkondw, murkdw  oporowych, ryzalitbw 1innych elementdw zabudowy
nie wydzielonyeh przegrodami zewnetrznymi lub stanowiacych elementy wystroju elewacji lub elementy
tradycyinie wyprowadzane przed elewacje ze wzgledéw konstrukcyjnych, estetycznych lub technicznych
(np. zabezpieczenie przed zamakaniem w przypadku ckapu);

5) obowigzujgce linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewngtrznej Sciany tworzacej
glowng bryle budynku mieszkalnego na dzialce, wyznaczajgce miejsce usytuowania nie mniej niz 50%
dlugosci elewacji frontowej tego budynku, a od strony ul. Lipowe] calej dlugosci efewacji frontowej, przy
czym:
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a) zasade wyprowadzenia przed linie zabudowy elementéw budynkow ustalong dla nieprzekraczalnych linii
zabudowy stosuje sie odpowiednio,

b) dla budynkéw innych niz mieszkalny na dzialce obawigzujace linie zabudowy stanowig nieprzekraczalne
linie zabudowy;

6) WKZ — wlasciwego miejscowo Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw;

7) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dluzszej przerwy
w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skaZenia wody wsieci lub wujgciu,
w szezegolnodel w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, kleski zywiolowe, albo
ataki terrorystyczne,

7. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly odnoszacych sie do wskaznikéw zabudowy lub minimalnej
powierzchni dziatki oraz zasad scalania i podzialu, mowa o dzialkach, nalezy przez to rozumie¢ wydzielane na
podstawie niniejszego pianu dziatki budowlane.

8. Ustalenia niniejszej uchwaly dotyczgce maksymalnej wysokodci zabudowy oksedlono osobno dla
réznych rodzajéw obiektow. Obiektami okresla sie wszelkie obiekfy tworzace zabudowe, wtym obiekty
budowlane. Osobno wyszczegdlnione obiekty infrastruktury technicznej oraz obiekty fizjograficzne — stanowia
odrebne pojecia.

9. W sytuacji gdv nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy w odleglosci od
0 do 3 m od granic dziatki, nalezy rozumieé, iz z ustalefl niniejszej planu wynika mozliwo$é sytuowania scian
budynkow w odleglodei 1,5 m od granicy driatki budowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy.

[0. Ustalona w niniejszej uchwale geometria dachdw dotyczy dachdéw nad gléwna bryla budynku. Nad
Jukarnami, wykuszami, wszelkimi dobudéwkami do gldéwnej bryly budynku oile z ustalen szczegdélowych
nie wynika inaczej, dopuszeza si¢ dowolne formy dachu, z zachowaniem ponizszych warunkéw:

1) taczna powierzchnia zajeta przez lukarny nie moze przekracza¢ 30% powierzchni calej potaci dachu, a w
potaciach budynkéw zabytkowych lub polozonych zw obszarze ochrony konserwatorskie,
zlokalizowanych od strony frontu dziatki — 15%;

2) wysokoéé kalenicy dachow nie wigksza niz wysoko$é kalenicy na dachu nad bryta gtéwng budynku.

1 1. Ilekroé¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly mowa o realizacji obiektu, rozumie sie przez to jego budowe,
w tym takze: rozbudowe, nadbudowe lub odbudowe, jak réwnieZz jego przebudowe. Nadto mozliwosé budowy
budynku o danej funkeji nalezy rozumieé jako mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania calodci Jub czgsci
budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww. funkcji, atakze zwigzanej ztym przebudowy. W wyniku
dokonanej zmiany sposobu uzytkowania budynek, jako calo$¢ ma mie¢ funkcje, ktéra mogtaby powstaé
w wyniku budowy — zgodnie z ustaleniami dla danego terenu. W przypadku budynkéw mieszkalnych —
ustalenia ust. 1 pkt | stosuje si¢ odpowiednio.

12. Ustalenie mozliwosci realizacji budynkdw nalezy razumieé odpowiednio do wiat, altan oraz podobnych
obiektdw nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich odrebnie cech zabudowy, ustalenia
dotyczace budynkdw innych niz dominujace stosuje sig odpowiednio.

13. Jezeli istniejgce budynki i zagospodarowanie terenu nie odpowiadajg ustaleniom niniejszego planu
w zakresie linii zabudowy, intensywnodci i powierzchni zabudowy, gabarytow zabudowy i geometrii dachu,
dopuszeza sie ich zachowanie oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub odbudows, jednak wylgeznie
w taki sposéb, ktory spowoduje zmiang ww. istniejacych parametrédw zabudowy i zagospodarowania terenu
0 nie wiecej niz +/-5% odpowiedniej wartosci, bez zmiany rodzaju dachu.

§ 2. Ustala sig, w granicach niniejszego planu, nastgpujace przeznaczenie terenu - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku symbolem 1MN.,

2. W dalszej czesdei uchwaly ww. teren okreslany jest w nastepujacy sposob:
1) opisowo — jako np. ,.teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej”, albo
2) z zastosowaniem symbolu — jako np. ,teren IMN”,

§ 3. Ustala sie:

1) nastepujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wymagajace zachowania:

Id: ACE2CDAE-F4ED-402D-9310-3C4E219CAARS. Uchwalony Strona 2



a) ukiad wrbanistyczny miasta nowozytnego przeobrazonego ze sredniowiecznej wsi z zabudowa
z osiemnastego, dziewiginastego i dwudziestego wieku,

b) zadrzewienia alejowe wzdhuz ul. Lipowej;
2} zachowanie niskiej zabudowy miasta — do trzech kondygnacji nadziemnych,

2, Ustala  sie niskg zabudowe miasta, oktérel mowa wust. Tpkt2, jako ceche elementow
zagospodarowania przestrzennego wymagajaca ksztaltowania.

3. Uszezegotowieniem powyzszych ustaler sa ustalenia dotyczace terenu 1MN.
§ 4. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) inwestycii zwigzanych z realizacjg przedsigwzied mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisdéw
Prawa ochrony érodowiska.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. | pkt | nie dotyczy:

1) inwestycji cela publicznego i inwestycji liniowych;

2) realizacji zabudowy — w zaleznosci od powierzchni terenu przeznaczanego pod dany rodzaj zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3) wiercen.

3. Zakazuje si¢ podejmowania dzialad, ktore moga prowadzié do zanieczyszezenia wéd podziemnych
zgromadzonych w gidwnym zbiorniku wdd podziemnych nr 126, Szezecinek”, nad ktérym potozony jest
obszar objety ustaleniami planu.

4. Teren 1MN zalicza sie do kategorii terendw mieszkaniowych jednorodzinnych, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem.

5.Dla terenu I|MN obowigzuja dopuszezalne poziomy haltasu w Srodowisku okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem.

6. Realizacja obiektéw o wysokosci 50 m npt. 1 wiekszej wymaga spelnienia warunkéw wynikajacych
z przepisow odrebnych w zakresie bezpieczefistwa cywilnego 1 wojskowego ruchu lotniczego.

§ 5. Wprowadza si¢ formy ochrony zahytkéw w postaci ustalen ochronnych dia zabytkdw jakimi sa:

1} historyczny uktad urbanistyczny miasta Okonek wpisany do rejestru zabytkdw pod nr 682/Wlkp/A decyzja
z 1 lipca 2008 r., stanowiacy zarazem obszar pradziejowych, sredniowiecznych 1 nowozytnych nawarstwien
kulturowych, w kidrego granicach znajduje sig¢ obszar abjety niniejszym planem;

2) budynek mieszkalny przy ul. Lipowe] 12, murowany z lat dwudziestych dwudziestego wieku.
2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie:

1) nakaz dostosowania bryty, gabarytow, architektury iproporcji wysokodciowych, atakze wysokosci
i ksztattu dachu nowej zabudowy do zabudowy historyeznej przy ul. Lipowej;

2) nakaz ochrony i pielegnacii zieleni, w szczegédlnosci drzew tworzacych aleje i szpalery wzdiuz ul. Lipowej,
aw szezegblnodel nie niszczenia ww. dizew, potozonych poza granicami planu) w zwigzku z robotami
budowlanymi prowadzonymi na terenie 1MN;

3) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przed prowadzeniem [ub podczas prowadzenia inwestycji
zwigzanych zrealizacjy zabudowy i zagospodarowania terenu, a wymagajaeych przeprowadzenia prac
ziemnych;

4 nakaz uzyskania pozwolenia WKZ na prowadzenie ww. robdt oraz badad, wymaganego przepisami Prawa
budowlanego oraz o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

3. Obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 2, objety jest czesciows
ochrona konserwatorska. Czesciowa ochrona konserwatorska obejmuje bryte 1 wyglad zewnegtrzny budynkdw.
Obowigzuyje:

1) zachowanie:
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a) obiektu;
b) historycznych bryly i gabarytéw obiektu;
¢) historycznych wysokosci obiektu, geometrii dachu i pokrycia dachowego;

d) historycznych wygladu i wystroju elewacji, w tym poprzez zachowanie wymiardw i wykrojow otworéw
okiennych i drzwiowych, stolarki okiennej i drzwiowej;

2) zakaz:
a) docieplania od zewnatrz elewac)i od strony frontu dzialki;
by montazu paneli fotowoltaicznych oraz okien polaciowych na polaci dachu od strony frontu dziatki;
¢) montazu rolet zewnetrznych w elewac)i od strony frontu dziatki.

4, Realizacja inwestycji w obrgbie obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 2, wymaga, w zakresie okre$lonym przepisami Prawa budowlanego oraz o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami, uzyskania uzgodnienia WKZ..

5. W obrebie obiektéw zabytkowych dopuszcza sig niestosowanie ustalen dotyczgeych ksztattowania
zabudowy okreslonych w ninigjszej uchwale, o ile poparte to zostanie wynikami badan konserwatorskich, jako
dziatanie zmierzajace do ochrony zabytku lub opieki nad zabytkiem.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) powigzanie terenu planu z ukiadem zewnetrznym — droga krajowg nr 11, przewidywang do zmiany
kategorii na droge wojewddzka lub nizsza (po wybudowaniu obwodnicy Okonka lub nowego odcinka drogi
krajowej poza miastem lub poza terenem objgtym ustaleniami planu) przez droge powiatowa nr 1007P (ul.
Niepodlegtodei) oraz gminng - ul. Lipowa, dostepna z terenu objetego planem bezposrednio lub przez drogi
wewnetrzne;

2) nakaz zapewnienia, w granicach kazdej dziatki, nie mniej niZ jednego miegjsca postojowego na:
a) kazdy lokal mieszkalny,
b) kazde 50m?* powierzchni uzytkowej ustug;
3} w bilansie miejsc postojowych nalezy uwzglednié miejsca dla pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowsg
— zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode zgminnej sieci
wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleZnego ujecia wody na terenie miasta, wtym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu,

3) zaopatrzenie w wodg do celdéw gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrzenia w wode, albo ze
zrodel niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajgcych pobdr
wody podezas akeji gasnicze];

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenic dcickdw Dbytowych, komunalnych
i produkeyjnych do gminnej sieci kanalizacyjnej idalej do oczyszezalni deiekdw, przy czym $cieki
produkcyine wymagajs doprowadzenia do parametréw pozwalajacych na ich odprowadzenie do sieci
kanalizacyjnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektéw sluzacych gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;

6) yymowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wylgceznie, gdy obowiazek taki wynika
z przepisow  odrebnych, poza tym dopuszcza sig powierzchniowe odprowadzenic wdd opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapewnié¢ w granicach kazdej
dziatki;
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7) zaopatrzenie w ciepto — ze Zrode! ciepla w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem
paliw: gazowych, pltynnych lub statych — charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji — lub
z wykorzystaniem alternatywnych Zrédel energii i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosei;

8) dopuszcza sie pobor ciepta zsieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub rozbudowe
istniejacej, albo budowe nowej sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy energii
elekirycznej do odbiorcéw, wtym linii rozdzielezych kablowych lub napowietrznych niskiego lub
sredniego napiecia;

10) dopuszeza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze Zrédet odnawialnych:
a) w obszarach wyznaczonych w planie na rysunkach nr 2 i 3 z energii slonecznej,
b) w obszarze wyznaczonym w planie na rysunku nr 2 z biomasy, w tym poprzez produkcje biogazu,

¢)poza ww. obszarami — zenergii stonecznej, jednak bez mozliwosel rozmieszezenia urzadzen
wytwarzajacych ww. energic o mocy przekraczajacej 100 kW, atakze realizacje w ww. obszarach
urzadzen budowlanych, w tym paneli stonecznych, oraz konstrukeji niezbednych do ich montazu;

1) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub Sredniego ciénienia;

12) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych,
atakze systemu lgcznosci bezprzewodowej, z wylgezeniem moziiwosei realizacji masztow antenowych
stuzgcych ww. celom;

13) promadzenie i segregacja odpaddw w miegjscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie,
zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrebnymi;

14) w sytuacji braku mozliwosci zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania éciekow
dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod inad liniami, atakze wzdluz linii — stanowigcymi lub
stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociggowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegajg na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtodel od ww. linii infrastruktury technicznej, ktdra zapewni wiasciwg
eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odleglosei zabudowy od tych linii, wynikajacych
z przepiséw odrebnych, albo

2) koniecznodei usunigeia kolizji z ww. liniami wramach realizacji inwestycji, wtym przebudowe lub
przetozenie tych linii.

§ 8. Na terenie 1MN ustala si¢;

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) oraz realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem ustalef niniejszego planu;

2}budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, atakze mozliwosé budowy budynkéw
niemieszkalnych, uzupelniajacych zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, w szezegdlnodci budynkéw:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

¢) technicznych,

d) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych oraz budynkéw faczacych ww. funkcje;

3) mozliwo$¢ uzupelnienia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o funkeje ustugowa, jednak w sposdb ktory
nie powoduje utraty przez budynek mieszkalny cech budynku mieszkalnego wg Polskiej Klasyfikacji
Obicktow Budowlanych, a takze o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 50 m?;

4) nakaz realizacji budynkow lokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy od strony ul. Lipowej
Z kalenicg réwnolegtls do tej ulicy;

5) udzial powierzchni:
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a) zabudowy nie mniejszy niz 20% inie wigkszy niz 50%, przy czym w sytuacji braku spelnienia ww.
warunku przez zabudowg istniejaca, dopuszcza sig¢ zwigkszenie tego udzialu o nie wiecej niz 15%,

b) biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
6) nadziemng intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 40% i nie wiekszg niz 120%;
7) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych — od 8 do 24 m, jednak nie wigksza niz szerokosé frontu dziatki,
b) niemieszkalnych — od 3 do calej szerokosci dzialki;
8) wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:
a) mieszkalnych — od 2,5 do 6 m npt.,
b) niemieszkalnych — od 2 do 7 m npt.;
9) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych —od 6 do 10 m npt.,
b) niemieszkalnych — od 2,5 do 10 m npt.;
10) dachy budynkow:
a) mieszkalnych — dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachylenia potaci od 40° do 50°,
b) niemieszkalnych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°;

11) powierzchnie dzialek nie mniejszg od 500 m?, przy czym dopuszcza sie takze zachowanie istniejacych
dzialek o mniejszej powierzchni;

2. Na terenie 1MN dopuszcza sie:
1) zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugowych;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
oraz budynkéw ustugowych, przy czym odpowiednio:

a) bez zwigkszania ilosci lokali mieszkalnych powyzej czterech na kazdy budynek;
b) bez zwigkszania powierzchni sprzedazy.
3) realizacje:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy, jednak w odleglosci
nie mniejszej niz:

- 10 m od linii rozgraniczajgcych drog,
- 5 m od linii rozgraniczajacych,
b) przytaczy i obiektow infrastruktury technicznej,
c) dojs¢, dojazdéw, placow manewrowych itp.;
4) scalanie i podzial nieruchomoédci, z zachowaniem ponizszych zasad:
a) powierzchnia dzialek od 500 m? do 2000 m?,
b) kgt pomiedzy frontem dziatki, a liniami podzialu na dzialki w przedziale od 80° do 100°,
c) szerokos¢ frontu dziatki od 10 do 24 m.

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowsa stuzaca naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmlstrzom Okonka.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uply\me 14dni‘od dnia jej publikacji tzmnmku Utze;dowym
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OKONEK - REJON UL. LIPOWEJ

RYSUNEK PLANU SKALA 1:500
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zalacznik nr 2

do uchwaly nr XV1/107/2025
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 25 lutego 2025 r.

Stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Okonek
- rejon ul. Lipowej
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwalg nr LXXI1V/441/2023 Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 27 wrzes$nia 2023 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940)

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Okonek - rejon ul. Lipowej
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek przyjetego uchwatg nr LIII/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z
dnia 29 maja 2018 r. Zgodnie z ww. studium teren objety planem znajduje si¢ w obszarze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN3. Wprowadzone ustalenia dla nowej zabudowy
odpowiadajg ustaleniom studium w tym zakresie. Dopuszczono zachowanie i dalsze
zagospodarowanie obiektéw nie odpowiadajgcych wprost ustaleniom studium, co realizuje
zasady wyrazone na stronie 104 tego dokumentu.
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zatgeznik nr 3

do uchwaty nr XVI1/107/2025
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 25 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Okonek - rejon ul. Lipowej.

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940)

Rada Miejska w Okonku rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Okonek - rejon ul. Lipowej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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zalgcznik nr 4

do uchwaty nr XV1/107/2025
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 25 lutego 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Okonek — rejon ul. Lipowej
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940)

Rada Miejska w Okonku rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Okonek — rejon ul.
Lipowej, biorge pod uwage fakt istnienia uzbrojenia terenu we wszystkie media, ktorych
zapewnienie nalezy do zadan wilasnych gminy, jak réwniez fakt objecia planem wylacznie
terendw zabudowy mieszkaniowe] wewnatrz kwartatlu zabudowy, bez wytyczania nowych
terendw pod zabudowe, a takze bez koniecznosci realizacji jakiegokolwiek nowego
uzbrojenia technicznego, nalezy uznaé, ze potencjalnie Gmina Okonek nie bedzie musiata
wykonaé, zadnych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, jako konsekwencji
uchwalenia niniejszego planu.

W zwigzku z powyzszym nie okresla si¢ sposobu finansowania ww. inwestycji.

WICEPRZEWODNICZACY
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr XVI/107/2025
Rady Miejskiej w Okonku
7z dnia 25 lutego 2025 r.

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Okonek —rejon — ul. Lipowej

Studium Uwarunkowad i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy Okonek
przewiduje przeznaczenie terendéw objetych ustaleniami niniejszege planu na cele zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Struktura przestrzenna ze studium zostala przeniesiona do ustalen
planu. Caly obszar planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek w miejscowosci Okonek, stanowiacege uchwale
nr XXXI11/201/2020 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 24 listopada 2020 roku (Dz. Urz. Woj.
Wielk. z 2020 r. poz. 9710). W zakresie przeznaczenia ninigjszego terenu zdecydowane sie na
wprowadzenie nowych ustalen w zakresie funkeji, a zarazem parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu. W zakresie infrastruktory technicznej przewiduje sie pelne uzbrojenie
techniczne (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia elektryczna), ktére de facto juz
wystepuje. W zakresie komunikacji przewiduje si¢ zachowanie istniejacego uktadu
komunikacyjnego. Wszelkie przewidywane rozwigzania nie naruszaja ustalen studium.
Na calym terenie objgtym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone

osuwaniem sie mas ziemnych,

3) ztoza kopalin,

4) formy ochrony przyrody,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracija,

7) strefy ochronne ujeé wody,

8) szczegdlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajace scalen i podziatdw nieruchomoéei,

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;,

11) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,

12) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907, 1940), przytaczanej dalej jako u.p.z.p.
Sporzgdzajge ninigjszy plan spelniono wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 up.zp, w
szczegolnosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
zagospodarowanie terenu uwzgledniajgce historyczny ulddad urbanistyczny miasta,
gabaryty zabudowy odpowiadajgce skali miasta, zachowujgc strukture funkcjonalno-
przestrzenng zgodnie z wytycznymi studium,

b} potrzeby zrédwnowazonego rozwoju - nie wyznaczajac nowych terendw pod
zabudowe, a takze mieszczac sie w ustaleniach dotyczgeych wyznaczenia terendw
przeznaczonych pod zabudowe (zreszta juz przeznaczonych w planie miejscowym
obowigzujgcym przed uchwaleniem niniejszego planu) w studium,

¢) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujgc zagospodarowanic ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia,
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d) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin — przewidujac dotrzymanie standardow
srodowiskowych, nie przewidujac realizacji zakladow o duzym Iub zwickszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe],

e} wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej — uwzgledniajgc wytyczne konserwatorskie,

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami — przewidujgc przejrzysty uklad przestrzenny, a
takze wprowadzajac ustalenia w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

g) walory eckonomiczne przestrzeni - lokalizujac funkcje adekwatne do
zapotrzebowania spolecznego oraz mozliwosci technicznych spotecznodei lokalnej,

h) prawo wiasnosci — przewidujge mozliwosé poprawy warunkéw korzystania
z nieruchomosci,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa — zachowujgc szeroko$é pasow
glownych drog, umozliwiajgc tym samym latwiejsze przemieszczanie sig
transportow wojskowych, ograniczajge realizacje obiektéw wysokich,

J} potrzeby interesu publicznego — nie zajmujac terenéw zielonych — rekreacyjnych
oraz paséw zarezerwowanych dla mediow i drdg publicznych,

k) potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakresie,

) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzzennego, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji
elektronicznej — podajac do publiczne] wiadomoscei informacje o wytozeniu planu,
wtym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy
Okonek,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych — dokumentujae na
biezaco wszystkie dzialania, zapewniajgc mozliwosé wegladu w dokumentacie
stanowigcg informacje publiczna,

n) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnodci — nie wyznaczajac nowych funkeji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajgc zagadnienia zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych oraz
do celow gasniczych,

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska — nie wyznaczajac nowych Zrodet takich awarii, ani nie
wyznaczajge terendw zabudowy mieszkaniowej w poblizu takich zrédet,

p) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkeji rolniczej — nie dotyczy, teren planu nie obejmuje gruntéw
wykorzystywanych faktycznie na cele rolnicze, poza tym obejmuje tereny w
granicach administracyjnych miasta;

2) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okredlajac potencjalny sposdéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresic jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne;

3) sytuujge nowa zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do
minimalizowania transportochdonnodei  ukladu przestrzennego - zachowano
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istniejgcy uklad komunikacyjny umozliwiajacy eliminacje kolowego ruchu
lokalnego i promowanie ruchu pieszego i rowerowego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — wyznaczona nowa zabudowa znajduje si¢ w
zasiggu pigtnastominutowej izochrony dojscia do przystankéw autobusowych,

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — ruch pieszy i rowerowy przewidziano na terenach przylegtych,
teren zajmowany obecnie na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej byt
przeznaczony na cele zabudowy ustugowe;j,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy.

Organy samorzgdu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonaly jak dotad czynnosci,
o ktorych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu z
wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 u.p.z.p., jak rowniez podanie daty uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.

Zgodnie z wykonang prognozg skutkéw finansowych wplyw niniejszej uchwaly na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.

Uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)
uwzgledniono w ten sposob, iz ustalone zagospodarowanie terenu nie generuje ustalef, ktore
moglyby skutkowaé brakiem zapewnienia przez realizowana na podstawie ustalen niniejszego
planu zabudowe i zagospodarowanie terenu, minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie dostgpnosci architektonicznej, w
zakresie:

a) zapewnienia wolnych od Dbarier poziomych 1 pionowych przestrzeni
komunikacyjnych budynkow,

b) instalacji urzadzen lub zastosowania $rodkéw technicznych 1 rozwigzan
architektonicznych w  budynku, ktére umozliwiaja dostep do wszystkich
pomieszczen, z wylaczeniem pomieszczen technicznych,

¢) zapewnienia informacji na temat rozkladu pomieszeczen w budynku, co najmniej w
sposob wizualny i dotykowy lub gltosowy,

d) zapewnienia wstepu do budynku osobie korzystajgcej z psa asystujacego, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i
spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 44,
858, 1089, 1165, 1494, 1961),

e) zapewnienia osobom ze szczegblnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich
uratowania w inny sposob.

W celu sporzadzenia niniejszej planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg
przepisow art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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Wyniki glosowania:

Uchwala Nr XVI/107/2025 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 25 lutego 2025 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Okonek — rejon ul. Lipowe;j.
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