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Uchwatanr ....
Rady Miejskiej w Okonku
z dnia ... roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Okonek — rejon ul. Niepodle-

glosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465 i 1572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Okonku
uchwala, co nastgpuje:

§1.1.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Okonek — rejon ul.

Niepodlegtosci, zwany dalej planem.

Plan obejmuje dziatke oznaczong numerem ewidencji gruntdbw 0znaczone na zatgczniku

do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy i za-

gospodarowania terenu potozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

Integralng czescig planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacy obszar w zachodnio-centralnej czesci miasta opisany w ust. 2, zwa-
ny dalej rysunkiem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane

W niniejszej uchwale ustalenia, w szczegolnosci:

1) ustalenia og6lne zawarte w niniejszym rozdziale oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe zawarte W rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o rysunku nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym

mowa w ust. 4 pkt 1.

Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) linie rozgraniczajace — linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w rozumieniu przepisoOw art. 15 ust. 2 pkt 1 przywotane;j
we wstepie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy
na dzialce, linie ktorych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem:
tarasow, schodoéw zewnetrznych, okapdéw, balkondéw, murkow oporowych, ryzalitow
I innych elementow zabudowy nie wydzielonych przegrodami zewngtrznymi lub sta-
nowigcych elementy wystroju elewacji lub elementy tradycyjnie wyprowadzane przed
elewacje ze wzgledow konstrukcyjnych, estetycznych lub technicznych (np. zabezpie-
czenie przed zamakaniem w przypadku okapu);

3) obowigzujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewnetrznej

ciany tworzacej gtdéwng bryle budynku, wyznaczajace miejsce usytuowania nie mniej
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niz 90% dtugosci elewacji frontowej tego budynku, przy czym zasad¢ wyprowadzenia
przed lini¢ zabudowy elementow budynkow ustalong dla nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy stosuje si¢ odpowiednio;

4) rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych — rozporzadzenie wykonawcze
do ustawy Prawo budowalne okreslajace warunki techniczne dla budynkow i ich usytu-
owania;

5) WKZ — wlasciwego miejscowo Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

6) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wod¢ podczas dhuz-
szej przerwy w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody
w sieci lub ujeciu, w szczegdlnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany
nadzwyczajne, klgski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

Kazdorazowo uzyte stowo dzialka dotyczy dziatki budowlanej, o ile uzyte jest w ustale-

niach w konteks$cie ustalania parametrow odnoszacych sie, stosownie do przepisow odreb-

nych, do parametrow zagospodarowania dzialek budowlanych lub parametréw odnoszo-
nych do dziatek budowlanych.

W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy

w odlegtosci od 0 do 3 m od granic dzialki, nalezy rozumieé, iz z ustalen niniejszej planu

wynika mozliwo$¢ sytuowania $cian budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki bu-

dowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy, w rozumieniu przepisow §12 ust. 2 rozporza-
dzenia w sprawie warunkow technicznych.

Ustalona w niniejszej uchwale geometria dachow dotyczy dachéw nad gléwng bryta bu-

dynku. Nad lukarnami, wykuszami, wszelkimi dobudéwkami do gtownej bryly budynku

0 ile z ustalen szczegotowych nie wynika inaczej, dopuszcza si¢ dowolne formy dachu, z

zachowaniem ponizszych warunkoéw:

1) taczna powierzchnia zajeta przez lukarny nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catej
polaci dachu, a w polaciach budynkéw zabytkowych lub potozonych z w obszarze
ochrony konserwatorskiej, zlokalizowanych od strony frontu dziatki — 15%;

2) wysoko$¢ kalenicy dachow nie wigksza niz wysokos$¢ kalenicy na dachu nad bryla
gléwng budynku.

Kazdorazowo uzyte stowo budowa, oznacza takze rozbudowe, nadbudowe 1 odbudowe.
Nadto mozliwo$¢ budowy budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ zmia-
ny sposobu uzytkowania catosci lub czesci budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww.
funkcji. W wyniku dokonanej zmiany sposobu uzytkowania budynek, jako cato§¢ ma mie¢
funkcje, ktora moglaby powsta¢ w wyniku budowy — zgodnie z ustaleniami dla danego te-
renu. W przypadku budynkéw dominujacych — ustalenia ust. 7 pkt 1 stosuje sie¢ odpowied-
nio.

Ustalenie mozliwosci realizacji budynkow nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan

oraz podobnych obiektéw nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich

odrebnie cech zabudowy, ustalenia dotyczace budynkéw innych niz dominujace stosuje si¢
odpowiednio.

Ustala sie, w granicach niniejszego planu, nastepujace przeznaczenie terenéow — teren
ustug — oznaczony na rysunkach symbolem 1U.

Wymieniony powyzej teren w dalszej czesci uchwaly okreslany jest w nastgpujacy sp0sob:
1) opisowo — jako ,teren ustug”, albo

2) z zastosowaniem symbolu — jako np. ,,teren 1U”.

Ustala si¢ nastepujace cechy elementow zagospodarowania przestrzennego jako wyma-
gajace zachowania:
1) uktad urbanistyczny miasta nowozytnego przeobrazonego ze $redniowiecznej wsi z za-
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budowa z osiemnastego, dziewigtnastego i dwudziestego wieku, podluznym, wrzecio-
nowatym rynkiem (dawnym nawsiem) oraz zabudowg $srédmiejskg wzdtuz ul. Niepod-
legtosci;

2) budynki szkoly z elewacja z cegly klinkierowe;.

Ustala si¢ nastepujace cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego jako wymagaja-

ce ksztattowania:

1) niskg zabudowe miasta — do trzech kondygnacji nadziemnych;

2) zagospodarowanie wnetrza gtdwnej ulicy miasta — ul. Niepodleglosci;

3) zagospodarowanie wnetrz terenow zielonych wzdtuz nurtu Czarne;.

Uszczegdlowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§4.1. Zakazuje si¢ lokalizacji:

§5.1.

1) inwestycji zwigzanych z realizacjg przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko;

2) zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozu-
mieniu przepisdéw Prawa ochrony $rodowiska.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy:

1) inwestycji celu publicznego i inwestycji liniowych;

2) realizacji zabudowy i parkingdow, garazy lub ich zespotdéw — w zaleznosci od po-

wierzchni terenu przeznaczanego pod dany rodzaj zabudowy i zagospodarowania tere-

nu;

wiercen;

budowli przeciwpowodziowych;

urzadzen wodnych i budowli wodnych;

) gospodarki wodnej, wodno-sciekowej i odpadami, z wytagczeniem sktadowisk odpadow.

Zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktére moga prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod pod-

ziemnych zgromadzonych w gtownym zbiorniku wod podziemnych nr 126 ,,Szczecinek”,

nad ktérym potozony jest obszar objety ustaleniami planu.

W zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego,

W tym gazociggow rozdzielczych, a takze ew. stref kontrolowanych tych gazociagdéw, w

ktorych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé stalych sktadow i magazynow, sadzic¢

drzew oraz podejmowa¢ dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego

eksploatacji.

Szczegoty dotyczace dopuszczalnosci lokalizacji obiektow w strefach wymienionych w ust.

4, a takze ew. szerokosci strefy kontrolowanej gazociaggdéw rozdzielczych okreslajg przepisy

odrebne.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

1) stanowiacych mikroinstalacje;

2) wszelkich innych niz wolnostojace.

o O B W
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Wprowadza si¢ formy ochrony zabytkow w postaci ustalen ochronnych dla zabytkow

jakimi sa:

1) historyczny uktad urbanistyczny miasta Okonek wpisany do rejestru zabytkow
pod nr 682/WIkp/A decyzja z 1 lipca 2008 r.;

2) szkota, ul. Niepodlegtosci 23, murowana, z poczatku 20. wieku;

3) szkota, ul. Niepodlegtosci 24, murowana, z lat dwudziestych 20. wiek.

W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie:

1) zachowanie i ochrong w niezmienionym ksztalcie:

a) rozplanowania ulic, ich przebiegu, szerokos$ci i przekroju,

b) podziatow gruntow,
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c) linii zabudowy;

2) nakaz dostosowania nowej zabudowy do istniejacej historycznej zabudowy przy ul.
Niepodlegtosci, w szczegdlnosci:

a) architektura,

b) bryla,

c) gabarytami,

d) proporcjami wysoko$ciowymi,
e) wysokoscig i ksztattem dachu;

3) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przed prowadzeniem lub podczas prowa-
dzenia inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu, a wy-
magajacych przeprowadzenia prac ziemnych;

4) nakaz uzyskania pozwolenia WKZ na prowadzenie robot, wymaganego przepisami
Prawa budowlanego oraz o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-3, objete sg

ochrong konserwatorska. Ustala si¢:

1) nakaz zachowania:

a) obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-3,

b) historycznego wygladu i wystroju elewacji oraz stolarek okiennych i drzwiowych
obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-3,

c) bryly i gabarytow obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-3;

2) zakaz:

a) docieplania (od zewnatrz) elewacji ceglanych oraz z detalem architektonicznym
w obiektach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-3,

b) montazu paneli fotowoltaicznych i okien potaciowych w potaciach dachowych
od strony ul. Niepodlegtos$ci w obiektach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-3.

Realizacja inwestycji w obrebie obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, o kto-

rych mowa w ust. 1 pkt 2-3, wymaga, w zakresie okreslonym przepisami Prawa budowla-

nego oraz o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, uzyskania uzgodnienia WKZ.

W obregbie obiektow zabytkowych dopuszcza si¢ niestosowanie ustalen dotyczacych ksztat-

towania zabudowy okreslonych w niniejszej uchwale, o ile poparte to zostanie wynikami

badan konserwatorskich, jako dziatanie zmierzajace do ochrony zabytku lub opieki nad za-
bytkiem.

Granice obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 wykraczaja poza granice planu i obejmuja

w catosci obszar planu. Granice obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-3, 0znaczono

w rysunku.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunika-
cji:
1) powigzanie terenu planu z uktadem zewngetrznym:
a) w ruchu pieszym i rowerowym — z drogi powiatowej nr 1010P (ul. Niepodlegtosci),
b) w ruchu samochodowym — z drogi krajowej nr 11, przewidywang do zmiany kate-
gorii na droge wojewodzka lub nizszg (po wybudowaniu obwodnicy Okonka lub
nowego odcinka drogi krajowej poza miastem lub poza terenem objetym ustalenia-
mi planu);
2) nakaz zapewnienia, w granicach kazdej dziatki, nie mniej niz jednego miejsca postojo-
wego na:
a) kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) kazdych czterech zatrudnionych;
3) w bilansie miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrebnych,



w tym odpowiednio jak dla drog publicznych i stref ruchu.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenic w wodg
z gminnej sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody na terenie
miasta, w tym zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wodg¢ do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrze-
nia w wode, albo ze zrddel niezaleznych od ww. systemoéw, wraz z wykonaniem sto-
sownych urzadzen umozliwiajacych pobor wody podczas akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekow bytowych, komu-
nalnych lub przemystowych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni
sciekow, przy czym $cieki przemystowe wymagaja doprowadzenia do parametréw po-
zwalajacych na ich odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej — zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow stuzacych gospodarowaniem wodami
opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;

6) ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wylacznie, gdy ob-
owiazek taki wynika z przepisow odrgbnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospo-
darowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej dziatki,

7) zaopatrzenie w ciepto — ze zrédetl ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub statych — charakteryzujacych si¢ ni-
skimi wskaznikami emisji — lub z wykorzystaniem alternatywnych Zrdodet energii
I urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszcza si¢ pobor ciepta z sieci cieptowniczych, przez zachowanie, przebudowg lub
rozbudowe istniejacej, albo budowe nowe;j sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewnia-
jacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcéw, w tym linii rozdzielczych kablowych
lub napowietrznych niskiego lub $redniego napigcia;

10) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, z zastrzeze-
niem § 4 ust. 6, a takze realizacje w ww. obszarach odpowiednich obiektow i urzadzen
budowlanych niezbednych do ich realizacji i uzytkowania,

11) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowe;j sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego
ci$nienia;

12) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunika-
cyjnych — kablowych, a takze systemu tgczno$ci bezprzewodowej, z wylgczeniem moz-
liwosci realizacji masztow antenowych stuzacych ww. celom;

13) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zago-
spodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy
1 przepisami odrgbnymi;

14) w sytuacji braku mozliwosci zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowa-
dzania $ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych.

§7.1. Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod i nad liniami, a takze wzdtuz linii — stanowiacy-
mi lub stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodo-
ciggowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegajg na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktora
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zapewni wlasciwg eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odleglosci
zabudowy od tych linii, wynikajgcych z przepisdéw odrebnych, albo

koniecznosci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, W tym
przebudowe lub przetozenie tych linii.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

Na terenie 1U ustala sie:

zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej, w szczegdlnosci zabytkowych budynkow

szkoty, oraz realizacj¢ nowej zabudowy ustugowej, z zakresu:

a) edukacji i nauki,

b) administracji i ustug biurowych,

€) ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

d) Kultury;

budowe budynkow niemieszkalnych — ustugowych, a takze, z wytaczeniem terenu 5U,

mozliwo$¢ budowy budynkoéw niemieszkalnych, uzupethiajacych zabudowe ustugowa,

W szczegblnosci budynkow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

c) technicznych,

d) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-
cje;

mozliwo$¢ realizacji:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odlegltosci nie mniejszej niz:
— 10 m od linii rozgraniczajacych drog,
— 5 mod granic planu,

b) przylaczy i obiektow infrastruktury technicznej,

¢) dojs¢, dojazdow, placow manewrowych itp.;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 40% i nie wigkszg niz 120%;

intensywno$¢ zabudowy nie wicksza niz 180%;

udziat powierzchni zabudowy nie mniejszy niz 20% i nie wigkszy niz 60%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

szerokos$¢ elewacji budynkéw od strony ul. Niepodleglosci:

a) w pierzei ul. Niepodleglosci — nie mniejsza niz 18 i nie wigksza niz 55 m,

b) pozostalych — nie mniejsza niz 3 i nie wieksza niz 50 szerokos$ci dziatki;

wysoko$¢ zabudowy:

a) w pierzei ul. Niepodleglosci — nie mniejsza niz 12 i nie wigksza niz 16 m npt.,

b) pozostatych — nie mniejsza niz 2 i nie wigksza niz 15 m npt.;

10) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw w pierzei ul. Niepodlegtosci:

a) okapu — nie mniejsza niz 7 i nie wigksza niz 9 m npt.,
b) szczytu w partii centralnej budynku przy ul. Niepodlegtosci 23 - nie mniejsza niz 12
1 nie wigksza niz 16 m npt.;

11) dachy budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne w profilu, o kacie na-

chylenia potaci do 50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych,
0 kacie nachylenia potaci od 0 do 90°;

12) powierzchnie dziatki od 3000 m?.
2. Naterenie 1U dopuszcza si¢:



1) lokalizacjg, na nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej catosci obiektu, ustug towa-
rzyszacych glownej funkcji terenu okreslonej w pkt 1, w szczegdlnosci ustug: socjalno-
bytowych, gastronomicznych, pocztowych, handlowych;

2) budowg parkingdéw lub garazy podziemnych;

3) scalanie i podzial nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od odpowiedniej warto$ci minimalnej okreslonej w ust. 1 pkt
12 do calej powierzchni terenu,

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 15 m do calej szerokosci terenu.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§9. Ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§10.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.

§11.  Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



zatgcznik nr 2

do uchwaty nr ...

Rady Miejskiej w Okonku
zdnia ... r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Okonek — rejon ul. Niepodleglosci.

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

Rada Miejska w Okonku rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Okonek — rejon ul. Niepodlegloscei, nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.



zatgcznik nr 3

do uchwaty nr ...

Rady Miejskiej w Okonku
zdnia ... r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Okonek — rejon ul. Niepodleglosci
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

Rada Miejska w Okonku rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Okonek — rejon ul. Niepod-
legtosci, biorac pod uwage fakt istnienia uzbrojenia terenu we wszystkie media, ktorych zapew-
nienie nalezy do zadan wlasnych gminy, nalezy uzna¢, ze potencjalnie Gmina Okonek nie be-
dzie musiata wykona¢ zadnych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, poza ewentu-
alng 1 niezalezng od ustalen niniejszego planu, ktdry nieznacznie zmienia ustalenia planu do-
tychczas obowigzujacego i przewidujgcego zblizong strukturg przestrzenng:

1) przebudowsa lub rozbudows sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni §ciekow

deszczowych;

2) przebudowg lub rozbudowsg kanalizacji sanitarnej;

3) przebudowa lub rozbudowsa sieci wodociggowej
- przewidzianych w niniejszych ustaleniach, jednak wytacznie w zalezno$ci od biezacych po-
trzeb.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastagpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i po-
przedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy dopu-
$ci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terendow.
Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze srodkow publicznych Miasta 1 Gminy Okonek rozu-
mianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicz-
nych (Dz. U. z 2021 roku poz. 305 z pdzn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyjaé okres
najblizszych czterech kadencji organdw Miasta i Gminy Okonek. Dopuszcza si¢ udziat
w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotéw, w tym spoza sektora finansow publicznych
na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.



UZASADNIENIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Oko-
nek przewiduje przeznaczenie terendow objetych ustaleniami niniejszego planu na cele zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustug oraz produkcyjnej, nadto wyznacza w
tym zakresie tereny zielone i rolnicze, sporadycznie lasy i wody powierzchniowe. Struktura
przestrzenna ze studium zostata przeniesiona do ustalen planu. Caly obszar planu objety jest
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Okonek — II kwartat, stano-
wigcego uchwate Nr LXXIV/442/2023 Rady Miejskiej w Okonku z 27 wrzesnia 2023 r. (Dz. Urz.
Woj. Wielk. z 2023 r. poz. 8928).
W zakresie przeznaczenia terenéw wprowadzono nieznaczne zmiany porzadkujace, w grani-
cach struktury ustalonej w studium. Zdecydowano si¢ na wprowadzenie nowych ustalen w za-
kresie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. W zakresie infrastruktury technicznej
przewidziano petne uzbrojenie techniczne (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, ener-
gia elektryczna). W zakresie komunikacji przewiduje si¢ zachowanie istniejacego uktadu ko-
munikacyjnego. Wszelkie przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen studium, w jego
obecnej wersji.
Na catym terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osu-

waniem si¢ mas ziemnych,

3) zloza kopalin,

4) formy ochrony przyrody,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

7) strefy ochronne uje¢ wody,

8) szczegodlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajace scalen i podziatléw nieruchomosci,

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

11) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii,

12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), przytaczanej dalej jako u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szcze-
gblnosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
zagospodarowanie terenu uwzgledniajgce historyczny uktad urbanistyczny mia-
sta, gabaryty zabudowy odpowiadajace skali miasta,

b) potrzeby zrownowazonego rozwoju nie przewidujgc przeznaczenie terendéw pu-
blicznych (szkoty podstawowej) na cele inne niz publiczne (planowane: urzad,
przychodnia lekarska itp.),

c) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia,

d) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i le§nych oraz ochrony z16z kopalin — przewidujac dotrzymanie
standardow $rodowiskowych, nie przewidujac realizacji zaktadow o duzym lub
zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,



e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — uwzgledniajge wytyczne konserwatorskie,

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze
szczegblnymi potrzebami — przewidujac przejrzysty uktad przestrzenny,

g) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrze-
bowania spotecznego oraz mozliwos$ci technicznych spotecznosci lokalnej,

h) prawo wlasnosci — przeznaczajac na cele publiczne wylacznie tereny komunalne,

i) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — zachowujgc szerokos¢ pasow
gléwnych drég, umozliwiajac tym samym tatwiejsze przemieszczanie si¢ trans-
portdow wojskowych, ograniczajac realizacj¢ obiektow wysokich jako potencjal-
nych przeszkod lotniczych,

J) potrzeby interesu publicznego — ustalajac odpowiedni dostep do mediow i drogi
publicznej,

K) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakre-
Sle,

I) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektro-
nicznej — podajac do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy
Okonek,

m) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezaco wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje
stanowiacg informacje publiczna,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia
ludno$ci — nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych
oraz do celow gasniczych,

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i srodowiska — nie dotyczy,

p) potrzeby zwiagzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwo-
ju produkcji rolniczej — nie dotyczy;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposdb zagospodarowania
| korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgla-
szane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospo-
darowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy eko-
nomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

3) sytuujac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimali-
zowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zachowano istniejacy
uktad komunikacyjny,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — nie wyznaczono nowej zabudowy mieszka-
nioweyj,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych 1 rowerzystow — plan dotyczy wylacznie zabudowy ustugowej (planowa-
nych nowych funkcji publicznych w obiekcie szkolnym) — pasy drog i terenow



zielonych przylegajac do terenu planu, w planie uwzglgedniono ustalenia obstugi
w zakresie ruchu pieszego i rowerowego,
d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i1 obiektéw fizjograficznych, w szczeg6lno-
$ci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy.
Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonaty jak dotad czynnosci,
0 ktorych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 U.p.z.p., jak rowniez podanie daty uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 U.p.z.p.
Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w planie w ten sposéb, ze nie ma w planie zadnych
ograniczen w tym zakresie, aby na etapie projektowania architektonicznego zastosowa¢ wyma-
gania tego sposobu projektowania.
Zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych wptyw niniejszej uchwaly na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.
W celu sporzadzenia niniejszej planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg
przepisoéw art. 17 u.p.z.p.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



