Burmistrz Okonka
ul. Niepodlegtosci 53
64-965 Okonek
Okonek, dnia 9 stycznia 2025 .

WK.6730.34.2024

DECYZJA
o0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 59 ust. 11 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130) i na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.
U. z 2024 r. poz. 572) oraz po rozpatrzeniu wniosku Gminy Okonek, ul. Niepodlegtosci 53, 64-965
Okonek z dnia 29.10.2024 r. w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie (modernizacji) stacji uzdatniania wody w miejscowosci Skoki na terenie dziatki nr 139 w
obrebie Glinki Suche, gmina Okonek.

ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego dla przedsi¢wzi¢cia pod nazwa:

budowa (modernizacja) stacji uzdatniania wody w miejscowosci Skoki na terenie dziatki nr 139 w
obrebie Glinki Suche, emina Okonek.

1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony ladu przestrzennego:

1.1.  Tereny infrastruktury technicznej.
1.2. Inwestycja polega na budowie (modernizacji) stacji uzdatniania wody w miejscowosci Skoki

na terenie dziatki nr 139 w obrebie Glinki Suche, gmina Okonek
2. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z

przepisOw odrebnych w zakresie:
2.1. Warunkéw 1 wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
2.1.1. Linie zabudowy: zgodnie z zatacznikiem graficznym.
2.1.2. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 150m2.
2.1.3. _Parametry projektowanej inwestycji — stacji uzdatniania wody:
a) Szerokos$¢ elewacji frontonowej 5-15m
b) Suma konsygnacji naziemnych do 90m2
c) Liczba kondygnacji naziemnych 1
d) Wysokos¢ do 5m
e) Kat nachylenia dachu do 15 stopni
f) Rodzaj dachu - dowolny
2.2.Ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
a) Inwestycja nie moze narusza¢ rdwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia racjonalnej

gospodarki zasobami srodowiska.

b) Geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (Dz. U. z 2012, poz. 463).
2. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

2.1.  Planowang inwestycj¢ nalezy projektowac i wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
techniczno-budowlanymi,



2.2.  Przy realizacji 1 uzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wptyw na srodowisko, stosowac przepisy
m.in.

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024r., poz. 54ze zm.),

- Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.),

- Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.),

2.3.  Ochrona srodowiska naturalnego - inwestycja nie bedzie realizowana w granicach obszaru
objetego powierzchniowg forma ochrony na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336),

2.4.  Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢, o ktorych mowa w art. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247)
oraz nie jest wymieniona katalogu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz.
1839).

2.5. Projektowana zabudowa ustugowa nie moze by¢ przedsigwzieciem mogacym potencjalnie
znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, a jej oddzialywanie nie powinno wykracza¢ poza granice
dziatki objetej wnioskiem.

3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

3.1. Zgodnie z ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 840 ze zm.) kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Okonka.

4. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

4.1.  Zaopatrzenie w wode — istniejace przytacze,

4.2. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych — istniejace przylacze,

4.3.  Zagospodarowanie wod opadowych — na wlasny teren inwestycji,

4.4.  Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — istniejace przytacze,

4.5.  Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

4.6. W zakresie zapotrzebowania w ciepto — nie dotyczy,

4.7. W zakresie gospodarki odpadami statymi — zgodnie z gminnym regulaminem,

4.8.  Dostep do drogi publicznej — bezposredni,

4.9. Minimalna liczba miejsc postojowych nie dotyczy,

5. Wymagania w zakresie ochrony intereséw osob trzecich:

5.1.  Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach przyleglych do
niej,
5.2. Inwestycja nie moze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego, a takze nie moze

powodowac przekroczen hatasu, zaklocen elektrycznych i1 promieniowan przewidzianych w
przepisach odrgbnych,

5.3. Inwestycja nie moze uniemozliwia¢ korzystania z mediow wlascicielom dziatek sgsiadujacych z
terenem objetym wnioskiem,

5.4. Inwestycja niec moze ogranicza¢ naslonecznienia i powodowaé pozbawienia dostgpu Swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan okre$lonych w
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz w przepisach
bezpieczenstwa i higieny pracy;



5.5.  Inwestycja nie moze powodowac przekroczenia standardow, jakosci srodowiska poza terenem
objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby;

5.6.  Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac si¢ od
dzialan, ktoére by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg,
wynikajaca ze spoteczno — gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych: nie okresla sie,

7. Inne warunki:

7.1.  Na terenach zmeliorowanych projekt budowlany inwestycji nalezy uzgodni¢ z miejscowa
spotka wodna przez uzyskaniem pozwolenia na budowe. W przypadku stwierdzenia, iz przedmiotowy
teren jest zdrenowany, zobowigzuje si¢ Inwestora do wykonania inwestycji w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych oraz usunigcia szkod systemu
melioracyjnego, powstalych podczas prac ziemnych;

7.2. Na etapiec przygotowania 1 realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegac
obowigzujacych przepisow prawa, a w szczegolnosci przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 .,
poz. 1065),

7.3.  Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odleglosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren objety
wnioskiem 1 w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odleglosci z wlascicielami
sieci.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie w
skali 1:1000, stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

UZASADNIENIE

W dniu 29.10.2024 r. Pelnomocnik Inwestora ztozyt wniosek w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie (modernizacji) stacji uzdatniania wody w
miejscowosci Skoki, przewidziana do realizacji na dz. nr 139 w ob. geod. Glinki Suche, gmina
Okonek.

Obwieszczenie o wszczeciu postepowania z dnia 4 listopada 2024 r. wywieszono na
urzedowej tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Okonku, oraz na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego — spetniajgc w ten sposob wymogi art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku zawiadomienia stron zgodnie z art. 61 § 1 Kpa o toczacym si¢ postepowaniu

administracyjnym w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla ww. inwestycji oraz
z art. 10 § 1 Kpa, strony nie wniosty zadnych zastrzezen.

W zwigzku z powyzszym organ zwazyl, co nastepuje.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze nieobjetym waznym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Z przepisu art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze
zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 11 art.
86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w
przypadku tacznego spelnienia nastepujacych warunkow:



1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 1 warunek spelniony
W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 2 wykazano, ze teren ma dostgp do drogi
publicznej — drogi gminnej.
W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 3 wykazano, ze projektowane uzbrojenie jest
wystarczajace dla projektowanego zamierzenia.
W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 4 wykazano, ze zgodnie z ustawa z dnia
03.02.1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82 ze zm.) teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze lub
nielesne.
W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 5 wykazano, ze zamierzenie nie stoi w
sprzecznosci z przepisami odrebnymi.
W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustalono, Ze teren objety wnioskiem nie znajduje
si¢ na obszarze w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa wart. 5ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociaggu ani strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu
stronach rurociagu.

W toku postepowania Burmistrz Okonka uzgodnil projekt przedmiotowej decyzji na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2a, pkt. 6, pkt. 91 11.

Biorgc powyzsze pod uwage ze wzgledu na spelnienie tacznie wszystkich warunkow
wynikajacych zart. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym orzeczono jak w sentencji.

Ogtoszenie o zakonczeniu postepowania z dnia 17.12.2024 r. wywieszono na urzedowe]
tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Okonku, oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzgdu Miejskiego — spetniajac w ten sposéb wymogi art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



Wobec powyzszego uwzgledniajac stan faktyczny i prawny nalezalo orzec jak w sentencji
decyzji.

Stosownie do zapisu art. 60 ust. 4 ustawy, projekt niniejszej decyzji zostat opracowany przez
Magdaleng Kmiecikowska posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty.

INFORMACJE

1) Opieczetowane zatgczniki stanowia integralng cz¢$¢ decyzji,

2) Zataczniki sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
wnioskodawca, a drugi pozostaje w aktach sprawy do wgladu,

3) W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz

jednemu wnioskodawcy,

4) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob

trzecich,

5) Jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130.), przepisy art. 36

oraz 37 tejze ustawy stosuje si¢ odpowiednio,

6) Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy,

7) Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, o ktore nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w

Ztotowie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Pile za posrednictwem Burmistrza Okonka w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Strona ma prawo do wniesienia zadania o ktorym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢gpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomaocna.

Zalaczniki:
1. Zatgcznik- analiza,
2. Zalacznik graficzny.

Z up. Burmistrza Okonka

Anna Ziarnek
Zastepca Burmistrza Okonka
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek prawny réwnowazny podpisowi wlasnorecznemu (art. 25 ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do
transakc;ji elektronicznych na rynku wewngtrznym oraz uchylajace dyrektywe 1999/93/WE).

Otrzymuje:



1) Strony postgpowania wg wykazu w aktach sprawy.
2) ala

Sporzadzita: Karolina Liwinska
tel. 67 266 99 54, e-mail: plany@okonek.pl

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) informujemy, Ze przetwarzamy dane osobowe naszych klientow w celu realizacji
czynnosci urzgdowych. Administratorem danych osobowych jest Gmina Okonek reprezentowana przez Burmistrza Okonka. Klient ma
prawo dostepu do tresci danych osobowych, sprostowania danych, usunigcia danych, ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania danych. Szczegotowa klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych znajduje si¢ w na stronie internetowej
www.okonek.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej - zaktadka ochrona danych osobowych. W przypadku dodatkowych pytan mozna
kontaktowa¢ si¢ z Inspektorem ochrony danych poprzez adres e-mail: kadry@okonek.pl.
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