Burmistrz Okonka
ul. Niepodlegtosci 53
64-965 Okonek
Okonek, dnia 6 listopada 2024 r.

ITRiS.6730.29.2023.2024

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U., z 2024r., poz. 1130 z pdzn. zm.), zgodnie z rozporza-
dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589), w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 957 z poézn. zm..), po rozpatrzeniu wniosku
P4 sp. z 0.0. reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Piotra Marczaka

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
Dla inwestycji pod nazwg ,,budowa stacji bazowej telefonii komorkowej Play nr ZLO3027A” na terenie
cze¢$ci dziatki nr 112 obreb Chwalimie gm. Okonek

1. Rodzaj inwestycji: budowa urzadzen telekomunikacyjnych
2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
2.1. linia zabudowy — nie okreslono ze wzgledu na rodzaj inwestycji,
2.2.linia rozgraniczajace teren inwestycji: zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1.
2.3.budowa stacji bazowej telefonii komoérkowej Play nr ZLO3027A°.
2.4. Powierzchnia terenu objetego inwestycja 2460m2,
2.5. Powierzchnia biologicznie czynna 2410-2450m2
2.6. Powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu: 31,5-144m2
2.7. zagospodarowanie terenu stanowi¢ bedzie:
a) wieza telekomunikacyjna o wysokosci 61,95m,
b) systemowe utwardzenie stacji
c) stalowa platforma pod szafy techniczne posadowione na terenie
d) wewngtrzna linia zasilajgca
e) kanalizacja telekomunikacyjna,
f) powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu 144m2,
2.8. parametry techniczne stacji bazowej
a) wieza telekomunikacyjna o wysoko$ci 61,95m ( z ogromem),
b) urzadzenia techniczne zainstalowane na szafach technicznych outdoor,
¢) 7 sztuk anten radioliniowych zawieszonych na wysokosci od 54-58 m n. p. t.
d) system 6 anten sektorowych o nast¢pujacych parametrach pracy:



l.p. Antena produ- | Azymut (°) Wysoko$¢  za- | Pasmo (MHz)
cent/ typ wieszenia (m) n.
p. t.

1 AS25 1 59 900
800

30
2 AS26 4 59 1800
2100
3 AS25 1 59 90
800

120
4 AS26 4 59 1800
2100
5 AS25 1 59 900
800

210
6 AS26 4 59 1800
22100

2.9. stacja bazowa telefonii komorkowej sieci Play nr ZLO3027A
a) rodzaj obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem — budowla,
b) dlugos¢ — 6,1m w osi kraweznikow wiezy
C) szeroko$¢ — 6,1m w osi kraweznikow wiezy
d) wysokos¢ do 61,95m
Wymagania w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:
1) Inwestycja zlokalizowana jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu Pojezierza Wateckiego
i Doliny Gwdy
2) kwalifikacja inwestycji pod katem oddziatywania na srodowisko: wnioskowana inwestycja nie za-
licza si¢ do ,,przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko”, w zwigzku z czym
nie ma podstawy do przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowi-
sko; zgodnie z o$wiadczeniem Inwestora : rozpatrywana stacja bazowa nie zalicza si¢ do przed-
sigwzig¢ mogacych zawsze lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko
3) warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska: nie
dotyczy wnioskowanej inwestycji.
4) ograniczenia w zagospodarowaniu terendow wynikajace z przepisow o ochronie Srodowiska: nie
dotycza wnioskowanej inwestycji.
Wymagania w zakresie ochrony przyrody: nie dotyczg wnioskowanej inwestycji.
Wymagania w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych: projektowana inwestycja nie wymaga
uzgodnienia ze wzgledu na; klasy gruntow RV,
Wymagania dot. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;j:
nie dotyczag wnioskowanej inwestycji.
Wymagania wynikajace z pozostalych przepisow odrebnych:
1) warunki rozwigzania ewentualnych kolizji z urzadzeniami infrastruktury technicznej wymagajg
uzgodnienia z Zarzadcami tych urzadzen.
Warunki obslugi komunikacyjnej:




1) dostep do drogi publicznej: na dotychczasowych zasadach- istniejagcym zjazdem
2) wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych: nie dotyczy.
9. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie na wodg¢ — nie dotyczy
b) sposdb odprowadzania $ciekow sanitarnych — nie dotyczy,
C) zaopatrzenie na gaz — nie dotyczy,
d) zaopatrzenie na ciepto — nie dotyczy,
e) zaopatrzenie na energi¢ elektryczng — zgodnie z warunkami,
f) sposéb unieszkodliwiania odpadow — nie dotyczy,
g) inne potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w tym sposob odprowadzania wod opadowych i
unieszkodliwiania odpadow — na dotychczasowych zasadach.
10. Wymagania dot. interesu osob trzecich:
1) dostep do drogi publicznej oraz do urzadzen infrastruktury technicznej: nie dotyczy wnioskowanej
inwestycji;
2) dostep Swiatta dziennego: nie dotyczy wnioskowanej inwestycji;
3) oddziatywanie wnioskowanej inwestycji pod katem ucigzliwosci i zanieczyszczen: nie dotyczy
whnioskowanej inwestycji;
4) zgrupowanie miejsc parkingowych: nie dotyczy wnioskowanej inwestycji.
11. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: wg Zatacznika nr 1 do decyzji.
12. Projekt decyzji zostal uzgodniony z: brak.

UZASADNIENIE

W dniu 11.09.2023 r. Inwestor wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkoéw zabudowy dla inwe-
stycji pod nazwg ,.budowa stacji bazowej telefonii komorkowej Play nr ZLO3027A” na terenie czeSci
dziatki nr 112 obr¢b Chwalimie gm. Okonek. Po przeprowadzonej procedurze administracyjnej w dniu
17.11.2023 r. zostala wydana decyzja w przedmiotowe] sprawie. Niniejsza decyzja stala si¢ ostateczna.
Nastgpnie dnia 19.02.2024 r. zostal wniesiony wniosek o wznowienie postgpowania i uznanie za strony
postepowania Pana A. N. i Panig H. N. Burmistrz postanowieniem z dnia 29.02.2024 r. wznowit postepo-
wanie administracyjne w przedmiotowej sprawie i w dniu 23.07.2024 r. wydat decyzje od ktorej odwotanie
wniesli Pan A. N. i Pani H. N. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze po zapoznaniu si¢ z aktami niniejszej
sprawy postanowito uchyli¢ decyzje z dnia 23.07.2024 r. i przekaza¢ sprawe do ponownego rozpatrzenia
organowi | instancji.

Majac na wzgledzie powyzsze stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej obwieszcze-
niem z dnia 29.08.2024 r. powiadomiono strony postepowania o wszczeciu postgpowania administracyjne-
go w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy.

W wyniku zawiadomienia stron zgodnie z art. 61 § 1 Kpa o toczacym si¢ postepowaniu admini-
stracyjnym w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. inwestycji oraz z art. 10 § 1 Kpa, strony nie
whniosty zadnych zastrzezen.

W zwigzku z powyzszym organ zwazyl, co nastepuje.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze nieobjetym waznym miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego. Z przepisu art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, polegajaca
na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana sposobu uzyt-
kowania obiektu budowlanego Iub jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w
drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe je-
dynie w przypadku tgcznego spetnienia nast¢pujacych warunkow:



1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, para-
metrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnoS$ci wykorzystania terenu;
2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierze-
nia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolni-
cze 1 niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylo-
wej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o0 przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 1 tut Organ stwierdzit, ze wnioskowana inwestycja
spetnia warunki opisane w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 2 wykazano, Ze teren ma dostep do drogi publiczne;.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 3 wykazano, Ze istniejace uzbrojenie jest wystarczajace
dla projektowanego zamierzenia.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 4 wykazano, ze zgodnie z ustawag z dnia 03.02.1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze lub nielesne. Zgodnie z wy-
pisem z rejestru gruntéw teren zostat wytgczony z produkcji rolnej i lesnej — uzytek RV

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 5 wykazano, ze zamierzenie nie stoi w sprzecznosci z
przepisami odrebnymi.

W zakresie warunku zapisanego w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustalono, ze teren obje¢ty wnioskiem nie znajduje si¢
na obszarze w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji stra-
tegicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony
zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociagu ani strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W toku postgpowania Burmistrz Miasta Okonek uzgodnit projekt przedmiotowej decyzji na podstawie art.
53 ust. 4 pkt. 2a pkt. 5, pkt. 6, pkt. 8, pkt. 9

Biorgc powyzsze pod uwage ze wzgledu na spetnienie facznie wszystkich warunkow wynikajacych z art.
61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym orze-
czono jak w sentencji.

Strony postgpowania zostaty powiadomione o zakonczeniu postgpowania obwieszczeniem z dnia
14.10.2024 r., znak ITRiS.6730.28.2023.2024 oraz mialy mozliwo$¢ zapoznania si¢ z materiatem dowo-
dowym.

Wobec powyzszego uwzgledniajac stan faktyczny i prawny nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Stosownie do zapisu art. 60 ust. 4 ustawy, projekt niniejszej decyzji zostal opracowany przez Mag-
dalen¢ Kmiecikowska posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty.

INFORMACJE

Opieczgtowane zalaczniki stanowia integralng czg¢$¢ decyzji,



Zataczniki sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje wniosko-
dawca, a drugi pozostaje w aktach sprawy do wgladu,

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé¢ wiecej niz jednemu
whnioskodawcy,

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich,
Jezeli decyzja wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz 37 tejze ustawy stosuje si¢ odpowiednio,
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesio-

nych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy,
Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, o ktore nalezy wystapic¢ do Starostwa Powiatowego w Ztotowie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Strona ma prawo do wniesienia zadania o ktérym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zataczniki:

Nr 1 - zalgcznik graficzny — mapa zasadnicza w skali 1:1000.

Nr 2 — informacja o przetwarzaniu danych osobowych
URBANISTA

mgr inz. Magdalena Kmiecikowska

SWPS nr dyplomu 18670, UAM nr dyplomu 158419
Signed by /
Podpisano przez:

Sebastian Marek Burmistrz Okonka

Korzeniowski

Date / Data: Sebastian Korzeniowski
2024-11-07 13:40 (podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek prawny réwnowazny podpisowi wiasnor¢cznemu (art. 25 ust. 2 Rozporzadze-
nia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w
odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajace dyrektywe 1999/93/WE).

Otrzymuja:
1. wg rozdzielnika

Sporzadzita: Karolina Liwinska

tel. 67 266 99 54, e-mail: plany@okonek.pl

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) informujemy, ze przetwarzamy dane osobowe naszych klientow w celu realizacji
czynnosci urzedowych. Administratorem danych osobowych jest Gmina Okonek reprezentowana przez Burmistrza Okonka. Klient ma pra-
wo dostepu do tresci danych osobowych, sprostowania danych, usunigcia danych, ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych. Szczegétowa klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych znajduje si¢ w na stronie internetowe]
www.okonek.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej - zaktadka ochrona danych osobowych. W przypadku dodatkowych pytan mozna
kontaktowac si¢ z Inspektorem ochrony danych poprzez adres e-mail: kadry@okonek.pl.
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