Burmistrz Okonka
ul. Niepodlegtosci 53
64-965 Okonek
Okonek, dnia 23 wrzes$nia 2024 r.

ITRiS.6730.26.2024

DECYZJA
o0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 oraz art. 51 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) i na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572
ze zm.) oraz po rozpatrzeniu wniosku inwestora: EW Greenfiel 7 Sp. z 0.0., al. Wojska Polskiego 68,
70-479 Szczecin reprezentowana przez pelnomocnika Panig Pauline Zielinska, al. Wojska
Polskiego 68, 70-479 Szczecin z dnia 26.07.2024 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji pod nazwa: budowa linii kablowych SN wraz z infrastruktura towarzyszaca
tj. kanalizacja kablowa dla sterowniczo — sygnalizacyjnych linii $wiattowodowych na dziatce
ewidencyjnej nr 358/4, 358/5, 356, 338, 315, 258, 268, 260 i 261 obreb Pniewo, gm. Okonek oraz na
terenie dziatek nr 2890, 2898, 2993/1, 2920 obreb Jastrowie, gm. Jastrowie

ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego dla przedsiewziecia pod nazwa:

budowa linii kablowych SN wraz z infrastruktura towarzyszaca tj. kanalizacja kablowa dla
sterowniczo — sygnalizacyjnych linii $wiattowodowych na dzialce ewidencyijnej nr 358/4, 358/5, 356,
338,315,258, 268, 260, 261 obreb Pniewo, gm. Okonek oraz na terenie dzialek nr 2890, 2898,
2993/1, 2920 obreb Jastrowie, gm. Jastrowie,.

1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony ladu przestrzennego:

1.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: teren infrastruktury techniczne;j.

1.2 Lokalizacja inwestycji: budowa linii kablowych SN wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj.
kanalizacjag kablowag dla sterowniczo — sygnalizacyjnych linii $wiattowodowych na dzialce
ewidencyjnej nr 358/4, 358/5, 356, 338, 315, 258, 268, 260, 261 obreb Pniewo, gm. Okonek oraz na
terenie dziatek nr 2890, 2898, 2993/1, 2920 obreb Jastrowie, gm. Jastrowie

1.3.  Ustalony zakres robot:

- budowa linii kablowych SN wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. kanalizacja kablowag dla
sterowniczo — sygnalizacyjnych linii $wiattowodowych na dziatce ewidencyjnej nr 358/4, 358/5, 356,
338, 315, 258, 268, 260, 261 obrgb Pniewo, gm. Okonek oraz na terenie dziatek nr 2890, 2898,
2993/1, 2920 obre¢b Jastrowie, gm. Jastrowie,

- dlugos¢ projektowanej inwestycji — 5500m -9500m,

14 Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego: lokalizacja
elementow projektowanej inwestycji w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji wyznaczonych na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji,

15 Powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,

1.6 Projekt i realizacja inwestycji musi spelnia¢ wymogi branzowych przepisow szczegdtowych,
przepisow Prawa Budowlanego oraz Polskich Norm,

1.7 Potencjalne kolizje z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy rozwigzywac na
warunkach gestora danej sieci.

2. Warunki w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



2.1.  Planowang inwestycj¢ nalezy projektowac i wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
techniczno-budowlanymi,

2.2.  Przy realizacji 1 uzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wptyw na srodowisko, stosowac przepisy
m.in.

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.),
- Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.),

- Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.),

2.3.  Ochrona srodowiska naturalnego - inwestycja nie bedzie realizowana w granicach obszaru
objetego powierzchniowg forma ochrony na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336),

2.4.  Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢, o ktorych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247)
oraz nie jest wymieniona katalogu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r., poz.
1839).

2.5. Projektowana zabudowa ustugowa nie moze by¢ przedsigwzieciem mogacym potencjalnie
znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, a jej oddzialywanie nie powinno wykracza¢ poza granice
dziatki objetej wnioskiem.

3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022
r., poz. 840 ze zm.) kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiagzany: wstrzymac¢ wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Okonka.

4. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

4.1.  Zaopatrzenie w wode — z projektowanej sieci,

4.2. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych — do projektowanej sieci,

4.3.  Zagospodarowanie wod opadowych — nie dotyczy,

4.4.  Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna — nie dotyczy,

4,5.  Zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

4.6. W zakresie zapotrzebowania w ciepto — nie dotyczy,

4.7. W zakresie gospodarki odpadami statymi — nie dotyczy,

4.8.  Dostep do drogi publicznej — nie dotyczy,

4.9. Minimalna liczba miejsc postojowych nie dotyczy

5. Wymagania w zakresie ochrony interes6w os6b trzecich:

5.1.  Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach przyleglych do
niej,
5.2.  Inwestycja nie moze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego, a takze nie moze

powodowa¢ przekroczen hatasu, zaklocen elektrycznych 1 promieniowan przewidzianych w
przepisach odrebnych,

5.3. Inwestycja nie moze uniemozliwia¢ korzystania z mediow wlascicielom dziatek sgsiadujacych z
terenem objetym wnioskiem,

5.4.  Inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowa¢ pozbawienia dostepu $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednieniem wymagan okreslonych w
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warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz w przepisach
bezpieczenstwa i higieny pracy;

5.5.  Inwestycja nie moze powodowac przekroczenia standardow, jakosci srodowiska poza terenem
objetym inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza wody i gleby;

5.6.  Wiasciciel nieruchomos$ci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywacé si¢ od
dziatan, ktére by =zaklocaly korzystanie z nieruchomo$ci sgsiednich ponad przecigtng miare,
wynikajaca ze spoteczno — gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych: nie okresla sie,

7. Inne warunki:

7.1.  Na czesci dziatki objetej wnioskiem znajduja si¢ tereny zalewowe.

7.2.  Na terenach zmeliorowanych projekt budowlany inwestycji nalezy uzgodni¢ z miejscowa
spotka wodna przez uzyskaniem pozwolenia na budowe. W przypadku stwierdzenia, iz przedmiotowy
teren jest zdrenowany, zobowigzuje si¢ Inwestora do wykonania inwestycji w sposodb zapewniajacy
zachowanie sprawnos$ci uzytkowej urzadzen melioracji wodnych oraz usunigcia szkdéd systemu
melioracyjnego, powstalych podczas prac ziemnych,;

7.3. Na etapic przygotowania 1 realizacji =zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegac
obowigzujacych przepisow prawa, a w szczegolnosci przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 .,
poz. 1065),

7.4. Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odleglosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez teren objety
wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odleglosci z wiascicielami
sieci.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na mapie w
skali 1:1000, stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

UZASADNIENIE

W dniu 26.07.2024 r. Inwestor ztozyt wniosek w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji pod nazwa: budowa linii kablowych SN wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. kanalizacja
kablowa dla sterowniczo — sygnalizacyjnych linii §wiattowodowych na dziatce ewidencyjnej nr 358/4,
358/5, 356, 338, 315, 258, 268, 260, 261 obreb Pniewo oraz gm. Jastrowie na terenie dziatek nr 2890,
2898, 2993/1, 2920 obreb Jastrowie.

Pismem z dnia 29.07.2024 r. wszczgto postgpowanie administracyjne zawiadamiajac o tym
strony na pi$mie oraz poprzez obwieszenie na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Okonku
oraz na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Okonku.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja
celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku, w
drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmoéwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

W obszarze objetym wnioskiem nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Nie wystgpily okolicznosci stwarzajace obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Warunki zawarte w niniejszej decyzji ustalono po przeprowadzeniu analizy, o ktorej mowa w
przepisach art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Projekt decyzji uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2, pkt. 2a, pkt. 6, pkt. 9.

Na obszarze planowanej inwestycji:

- na dz. o nr ewid. 260 i 261 potozonych w obrebie Pniewo, gm. Okonek nie wystgpuja urzadzenia
melioracji wodnych uj¢te w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
prowadzonej przez Wody Polskie;

- dz. o nr ewid. 268 potozona w ob. Pniewo, gm. Okonek, stanowi urzadzenie melioracji wodnych —
row bez nazwy, ujety w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow,
prowadzonej przez Wody Polskie; w/w row, wg Map Podzialu Hydrograficznego Polski (MPHP 10)
stanowi ciek — Oska, ujety w Zlewni Jednolitych Czg¢éci Wod Powierzchniowych (JCWP) jako
Mtynéwka (kod JCWP: RW600091886569);

- dz. o nr ewid. 258, 260 i 261 potozone w ob. Pniewo , gm. Okonek, granicza z urzadzeniem
melioracji wodnych — rowem bez nazwy (dz. nr ewid. 268 ob. Pniewo, gm. Okonek), ujetym w
ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez Wody
Polskie; w/w réw, wedtug Map Podzialu Hydrograficznego Polski (MPHP 10) stanowi ciek — Oska,
ujety w Zlewni Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) jako Miynowka (kod JCWP:
RW600091886569);

- na dz. o nr ewid. 315 i 338 potozonych w ob. Pniewo, gm. Okonek, wyst¢puje urzadzenie melioracji
wodnych — row bez nazwy, ujety w ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw, prowadzonej przez Wody Polskie; w/w réw, wg Map Podziatu Hydrograficznego Polski
(MPHP 10) stanowi ciek — Oska, ujety w Zlewni Jednolitych Cze$ci Wod Powierzchniowych (JCWP)
jako Mlynéwka (kod JCWP: RW600091886569);

- na dz. o nr ewid. 258, 315, 338, 356, 358/4 i 358/5 potozonych w ob. Pniewo, gm. Okonek,
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych — sie¢ drenarska, ujete w ewidencji urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, prowadzonej przez Wody Polskie.

W zwiazku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonaé inwestycje w sposob
zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej w/w urzadzen — w przypadku ich uszkodzenia,
naprawi¢ lub przebudowaé, zapewniajgc dalsze poprawne funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

Zarzad Zlewni w Pile nie posiada ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw dla terenu obejmujacego dz. o nr ewid. 2890, 2898, 2920 i1 2993/1 potozone
w ob. geod. Jastrowie, gm. Jastrowie.

W przypadku wystapienia niezaewidencjonowanych urzadzen melioracji wodnych, Inwestor
zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnos$ci uzytkowej w/w
urzadzen — w przypadku ich uszkodzenia, naprawi¢ lub przebudowaé, zapewniajac dalsze poprawne
funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

Przedstawione wyzej przedsiewzigcie jest inwestycja celu publicznego w rozumieniu przepisu
art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344
zezm.).

Po rozpatrzeniu okoliczno$ci faktycznych i prawnych stwierdzono, ze wszystkie przestanki majace
zastosowanie do przedmiotowej inwestycji sa spelnione oraz zaistniala podstawa do wydania
niniejszej decyzji.

W $wietle wszelkich powyzszych okoliczno$ci rozstrzygnieto jak w sentencji decyzji.

Stosownie do zapisu art. 50 ust. 4 ustawy, projekt niniejszej decyzji zostal opracowany
przez Magdaleng Kmiecikowska posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty.

INFORMACJE

1) Opieczgtowane zataczniki stanowia integralng cz¢$¢ decyzji,



2) Zataczniki sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
wnioskodawca, a drugi pozostaje w aktach sprawy do wgladu,

3) W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz

jednemu wnioskodawcy,

4) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob

trzecich,

5) Jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz 37 tejze ustawy stosuje si¢

odpowiednio,

6) Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy,

7) Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, o ktore nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w

Ztotowie.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Pile za posrednictwem Burmistrza Okonka w terminie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Strona ma prawo do wniesienia zadania o ktorym mowa w art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron post¢powania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

Zalaczniki:
1. Zalacznik- analiza,
2. Zalacznik graficzny.

Optata skarbowa w kwocie 598,00 zt (stownie: pigéset dziewiecdziesiat osiem ztotych 00/100)
uiszczona na rachunek Gminy Okonek w dniu 23.07.2024 r.
zgodnie z czg¢éeia I ust. 8 zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 ze zm.).

Karolina Liwinska )
Kierownik Wydz. ITRiS

23.09.2024 r. Karolina Liwinska

Data i podpis
Z up. Burmistrza Okonka St el Verifd
) DokunA1ent ! iakny
Anna Z!arnek przez ponagfan
Zastgpca Burmistrza Okonka 13:49:59

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek prawny réwnowazny podpisowi wlasnorecznemu (art. 25 ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do
transakcji elektronicznych na rynku wewngtrznym oraz uchylajace dyrektywe 1999/93/WE).

Otrzymuje:
1) Strony postepowania wg wykazu w aktach sprawy.



2) ala.

Sporzadzita: Karolina Liwinska
tel. 67 266 99 54, e-mail: plany@okonek.pl

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) informujemy, ze przetwarzamy dane osobowe naszych klientow w celu realizacji
czynnos$ci urzgdowych. Administratorem danych osobowych jest Gmina Okonek reprezentowana przez Burmistrza Okonka. Klient ma
prawo dostepu do tresci danych osobowych, sprostowania danych, usunigcia danych, ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania danych. Szczegbtowa klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych znajduje si¢ w na stronie internetowej
www.okonek.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej - zaktadka ochrona danych osobowych. W przypadku dodatkowych pytan mozna
kontaktowa¢ si¢ z Inspektorem ochrony danych poprzez adres e-mail: kadry@okonek.pl.
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