UCHWALANR ...../[.... .......

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Lotyniu przy ul. Pocztowej — Il etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2020 r. poz. 7131 1378, z 2021 r. poz. 1038), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922),

Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1.  Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Lotyniu przy ul. Pocztowej — Il etap, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dziatek oznaczonych numerami ewidencji gruntow: 573/1, 573/13,
573/15 (cz.) i 573/16 (cz.), oznaczony na zalgczniku do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa
w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych przeznaczenia czeSci terenow
potozonych w obszarze okreslonym w ust. 2 z terenéw produkcji infrastruktury technicznej,
na tereny zabudowy produkcyjne;j.

4. Integralng czescig planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacy obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalacznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne ....

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane
W niniejszej uchwale ustalenia, w szczego6lnosci:

1) ustalenia ogodlne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem — zawarte
W niniejszym rozdziale oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow — zawarte w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.

6. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) front dziatki — front, w rozumieniu przepisow §2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy
na dzialce, linie ktoérych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem:
tarasow, schodow zewnetrznych, okapdéw, balkonow, murkdéw oporowych;

3) rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych — rozporzgdzenie Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim po-



§2.1.

2.

§3.1.

2.

§4.1.

§5.

winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z 2020 r.
poz. 1608 i 2351);
4) szeroko$¢ elewacji frontowej — szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki;
5) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wod¢ podczas dhuz-
szej przerwy w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody
w sieci lub ujeciu, w szczegolnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany
nadzwyczajne, kleski zywiolowe, albo ataki terrorystyczne.
Minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy ro-
zumie¢ zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstepie ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni
zabudowy nalezy rozumie¢ laczng powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlanej. Po-
wierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ wyznaczong na powierzchni
dziatki obrysem $cian zewnetrznych budynkow.
W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy
w odlegtosci od 0 do 3 m od granic dziatki, nalezy rozumieé, iz z ustalen niniejszego planu
wynika mozliwo$¢ sytuowania $cian budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki bu-
dowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy, w rozumieniu przepisow §12 ust. 2 rozporza-
dzenia w sprawie warunkow technicznych.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku symbolem P jako terenu
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, zwanego dalej terenem produkcyjnym.
Wymieniony powyzej teren w dalszej czgsci uchwaly okreslany jest w nastgpujacy sposob:
1) przez podanie nazwy tej kategorii, np. ,,teren produkcyjny”;

2) przez podanie symbolu literowego tej kategorii terenu, np. ,,teren P”.

Ustala si¢ jako ceche elementow zagospodarowania przestrzennego wymagajaca ksztat-
towania — skupienie terenéw produkcyjnych w miejscu dawnych majatkow rolnych.
Uszczego6lowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

Zakazuje sig¢ lokalizacji:

1) inwestycji zwiagzanych z realizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

2) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, budowy

drog, parkingdw, sieci uzbrojenia technicznego oraz terenow produkcyjnych.

W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego,

W tym gazociggow rozdzielczych, a takze ew. stref kontrolowanych tych gazociagéw,

w ktorej nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzaé statych sktadow i magazynow, sadzié

drzew oraz podejmowa¢ dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociggu podczas jego

eksploatacji.

Wyznacza si¢ tozsamy z granicami planu obszar lokalizacji obiektow stuzacych produkcji

energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, jak rowniez tozsamg z granicami planu strefe

ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wokot tego obszaru. W ww. obsza-

rze i w ww. strefie wprowadza si¢ szczegdlne zasady zagospodarowania — zgodnie z odpo-

wiednimi ustaleniami dla terenu P.

Caly obszar planu znajduje si¢ nad gtownym zbiornikiem wéd podziemnych nr 125

»Szczecinek”. Obowigzuja nakaz ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem.

Wprowadza si¢ formy ochrony zabytkow w postaci ustalen ochronnych dla ujetych w
gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow wystepujacych na terenie planu:



3.

1)
2)

zespot patacowo-parkowo-folwarczny z XIX w. (okres od poczatkow XIX w. do czwar-
tej ¢wierci XIX w.);

sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowo-osadnicze historycznego uktadu
ruralistycznego Lotynia.

Ustalenia ochronne:

1)

2)

dla ww. zespotu patacowo-parkowo-folwarcznego:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy w sposéb typowy dla zespotow folwarcznych,

b) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ do istniejacych historycznych zabudowan fol-
warcznych;

dla ww. nawarstwien kulturowo-osadniczych wyznacza sig¢ strefe ochrony konserwator-

skiej, w ktorej dopuszcza si¢ dziatalnos¢ inwestycyjng oraz okresla si¢ wymog prowa-

dzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych.

Zasi¢g ww. zespotu patacowo-parkowo-folwarcznego jest, w granicach planu tozsamy z
zasiegiem ww. strefy ochrony konserwatorskiej. Strefa ochrony konserwatorskiej (w grani-
cach planu) zostata oznaczona na rysunku.

§6.1.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunika-

obstuge terenu objetego planem z drogi powiatowej nr 1004P;

nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach terenu P nie mniej niz dwa miejsca postojowe na
czterech zatrudnionych;

nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow wyposazonych w karte parkin-
gowa z godnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie ww. sieci
w wodg z istniejgcej sieci wodociggowe;;

zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody na terenie
wsi, w tym zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrze-
nia w wode, albo ze zrodel niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem sto-
sownych urzadzen umozliwiajacych pobdr wody podczas akcji gasniczej;

przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekéw bytowych 1 komu-
nalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni Sciekow;

przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow stuzacych gospodarowaniem wodami
opadowymi 1 roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;
ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wylacznie, gdy ob-
owiazek taki wynika z przepisow odrgbnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospo-
darowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej dziatki;

zaopatrzenie w ciepto — ze zrodet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji oraz z wykorzystaniem alternatywnych Zrddet energii 1 urzadzen
do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

dopuszcza si¢ pobor ciepta z sieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub
rozbudowe istniejgcej, albo budowe nowej sieci cieptowniczej;

przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewnia-
jacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych kablowych
lub napowietrznych niskiego lub §redniego napigcia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowe;j sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego



§7.1.

§8.1.

§9.1.

cis$nienia;

11) przebudowa lub rozbudowa istniejgcych, a takze budowa nowych linii telekomunika-
cyjnych — kablowych, a takze systemu tgcznosci bezprzewodowej;

12) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zago-
spodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
| przepisami odrebnymi.

Dopuszcza si¢, w przypadkach przewidzianych przepisami odrgbnymi, zamiast poboru

wody z sieci wymienionych w §6 ust. 2 pkt 1 uchwaty:

1) dostawy wody z sieci wodociggowej poza terenem planu za posrednictwem przytaczy,
albo

2) pobdr wody z ujeé¢ indywidualnych.

Dopuszcza si¢, w przypadkach przewidzianych przepisami odrgbnymi, zamiast odprowa-

dzania $ciekdw do systemow kanalizacyjnych o ktorych mowa w §6 ust. 2 pkt 4 uchwaty:

1) odprowadzenie $cickéw do gminnej sieci kanalizacyjnej poza terenem planu za posred-
nictwem przylacza, albo

2) gromadzenie $cieckOw w szczelnych zbiornikach na $cieki, opréznianych okresowo
przez transport asenizacyjny wywozacy $cieki do oczyszczalni, albo

3) inne dopuszczalne sposoby gospodarowania $ciekami.

Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod i nad liniami, a takze wzdtuz linii — stanowiacy-
mi lub stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodo-
ciggowych, teletechnicznych.

Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktora
zapewni wlasciwa eksploatacj¢ ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci
zabudowy od tych linii, wynikajacych z przepisOw odrgbnych,

2) zachowaniu ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w pasie szeroko$ci:

a) po 7 m na obie strony od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV,
b) po 0,25 m na obie strony od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 0,4 kV,

3) koniecznosci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym
przebudowe lub przetozenie tych linii.

W przypadku likwidacji kolidujagcego z zabudowa odcinka ww. linii, ustalen niniejszego

paragrafu oraz zwigzanych z nimi ustalen graficznych na zalaczniku nr 1 nie stosuje si¢.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

Na terenie P ustala sie:

1) budowe obiektéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz towarzyszacych
im obiektow: administracyjnych, socjalnych, technicznych, gospodarczych i garazo-
wych, a takze taczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje, w tym takze shuzacych
produkcji rolnej;

lokalizacje budynkow i wiat w liniach zabudowy oznaczonych w rysunku;

intensywnos¢ zabudowy dziatki od 0% do 80%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 5%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow i wiat od 2 do 50 m;

wysoko$¢ budynkow i wiat od 2 do 10 m npt.;

wysokos$¢ obiektoéw wymienionych w pkt 6 zwigzanych z technologia produkcji zaktadu
(technologicznych), a wigc hal produkcyjnych, oston, bunkrow, obiektoéw i1 urzadzen
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8)

9)

magazynowych, produkcyjnych itp., a takze obiektow innych niz wymienione w pkt 6
- do 30 m npt.;

dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci od 0 do 50°: jednospadowe, albo dwuspa-
dowe, albo wielospadowe, albo o kacie nachylenia potaci od 0 do 90°, w formie powtok
prostoliniowych lub krzywoliniowych;

minimalng powierzchnie dziatek budowlanych — 200 m?,

Na terenie P dopuszcza sie:

1)
2)

§10.

mosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokos$ci 30%.

§11.

przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, odbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania bu-

dynkéw 1 obiektéw okreslonych w ust. 11 ust. 2;

realizacje: altan, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, elementow

zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem nast¢puja-

cych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku,

b) wysoko$¢ obiektow do 6 m npt., z zastrzezeniem tir. trzeciego,

c) wysoko$¢ masztow antenowych do 100 m npt., przy czym realizacja masztow o wy-
sokosci powyzej 50 m npt. — wymaga odpowiednich uzgodnien,

d) maksymalne gabaryty poziome do 10 m,

e) geometria dachow altan i budynkéw — jak w ust. 1 pkt 8,

f) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w tir. pigtym — dowolna;

realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy:

a) przyltaczy i urzadzen stuzgcych obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi w niniejSzej
uchwale zasadami,

b) urzadzen budowlanych oraz budowli nie bedacych budynkami,

c) obiektow stuzacych produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, z wyla-
czeniem elektrowni wiatrowych 1 obiektéw produkujacych energi¢ z biomasy, w
szczegblnosci paneli fotowoltaicznych umieszczonych na dachach budynkéw lub na
obiektach budowlanych;

podziat na dziatki mniejsze niz to okreslono w ust. 1 pkt 9, o ile beda to dziatki wydzie-

lane na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej lub doj$¢ i dojazdéw, a takze w

celu regulacji stanu wiadania,

scalanie i podzial nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza od 200 m?, z odpowiednim stosowaniem ustalef
pkt 4, a takze nie wigksza od powierzchni odpowiednich terendow lub tacznej po-
wierzchni terenu P,

b) szeroko$¢ frontu dziatki od 4,5 do catej szerokosci terenu lub tgcznej szerokosci te-
renu P,

) kat pomigdzy granicg dziatek a frontem dziatki od 45° do 135°;

dopuszczalno$¢ realizacji towarzyszacych obiektom wymienionym w ust. 1 pkt 1 obiek-

tow: ustugowych, administracyjnych, socjalnych, technicznych, gospodarczych i gara-

zowych, a takze taczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje — innych niz wymie-

nione w ust. 1 pkt 1, z zachowaniem pozostatych ustalen ust. 1.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

Ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nierucho-

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.



§12. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

Stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Lotyn - rejon d. hydroforni przy ul. Pocztowej”
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwala L111/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz 26 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922)

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Lotyn - rejon d. hydroforni
przy ul. Pocztowej” nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek przyjetego uchwatg LI11/368/2018 Rady Miejskiej w
Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Lotyn - rejon ulic Polnej i Szczecineckiej”
obejmuje teren, dla ktorego zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww. studium ustalono jako
kierunek zagospodarowania przestrzennego — P1 — tereny produkcyjne, w tym takze produkcji
rolnej, sktadowe i magazynowe oraz IT1 — tereny infrastruktury technicznej o intensywnej
zabudowie. Nadto w ustaleniach ww. studium wskazano, ze dopuszcza si¢ w tym obszarze
zabudowe ushugowa. Studium dopuszcza tez wprowadzenie innych funkcji niz wyznaczone w
studium, jesli taka potrzeba wynikanie z analiz poprzedzajace sporzadzenie niniejszego planu
(co miato miejsce, w szczegolnosci biorac pod uwage fakt likwidacji hydroforni jako obiektu
gminnego systemu zaopatrzenia w wode, co przesadzito o sprzedazy terenu 1 przystapieniu do
sporzadzania niniejszego planu w celu ustalenia przeznaczenia na cele produkcyjne
I ustugowe). Stosownie do ww. ustalen caty obszar planu wyznaczono jako tereny produkcyjne,
z dopuszczeniem ustug. Przyjete wskazniki i gabaryty zabudowy mieszcza si¢ w tych, ktore
okreslono w studium dla terenow P1 i IT1. Nalezy wigc uznaé, ze ustalenia ww. planu
nie naruszaja ustalen ww. studium.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Lotyn - rejon d. hydroforni przy ul. Pocztowej”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz 26 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,,Lotyn - rejon d. hydroforni przy ul. Pocztowej”
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Lotyn - rejon d. hydroforni przy ul. Pocztowej”
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz 26 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Lotyn - rejon d. hydroforni
przy ul. Pocztowej”, biorgc pod uwage media, ktorych zapewnienie nalezy do zadan wtasnych
gminy, nalezy uznac, ze potencjalnie Gmina Okonek bgdzie musiala wykonaé nastepujace in-
westycje w zakresie infrastruktury technicznej:

1) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni $ciekow

deszczowych;

2) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji $ciekowej;

3) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociaggowej
- zwigzane z realizacja jego ustalen.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastgpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i po-
przedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy dopu-
$ci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terendow.
Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze srodkow publicznych Miasta 1 Gminy Okonek rozu-
mianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicz-
nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305 z p6zn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyjac¢ okres naj-
blizszych czterech kadencji organéow Miasta 1 Gminy Okonek. Dopuszcza si¢ udziat
w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotow, w tym spoza sektora finansow publicznych
na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.



UZASADNIENIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Oko-
nek przewiduje przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami niniejszego planu na cele zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i zieleni urzadzonej. Caly obszar planu objety
jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
W miejscowosci Lotyn, stanowigcego Uchwate Nr L11/296/2010 Rady Miejskiej w Okonku z 23 lu-
tego 2010 roku (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 104, poz. 1954), jednak w zakresie przeznaczenia ni-
niejszego terenu zdecydowano si¢ na wprowadzenie nowych ustalen w zakresie zmiany prze-
znaczenia terenow produkcji rolniczej na tereny produkcyjne.
W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje si¢ petne uzbrojenie techniczne (wodociag,
kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia elektryczna). W zakresie komunikacji przewiduje si¢
przebudowe istniejacego uktadu komunikacyjnego. Wszelkie przewidywane rozwigzania nie
naruszajg ustalen studium.
Na catym terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osu-

waniem si¢ mas ziemnych,

3) ztoza kopalin,

4) formy ochrony przyrody,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

7) strefy ochronne uje¢ wody,

8) szczegblne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajace scalen i podzialow nieruchomosci,

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

11) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,

12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
Plan niniejszy zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784 i 922) zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spelniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., W Szcze-
gblnosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujgc
zagospodarowanie terenu wsi, w tym jej niezagospodarowanych fragmentow,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie Ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.),

€) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i lesnych — przewidujac odpowiednia do sytuacji gospodarke
wodno-sciekows,

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrze-
by 0séb niepelnosprawnych — zapewniajgc dogodny dostep do poszczegdlnych
terenow siecig drog wewnetrznych i parkingdéw, nie wprowadzajac zadnych ba-
rier dla oséb niepetnosprawnych,

e) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrze-
bowania spotecznego oraz mozliwosci technicznych spotecznosci lokalnej,

f) prawo wlasnosci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez
ich wlascicieli,
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g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — jak lit. d,

h) potrzeby interesu publicznego — zachowujac przejezdno$é¢ drog,

1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakre-
Sle,

J) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektro-
nicznej — podajac do publicznej wiadomos$ci informacje o wylozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy
Okonek,

K) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezaco wszystkie dziatania, zapewniajgc mozliwos¢ wgladu w dokumentacje
stanowigcg informacje¢ publiczna,

I) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci — nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych
oraz do celéw gasniczych;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
| korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgla-
szane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy eko-
nomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne;

3) sytuujac nowag zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimali-
zowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — nie wyznaczono nowych
generatoréw ruchu,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — nie dotyczy — zabudowa produkcyjna,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pie-
szych 1 rowerzystow — pozostawiono skupiong zabudowe wsi,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegdlno-
$ci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy.

Nie bylo konieczne uwzglednienie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej, poniewaz w obszarze planu nie wystepuja zadne zabytki.
Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonaty jak dotad czynnosci,
0 ktorych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 U.p.z.p., jak rowniez podanie daty uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.

Zgodnie z wykonang prognoza skutkow finansowych wplyw niniejszej uchwaty na finanse pu-
bliczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.

W celu sporzadzenia niniejszego planu miejscowego dokonano wymaganych czynnos$ci proce-
duralnych wg przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie
bylo konieczne uzyskiwanie zgody na przeznaczenie gruntow rolnych klasy IIIb (R IIIb) poto-
zonych w granicach planu, na cele nierolnicze i niele$ne, poniewaz grunty te, w granicach dzia-
tek nr 573/15 1 573/16 zostaly juz przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne przez ustalenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek w miejscowosci
Lotyn, stanowigcego Uchwalt¢ Nr LI1/296/2010 Rady Miejskiej w Okonku z 23 lutego 2010 roku
(Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 104, poz. 1954) — jako tereny produkcyjne P. Grunty w granicach
dziatki nr 573/1 nie stanowig gruntéw rolnych, a przeznaczane na cele nierolnicze i nielesne
grunty rolne klasy Illb (R 1lIb) w granicach dzialki nr 573/13 tworzg jeden obszar o po-
wierzchni 0,39 ha, a wigc mniejszy niz 0,5 ha, potozony w 80% (wigc tez co najmniej w poto-
wie) w obszarze zwartej zabudowy wytyczonym przez zabudowe wzdtuz ul. Pocztowej), w od-
legtosci nie wiekszej niz 50 m od drogi publicznej (ul. Pocztowa) oraz nie wigkszej niz 50 m od
dziatek budowlanych nr ewid.: 573/1, 573/15 i 573/16, co przesadza o spetnieniu warunku, o
ktorym mowa w przepisach art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z pézn. zm.), ergo oznacza brak koniecznosci
uzyskiwania zgody na przeznaczanie tych gruntdw na cele nierolnicze i nielesne.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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