Uchwatanr ....
Rady Miejskiej w Okonku
z dnia ... roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Okonek — II kwartat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2022 r. poz. poz. 559, 1005, 1079 i 1561), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w
Okonku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1.  Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Okonek — II kwartat,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary w zachodnio-centralnej, zachodniej i potudniowo-zachodniej
czeSci miasta 0znaczone na zalacznikach do niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w ust. 4
pkt 1-3.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy i za-
gospodarowania terenu potozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4. Integralng cz¢$cig planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu nr 1, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacy obszar w zachodnio-centralnej czes$ci miasta opisany w ust. 2, zwa-
ny dalej rysunkiem nr 1;

2) zalacznik nr 2 — rysunek planu nr 2, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacy obszar w zachodniej czgsci miasta opisany w ust. 2, zwany dalej
rysunkiem nr 2;

3) zalacznik nr 3 — rysunek planu nr 3, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacy obszary w potudniowo-zachodniej czesci miasta opisany w ust. 2,
zwany dalej rysunkiem nr 3;

4) zalacznik nr 4 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;

5) zalacznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

6) zalacznik nr 6 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

7) zalacznik nr 7 — dane przestrzenne.

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane
W niniejszej uchwale ustalenia, w szczego6lnos$ci:

1) ustalenia ogdlne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem — zawarte
W niniejszym rozdziale oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe odnoszace sie do poszczegdlnych terenow — zawarte w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunkach.

6. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o rysunkach nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie
rysunki, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1-3.

7. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) budynek dominujacy na dzialce — budynek o funkcji odpowiadajgcej przeznaczeniu te-
renu:



a) budynek mieszkalny na terenach: MN, MW, MNU i MWU,
b) budynek niemieszkalny - ustugowy:

— naterenach U, US,

— na terenach MNU i MWU, o ile na dzialce nie ma budynku mieszkalnego, jed-
nak tylko do czasu zlozenia wniosku o pozwolenia na budowe dla budynku
mieszkalnego na tej dziatce,

— naterenach P, o ile na dzialce nie ma budynku produkcyjnego, jednak tylko do
czasu zlozenia wniosku o pozwolenia na budowe dla budynku produkcyjnego na
tej dzialce,

o ile budynek dominujgcy nie wystepuje juz na danej dziatce

c) kazdy inny niemieszkalny, o ile na dzialce nie ma budynku, o ktérym mowa w lit. a
oraz b, jednak tylko do czasu ztozenia wniosku o pozwolenia na budowg dla budyn-
ku, 0 ktérym mowa w lit. a oraz b na tej dzialce;

2) elewacja frontowa — elewacja od strony frontu dziatki;

3) front dziatki — granica dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub we-
wnetrznej, z ktorej odbywa si¢ gtoéwny wjazd na dziatke;

4) linie rozgraniczajace — linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w rozumieniu przepisow art. 15 ust. 2 pkt 1 przywotanej
we wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy
na dzialce, linie ktorych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem:
tarasow, schodow zewnetrznych, okapow, balkonow, murkéw oporowych, ryzalitow
I innych elementéw zabudowy nie wydzielonych przegrodami zewng¢trznymi lub sta-
nowigcych elementy wystroju elewacji lub elementy tradycyjnie wyprowadzane przed
elewacje¢ ze wzgleddéw konstrukcyjnych, estetycznych lub technicznych (np. zabezpie-
czenie przed zamakaniem w przypadku okapu);

6) obowigzujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewngtrznej
$ciany tworzacej glowng bryte budynku dominujacego na dziatce, wyznaczajgce miej-
sce usytuowania nie mniej niz 50% dtugosci elewacji frontowej tego budynku, przy
czym:

a) zasade wyprowadzenia przed lini¢ zabudowy elementéw budynkow ustalong dla
nieprzekraczalnych linii zabudowy stosuje si¢ odpowiednio,

b) dla budynkow innych niz dominujacy na dziatce obowigzujace linie zabudowy sta-
nowig nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) rozporzadzenie W Sprawie warunkow technicznych — rozporzadzenie wykonawcze
do ustawy Prawo budowalne okreslajgce warunki techniczne dla budynkéw i ich usytu-
owania;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej — szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki,
W rzucie na plaszczyzng pionowa réwnolegla do linii frontu;

9) WKZ — wilasciwego miejscowo Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

10) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dtuz-
szej przerwy w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody
w sieci lub ujeciu, w szczegdlnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany
nadzwyczajne, kleski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

8. Kazdorazowo uzyte stowo dziatka dotyczy dziatki budowlanej, o ile uzyte jest w ustale-
niach w konteks$cie ustalania parametrow odnoszacych sie, stosownie do przepisow odreb-
nych, do parametréw zagospodarowania dzialek budowlanych lub parametréw odnoszo-
nych do dziatek budowlanych.

9. Minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy
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rozumie¢ zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstepie ustawy o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni

zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlanej. Po-
wierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ wyznaczong na powierzchni
dziatki obrysem $cian zewngtrznych budynkow.

W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy

w odlegtosci od 0 do 3 m od granic dzialki, nalezy rozumie¢, iz z ustalen niniejszej planu

wynika mozliwos¢ sytuowania $cian budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki bu-

dowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy, w rozumieniu przepisow §12 ust. 2 rozporza-
dzenia w sprawie warunkow technicznych.

W przypadku lokalizacji zabudowy na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego lub

w przypadku budynkéow zabytkowych — w obowigzujacej linii zabudowy nalezy lokalizo-

wac catg 90% elewacji frontowej budynku dominujacego na dzialce.

Ustalona w niniejszej uchwale geometria dachow dotyczy dachéw nad gléwna bryta bu-

dynku. Nad lukarnami, wykuszami, wszelkimi dobudéwkami do glownej bryly budynku

0 ile z ustalen szczegotowych nie wynika inaczej, dopuszcza si¢ dowolne formy dachu, z

zachowaniem ponizszych warunkéw:

1) laczna powierzchnia zajeta przez lukarny nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catej
polaci dachu, a w polaciach budynkow zabytkowych lub potozonych z w obszarze
ochrony konserwatorskiej, zlokalizowanych od strony frontu dziatki — 15%;

2) wysoko$¢ kalenicy dachow nie wigksza niz wysokos$¢ kalenicy na dachu nad brylg
gldwna budynku.

Kazdorazowo uzyte stowo budowa, oznacza takze rozbudowg, nadbudowg i odbudowe.
Nadto mozliwo$¢ budowy budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwo$¢ zmia-
ny sposobu uzytkowania catosci lub czesci budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww.
funkcji. W wyniku dokonanej zmiany sposobu uzytkowania budynek, jako cato§¢ ma mie¢
funkcje, ktora moglaby powsta¢ w wyniku budowy — zgodnie z ustaleniami dla danego te-
renu. W przypadku budynkéw dominujacych — ustalenia ust. 7 pkt 1 stosuje si¢ odpowied-
nio.

Ustalenie mozliwosci realizacji budynkow nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan

oraz podobnych obiektéw nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich

odrebnie cech zabudowy, ustalenia dotyczace budynkéw innych niz dominujace stosuje si¢
odpowiednio.

Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunkach symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 0znaczone na rysunkach
symbolem MNU,;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunkach symbolem
MW,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — oznaczone na rysunkach
symbolem MWU,;

5) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunkach symbolem U — zwane dalej tere-
nami ustug;

6) tereny ustug o$wiaty — 0znaczone na rysunkach symbolem UO;

7) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony na rysunkach symbolem US;

8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — 0znaczone na rysunkach sym-
bolem P — zwane dalej terenami produkcyjno-sktadowymi;

9) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodni-



czych — oznaczone na rysunkach symbolem RM — zwane dalej terenami zabudowy za-

grodowej;

tereny rolnicze — oznaczone na rysunkach symbolem R;

teren ogrodow dziatkowych — 0znaczony na rysunkach symbolem ZD;

tereny zieleni urzadzonej — 0znaczone na rysunkach symbolem ZP;

tereny zieleni naturalnej — oznaczone na rysunkach symbolem Z;

las — oznaczony na rysunkach symbolem ZL — zwany dalej terenem lasow;

tereny wod powierzchniowych srodladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty)

— oznaczone na rysunkach symbolem WS — zwane dalej terenami $rodlagdowych wod

powierzchniowych;

tereny drog publicznych — 0znaczone na rysunkach symbolem KD;

tereny drog wewngtrznych — oznaczone na rysunkach symbolem KDW;

tereny drog pieszych i rowerowych — 0znaczone na rysunkach symbolem KX;

teren kolei — oznaczony na rysunkach symbolem KK;

tereny parkowania pojazdéw — 0znaczone na rysunkach symbolem KP;

tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — oznaczone na rysunkach symbo-

lem E — zwane dalej terenami elektroenergetyki.

2. Okreslone w ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4,5, 9, 12, 16, 20 oraz 21 symbole terenow poprzedza sig¢
wyroznikiem cyfrowym w celu zréznicowania ustalen dla poszczegdlnych terenow 0 tym
samym przeznaczeniu lecz rd6znych zasadach zabudowy i zagospodarowania.

3. Wymienione powyzej tereny w dalszej czesci uchwaly okreslane s3 w nastepujacy sposob:
1) opisowo — jako np. ,,teren(y) zieleni urzadzone;j”, albo
2) z zastosowaniem symbolu — jako np. ,teren(y) ZP”.
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§3.1.  Ustala si¢ nastgpujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wyma-
gajace zachowania:

1) uktad urbanistyczny miasta nowozytnego przeobrazonego ze $redniowiecznej wsi Z za-
budowa z osiemnastego, dziewietnastego i dwudziestego wieku, podtuznym, wrzecio-
nowatym rynkiem (dawnym nawsiem) oraz zabudowg s$rodmiejskg i przedmiejska
wzdtuz ulic: 1 Maja, Chiopickiego, Lipowej i Lesnej;

2) zadrzewienia alejowe wzdhuz ulic: Chtopickiego (odcinek wschodni), Lesnej (odcinek
zachodni) i Lipowej;

3) panorama miasta i otaczajacych miasto wzgorz morenowych z nasypu kolejowego.

2. Ustala si¢ nastgpujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wymagajga-
ce ksztattowania:

1) niska zabudowe miasta — do trzech kondygnacji nadziemnych, z uwzglednieniem wy-
stepujacych wyjatkow;

2) ekspozycje widokowa miasta z nasypu kolejowego;

3) dominacja w krajobrazie miasta dachow dwuspadowych z dachem krytym dachowka
ceramiczng, a na dachach obiektow publicznych takze dachow wielospadowych z da-
chowkga ceramiczng.

4) zagospodarowanie wnetrza gtownej ulicy miasta — ul. Niepodlegtosci;

5) zagospodarowanie wnetrz terenow zielonych wzdtuz nurtu Czarnej.

3. Uszczegotowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§4.1. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) inwestycji zwiazanych z realizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;
2) zakladoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozu-
mieniu przepisdéw Prawa ochrony $rodowiska.



Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy:

1) inwestycji celu publicznego i inwestycji liniowych;

2) wszelkich dziatan w obrebie terendéw P;

3) realizacji zabudowy i parkingéw, garazy lub ich zespotdéw — w zaleznosci od po-
wierzchni terenu przeznaczanego pod dany rodzaj zabudowy i zagospodarowania tere-
nu;

4) zaktadow rzemieslniczych i ustugowych — na terenach U;

) zagospodarowania terenow rolniczych, z wyltgczeniem realizacji obiektow inwentar-

skich;

) chowu i hodowli ryb w stawach typu karpiowego i pstragowego;

) chowu i hodowli zwierzat inwentarskich w ilosci do 210 DJP na terenie 2RM;

) instalacji do produkcji energii elektrycznej oraz cieplnej;

) wiercen;
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) budowli przeciwpowodziowych;

) urzadzen wodnych i budowli wodnych;

) gospodarowania wodg w rolnictwie;

13) zalesien i scalen gruntow;

14) gospodarki wodnej, wodno-scickowej i odpadami, z wylgczeniem sktadowisk odpadow.

Zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktore moga prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod pod-

ziemnych zgromadzonych w gléwnym zbiorniku wod podziemnych nr 126 ,,Szczecinek”,

nad ktorym potozony jest obszar objety ustaleniami planu.

W zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego,

W tym gazociggow rozdzielczych, a takze ew. stref kontrolowanych tych gazociagow, w

ktorych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadow i magazynow, sadzic¢

drzew oraz podejmowa¢ dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego
eksploatacji. Nalezy takze uwzgledni¢ wyznaczone w rysunku:

1) strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw pod napowietrznymi li-
niami elektroenergetycznymi WN 110 kV, o szeroko$ci po 11 m od osi linii w obie
strony;

2) strefy ograniczeh w zabudowie i zagospodarowaniu terenow pod napowietrznymi li-
niami elektroenergetycznymi SN 15 kV, o szerokosci po 7 m od osi linii w obie strony.

Szczegodty dotyczace dopuszczalno$ci lokalizacji obiektow w strefach wymienionych w ust.

4, a takze ew. szerokosci strefy kontrolowanej gazociagdéw rozdzielczych okreslajg przepisy

odrebne. Nalezy tez uwzglednié strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu tere-

néw pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi NN 0,4kV o szerokos$ci po 3,5 m

od osi linii w obie strony oraz nad kablowymi liniami elektroenergetycznymi SN 15kV i

NN 0,4 kV, o0 szerokosci po 0,25 m od osi linii w obie strony, przy czym zasi¢g ww. stref

nalezy wyznacza¢ na podstawie faktycznego przebiegu ww. linii, jako ze nie wrysowano

ich zasiggoéw w rysunku.

Nizej wymienione tereny zalicza si¢ do odpowiednich kategorii terendw, o ktéorych mowa

w przepisach § 1 i § 2 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.

w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112):

1) tereny MN — do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny MW — do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz-
kania zbiorowego;

3) tereny MNU i MWU — do kategorii terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) tereny UO — do kategorii terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym poby-
tem dzieci i mtodziezy;

5) tereny ZP, US oraz WS — do kategorii terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Dla terenow wymienionych w ust. 6 z przepisow ww. rozporzadzenia, na mocy delegacji
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wynikajacej z przepiséw art. 113 i 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony

srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 1718, 2127 i 2269), wynikajg dopuszczalne po-

ziomy hatasu w srodowisku.

Wyznacza si¢ obszary, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen fotowoltaicznych

wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz

500 kW, a zarazem ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zago-

spodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Zasi¢g ww. obszardw jest zarazem zasiggiem ich Ww.

stref ochronnych.

Mozliwo$¢ rozmieszczenia urzadzen, o ktorych mowa w ust. 8, na terenach: 2MN, MNU, P

oraz KDW dopuszczalna jest wylgcznie na zasadzie tymczasowego zagospodarowania te-

renu, do czasu zagospodarowania dziatki lub terenu zgodnie z odpowiednim przeznacze-
niem ww. terenow okreslonym w § 2 oraz odpowiednimi ustaleniami dla ww. terenéw

okreslonymi w rozdziale 2.

Niezaleznie od ustalen ust. 8 dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich urzadzen wytwarzajacych

energi¢ z odnawialnych Zrodet energii:

1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26
ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020
r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641);

2) urzadzen innych niz wolnostojace.

Realizacja obiektow o wysokosci 50 m npt. i wigkszej wymaga spetnienia warunkow wyni-

kajacych z przepisow odrebnych w zakresie bezpieczenstwa cywilnego i wojskowego ruchu

lotniczego.

Wprowadza si¢ formy ochrony zabytkow w postaci ustalen ochronnych dla zabytkow

jakimi sa:

1) historyczny uktad urbanistyczny miasta Okonek wpisany do rejestru zabytkow
pod nr 682/WIkp/A decyzja z 1 lipca 2008 r.;

2) szkota, ul. Niepodlegtosci 23, murowana, z poczatku 20. wieku;

3) szkota, ul. Niepodlegtosci 24, murowana, z lat dwudziestych 20. wieku;

4) ogrodnictwo, obecnie Pomorskie Zaktady Przemystu Weknianego, ul. Niepodlegtosci
30, murowane, ok. 1925 roku:

5) budynki mieszkalne przy ul. 1 Maja:

a) nrl, murowany, z konca 19. wieku,

b) nr 3, murowany, z konca 19. wieku,

c) nr4, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,
d) nr 6, murowany, z konca 19. wieku,

e) nr 7, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,
f) nr 10, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,
g) nr 30, murowany, z poczatku 20. wieku,

h) nr 40, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

6) budynki mieszkalne przy ul. Chtopickiego:

a) nr 26, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku,
b) nr 29, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku,
¢) nr 32, murowany, z poczatku 20. wieku,

d) nr 33, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,
e) nr 36, murowany, z 1920 roku,

f) nr 37, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,

) nr 40, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,
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h)
)
j)

nr 43, murowany, z poczatku 20. wieku,
nr 44, murowany, z poczatku 20. wieku,
nr 47, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

7) zagroda przy ul. Lesnej nr 33:

a)
b)

dom, murowany, z poczatku 20. wieku,
stodota, w cz¢$ci murowany, a w czesci szachulcowy, z konca 19. wieku;

8) budynki mieszkalne przy ul. Lesnej:
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n)

nr 4, murowany, ok. 1930 roku,

nr 7, w czgsci murowany i w czesci drewniany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,
nr 11, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,

nr 12, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku,

nr 13, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku,

nr 14-15, murowany, z konca 19. wieku,

nr 17, murowany, z poczatku 20. wieku,

nr 20, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,

nr 36, murowany, z konca 19. wieku,

nr 37, w cze$ci murowany, a w czesci szachulcowy, z czwartej ¢wierci 19. wieku,
nr 38, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku,

nr 39, murowany, z poczatku 20. wieku,

nr 42, murowany, z poczatku 20. wieku,

nr 44, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

9) budynki mieszkalne przy ul. Lipowej:

a)
b

—n
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nr 16, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,
nr 17, murowany, z przetomu 19. 1 20. wiekdw,
nr 20, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,
nr 22, murowany, z konca 19. wieku,

nr 24, szachulcowy, z drugiej potowy 19. wieku,
nr 25, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku,
nr 26, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,

10) budynki mieszkalne przy ul. Niepodlegtosci:

a)
b)
c)

nr 25, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku,
nr 29, murowany, z poczatku 20. wieku,
nr 34, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,

11) stanowiska archeologiczne:

= — ~_— — — ~— ~—
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AZP 28-27/53 (d. Okonek stan. 14),
AZP 28-27/54 (d. Okonek stan. 15),
AZP 28-27/55 (d. Okonek stan. 16),
AZP 29-27/1 (d. Okonek stan. 42),
AZP 29-27/2 (d. Okonek stan. 43),
AZP 29-27/3 (d. Okonek stan. 44),
AZP 29-27/4 (d. Okonek stan. 45),
AZP 29-27/5 (d. Okonek stan. 46),
AZP 29-27/6 (d. Okonek stan. 47),
AZP 29-27/7 (d. Okonek stan. 48),
AZP 29-27/8 (d. Okonek stan. 49),
AZP 29-27/68 (d. Okonek stan. 76).

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sig:
1) nakaz dostosowania gabarytow zabudowy do gabarytéw zabudowy historycznej, zgod-
nie z ustaleniami dotyczacymi gabarytow zabudowy zawartymi w rozdziale 2;
2) nakaz ochrony i pielggnacji zieleni, w szczegolnosci drzew tworzacych aleje i szpalery



§6.1.

wzdhuz ulic Chtopickiego i Lipowej, a w szczegdlnosci:

a) zachowania zdrowych okazow drzew,

b) sanacji drzew chorych,

€) uzupehniania ubytkoéw i odtworzenia pelnego szpaleru drzew;

3) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przed prowadzeniem lub podczas prowa-
dzenia inwestycji zwigzanych z realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu, a wy-
magajacych przeprowadzenia prac ziemnych;

4) nakaz uzyskania pozwolenia WKZ na prowadzenie robdt, wymaganego przepisami
Prawa budowlanego oraz o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-10, objete sg

czgsciowg ochrong konserwatorskg. Cze$ciowa ochrona konserwatorska obejmuje bryle

I wyglad zewngtrzny budynkow. Obowiagzuje zachowanie historycznych:

1) bryly i gabarytow obiektow zabytkowych;

2) wysokosci obiektu i geometrii dachu obiektow zabytkowych;

3) wygladu i wystroju elewacji obiektow zabytkowych, w tym poprzez zachowanie wy-
miar6w i wykrojow otwordow okiennych i drzwiowych.

Realizacja inwestycji w obrgbie obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, o kto-

rych mowa w ust. 1 pkt 2-10, wymaga, w zakresie okreslonym przepisami Prawa budowla-

nego oraz o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, uzyskania uzgodnienia WKZ.

Roboty ziemne w granicach stref ochronnych stanowisk archeologicznych wymienionych

wust. 1 pkt 11, wymagaja prowadzenia badan archeologicznych przed ich rozpoczgciem

lub w trakcie ich prowadzenia, przy czym na prowadzenie tych badan konieczne jest uzy-
skanie pozwolenia WKZ, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytka-

mi;

W obrebie obiektow zabytkowych dopuszcza si¢ niestosowanie ustalen dotyczacych ksztal-

towania zabudowy okreslonych w niniejszej uchwale, o ile poparte to zostanie wynikami

badan konserwatorskich, jako dziatanie zmierzajace do ochrony zabytku lub opieki nad za-
bytkiem.

Granice ww. obszaréw i obiektow, w przypadku stanowisk archeologicznych — ich stref

ochronnych, oznaczono w rysunkach planu.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunika-

cji:

1) powiazanie terenu planu z uktadem zewng¢trznym — drogg krajowa nr 11, przewidywang
do zmiany kategorii na droge wojewodzka lub nizsza (po wybudowaniu obwodnicy
Okonka Iub nowego odcinka drogi krajowej poza miastem lub poza terenem objgtym
ustaleniami planu):

a) przez droge gminng 2KD (ul. Niepodlegtosci),

b) przez droge powiatowa nr 1010P (poza zasiggiem planu — ul. 1 Maja albo nowe po-
taczenie na przedtuzeniu ul. Kolejowej),

c) do czasu realizacji projektowanego nowego wiaczenia drogi powiatowej nr 1010P
do drogi krajowej, o ktorym mowa w lit. b, przez droge gminng — ul. Zdobywcow
Watu Pomorskiego (poza zasiegiem planu, tuz przy jego potudniowej granicy);

2) klasyfikacje drog publicznych:

a) 1KD - droga gtowna ruchu przyspieszonego — GP, z mozliwoscia redukcji klasy (po
wybudowaniu obwodnicy Okonka lub nowego odcinka drogi krajowej nr 11 omija-
jacego Okonek lub obszar objety planem) do klasy drogi gtownej — G,

b) 2KD - droga zbiorcza — Z,

c) 3KD —droga lokalna—L,

d) 4KD - droga dojazdowa — D,



e) 5KD - droga dojazdowa — D,

3) nakaz zapewnienia, w granicach kazdej dziatki, nie mniej niz jednego miejsca postojo-

Wego na:

a) kazdy lokal mieszkalny,

b) kazde 50m? powierzchni uzytkowej ushug,

¢) kazde 200m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na potrzeby produkeji, skta-
dowania lub magazynowania, albo na kazdych czterech zatrudnionych w zaktadzie
produkcyjnym, sktadzie lub magazynie pracownikow;

4) w bilansie miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ miejsca dla pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa — zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wodg
z gminne;j sieci wodociggowe;j;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody na terenie
miasta, w tym zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wodg do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrze-
nia w wodg, albo ze zrddet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem sto-
sownych urzadzen umozliwiajacych pobor wody podczas akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekow bytowych, komu-
nalnych i produkcyjnych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni $cie-
kéw, przy czym Scieki produkcyjne wymagaja doprowadzenia do parametrow pozwala-
jacych na ich odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow stuzacych gospodarowaniem wodami
opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaly deszczowe;

6) ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wylacznie, gdy ob-
owigzek taki wynika z przepisow odrgbnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospo-
darowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej dzialtki;

7) zaopatrzenie w ciepto — ze zrédetl ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub statych — charakteryzujacych si¢ ni-
skimi wskaznikami emisji — lub z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii
I urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszcza si¢ pobor ciepta z sieci cieptowniczych, przez zachowanie, przebudowg lub
rozbudowe istniejacej, albo budowe nowe;j sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewnia-
jacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych kablowych
lub napowietrznych niskiego lub $redniego napigcia;

10) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, z zastrzeze-
niem § 4 ust. 8-10, a takze realizacje w ww. obszarach odpowiednich obiektow i urzg-
dzen budowlanych niezbednych do ich realizacji i uzytkowania;

11) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowe;j sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego
cisnienia;

12) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunika-
cyjnych — kablowych, a takze systemu tagcznosci bezprzewodowej, z wylgczeniem moz-
liwosci realizacji masztow antenowych stuzacych ww. celom;

13) gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zago-
spodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
1 przepisami odrgbnymi;

14) w sytuacji braku mozliwosci zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowa-
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mi lub stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodo-
ciggowych, teletechnicznych.

Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1)

2)

5)

dzania $ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych.

Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod i nad liniami, a takze wzdtuz linii — stanowigcy-

sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra
zapewni wlasciwg eksploatacje ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci
zabudowy od tych linii, wynikajacych z przepisow odrebnych, albo

koniecznos$ci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym
przebudowe lub przetozenie tych linii.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdlowe

Na terenach MN ustala sig:

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz realizacj¢ nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

budowe¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze mozliwos¢ budowy budyn-
kéw niemieszkalnych, uzupehiajacych zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
W szczegblnosci budynkow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

¢) ushigowych — o lacznej powierzchni zabudowy nie wickszej niz 100 m?,

d) technicznych,

e) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-

cje;
mozliwo$¢ uzupeknienia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o funkcje ustugowa,
jednak w sposob ktory nie powoduje utraty przez budynek mieszkalny cech budynku
mieszkalnego wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych, a takze o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 200 m?;
mozliwo$¢ realizacji:
a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odleglo$ci nie mniejszej niz:
— 10 m od linii rozgraniczajacych drog,
— 5 m od linii rozgraniczajacych tereny WS 1 ZP,
b) przytaczy i obiektow infrastruktury techniczne;j,
c) dojs¢, dojazdow, placow manewrowych itp.;
mozliwos¢ zachowania istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
ustugowych, w tym jako budynkéw dominujacych.

Na terenach 1MN ustala si¢ ponadto:

1)

2)

nakaz realizacji zabudowy w pierzei przyleglych ulic, w sposdb zapewniajacy wypel-
nienie budynkiem dominujacym lub budynkami dominujacymi, co najmniej 70% frontu
dziatki w obowigzujacej linii zabudowy;

nakaz realizacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, z kalenica réwnolegta do osi jezd-
ni przyleglej ulicy, przy czym dla budynkéw zlokalizowanych przy kilku ulicach (np.
na narozniku ulic) w pierwszej kolejnosci zasade tg realizujemy wzgledem ul. Niepod-
legtosci lub ul. Lipowej, nastepnie wzgledem ul. 1 Maja;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 30% do 60%, przy czym:

10



a) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia warunku, o ktorym mowa w pkt 1, dopusz-
cza si¢ zwickszenie wskaznika do 100%,

b) w sytuacji gdy powierzchnia dziatki jest wicksza od 1000 m? lub gdy spehiony jest
warunek, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika do 10%;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng dzialki nie mniejsza niz réznica 80% i wartosci
wskaznika intensywnosci zabudowy na danej dziatce, o ktérym mowa w pkt 3;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) wymienionych w pkt 1 — od 8 do 24 m, jednak nie wigksza niz szeroko$¢ frontu
dzialkki,
b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;
6) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkow:
a) wymienionych w pkt 1 —od 2,5 do 7 m npt.,
b) pozostatych —od 2 do 10 m npt.;

7) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:

a) wymienionych w pkt 1, usytuowanych na naroznikach lub przy skrzyzowaniach
ulic, lub wzdtuz ul. Niepodlegtosci — od 6 do 15 m npt.,

b) pozostalych wymienionych w pkt 1 —od 6 do 12 m npt.,

c) pozostatych—od 2,5 do 12 m npt.;

8) dachy budynkow:

a) wymienionych w pkt 1 — dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachylenia
potaci od 40° do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia
potaci do 50°;

9) powierzchni¢ dziatek od 800 m?2, przy czym dopuszcza sie takze zachowanie istnieja-
cych dziatek o mniejszej powierzchni;

10) mozliwos¢ scalania i podzialu nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 800 m? do 2000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podzialu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 10 do 24 m;

11) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkow ustugowych, w tym jako budynkow
dominujacych, przy czym odpowiednio:

a) bez zwigkszania ilosci lokali mieszkalnych, albo bez zmiany gabarytow zabudowy,
b) bez zwigkszania powierzchni sprzedazy.

Na terenach 2MN ustala si¢ ponadto:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 10% do 60%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
mniejszej intensywnosci zabudowy dziatki;

2) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 40%;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujgcych —od 8 do 24 m,
b) pozostatych —od 3 do 30 m;

4) wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw, albo attyki budyn-
kow:

a) dominujgcych —od 3 do 10 m npt.,
b) pozostatych —od 2 do 8 m npt.;

5) wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow od 3 do 10 m npt.;

6) dachy budynkow:

a) dominujgcych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°,
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b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

powierzchnig dziatek od 500 m?;

mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 500 m? do 3000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 do 50 m.

mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych: budynkoéw

mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkow ustugowych, w tym jako budynkow

dominujacych, przy czym odpowiednio:

a) bez zwigkszania ilosci lokali mieszkalnych, albo bez zmiany gabarytow zabudowy,

b) bez zwickszania powierzchni sprzedazy;

10) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych budynkow

stuzacych produkcji rolniczej (w zabudowie zagrodowej rodzinnego gospodarstwa rol-
nego) oraz budynkow ustugowych obstugi rolnictwa, przy czym z wylaczeniem obiek-
tow inwentarskich;

11) mozliwos¢ budowy budynkow ustugowych, jednak wytacznie na dziatce, na ktorej ist-

9)

nieje juz budynek dominujacy, pod warunkiem zachowania wielko$ci powierzchni
sprzedazy na terenie danej dzialki nie wickszej niz 200 m?.

Na terenach MNU (w tym MNU1 i MNU?2) ustala si¢:

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz reali-

zacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;

budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, a takze mozliwos¢ budowy budyn-

kow niemieszkalnych — ustugowych oraz innych, uzupetniajacych zabudowe mieszka-

niowg jednorodzinng lub ustugowa, w szczegdlnosci budynkow:

) gospodarczych,

) garazowych,

) technicznych,

) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-

cje;

maksy;nalnq powierzchnie sprzedazy w budynkach na terenie dziatki nie wigkszg niz

400 m?;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 10% do 70%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie

mniejszej intensywnosci zabudowy dzialki,

powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 30%;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow, albo attyki budyn-

kow:

a) dominujgcych —od 3 do 10 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 8 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow od 3 do 10 m npt.;

dachy budynkow:

¢) dominujgcych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 10°
do 50°,

d) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

powierzchnie dziatek od 500 m2,

a
b
c
d

Na terenach MNU (w tym MNU1 i MNU2) dopuszcza si¢:

1)

zachowanie obiektow o powierzchni sprzedazy wiekszej od ustalonej w ust. 1 pkt 3;
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realizacje:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odlegtosci nie mniejszej niz:
— 10 m od linii rozgraniczajacych drog,
— 5 m od linii rozgraniczajacych tereny ZP,

b) przylaczy i obiektow infrastruktury technicznej,

c) dojs¢, dojazdoéw, placow manewrowych itp.;

przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i odbudowe istniejacych budynkéw niespetniajg-

cych wymagan okre§lonych w ust. 1, jednak wylacznie:

a) bez zwigkszania ilosci lokali mieszkalnych, albo bez zmiany gabarytow zabudowy,

b) bez zwickszania powierzchni sprzedazy,

¢) z zachowaniem odpowiednich gabarytéw i wskaznikow jako nie wiekszych i nie
mniejszych niz 10% od warto$ci ustalonych w ust. 1 pkt 4-9;

scalanie i podziat nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 500 m? do 3000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 do 50 m.

Na terenie MNUL1, ponadto:

1)

2)

ustala si¢ szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych —od 8 do 50 m,

b) pozostatych —od 3 do 50 m;

dopuszcza si¢ ponadto zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i jej przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe lub odbudowe.

Na terenie MNU?2 ustala si¢ ponadto szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

1)
2)

dominujacych — od 8 do 24 m,
pozostatych —od 3 do 30 m.

Na terenach MW ustala si¢:

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz realizacj¢ nowej

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, a takze mozliwos¢ budowy budyn-

kow niemieszkalnych, uzupehliajgcych zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

W szczegolnosci budynkow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

c) technicznych,

d) wszelkich innych budynkow niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-
cje;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 30% do 60%, przy czym w sytuacji gdy powierzch-

nia dziatki jest wicksza od 1000 m? dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika do 10%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkdw:

a) mieszkalnych —od 8 do 60 m,

b) niemieszkalnych —od 3 do 30 m;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkow:

a) mieszkalnych —od 5 do 15 m npt.,

b) niemieszkalnych —od 2 do 6 m npt.;

wysokos$¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:

a) mieszkalnych w pkt 3 —od 7 do 15 m npt.,

13



b) niemieszkalnych —od 2,5 do 9 m npt.;

dachy budynkow:

a) dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachylenia potaci od 20° do 50°, albo
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 20°;
powierzchni¢ biologicznie czynng dzialki nie mniejsza niz réznica 80% 1 warto$ci
wskaznika intensywnos$ci zabudowy na danej dziatce, o ktérym mowa w pkt 3;
powierzchnie dziatek od 800 m?, przy czym dopuszcza sie takze zachowanie istnieja-
cych dziatek o mniejszej powierzchni.

Na terenach MW dopuszcza si¢:

1)
2)

4)

zachowanie istniejacych budynkow ustugowych z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;

realizacje:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajgcych drog,

b) przylaczy i obiektow infrastruktury technicznej,

c) dojs¢, dojazdoéw, placow manewrowych itp.;

przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i odbudowg istniejacych budynkoéw niespetniajg-

cych wymagan okreslonych w ust. 1, jednak wytgcznie:

a) bez zmniejszania ilo$ci lokali mieszkalnych, albo bez zmiany gabarytow zabudowy,

b) bez zwigkszania powierzchni sprzedazy,

c) z zachowaniem odpowiednich do wymienionych w ust. 1 gabarytow i wskaznikow
jako nie wigkszych i nie mniejszych niz 10% od wartosci istniejacych,

scalanie i podziat nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 800 m? do catej powierzchni terenu,

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 8 m do catej szerokosci terenu.

Na terenach MWU ustala sie:

zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz reali-

zacje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, a takze mozliwos¢ budowy budyn-

koéw niemieszkalnych, uzupeliajacych zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

W szczegdlnosci budynkow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

c) ustugowych — przy czym na terenach 1IMWU o l3cznej powierzchni zabudowy nie
wickszej niz 600 m?,

d) technicznych,

e) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-
cje;

nakaz realizacji zabudowy w pierzei przylegtych ulic, w Sposéb zapewniajagcy wypet-

nienie budynkiem dominujgcym lub budynkami dominujacymi, co najmniej 70% frontu

dziatki w obowigzujacej linii zabudowy;

nakaz realizacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 3, z kalenica réwnolegla do osi jezd-

ni przyleglej ulicy, przy czym dla budynkéw zlokalizowanych przy kilku ulicach (np.

na narozniku ulic) w pierwszej kolejno$ci zasadg ta realizujemy wzgledem ul. Le$ne;j;

2. Na terenach MWU dopuszcza sig:

1)

uzupetienie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej budynku o funkcje ustugows, jed-
nak:
a) w sposob ktory nie powoduje utraty przez budynek mieszkalny cech budynku
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mieszkalnego wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych,
b) o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m?,
C) w parterach i przyziemiach budynkow mieszkalnych;

2) realizacje:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odlegtosci nie mniejszej niz:
— 5 m od linii rozgraniczajacych drog,
— 1,5 m od linii rozgraniczajacych tereny ZP,

b) przylaczy i obiektow infrastruktury technicznej,

c) dojs¢, dojazdow, placow manewrowych itp.;

3) zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych,
w tym jako budynkoéw dominujacych;

4) scalanie i podziat nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 800 m? do 3000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 10 do 40 m;

5) przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz budynkéw ustugowych, w tym jako budynkow dominujacych,
przy czym odpowiednio:

a) bez zmniejszania ilosci lokali mieszkalnych,
b) bez zwickszania powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.
3. Naterenach 1 MWU ustala si¢ ponadto:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 30% do 60%, przy czym:

a) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia warunku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3,
dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznika do 100%,

b) w sytuacji gdy powierzchnia dziatki jest wicksza od 1000 m? lub gdy spetiony jest
warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika do
10%;

2) powierzchnig¢ biologicznie czynng dzialki nie mniejsza niz roéznica 80% 1 warto$ci
wskaznika intensywnos$ci zabudowy na danej dzialce, o ktorym mowa w pkt 1,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) wymienionych w ust. 1 pkt 3 — od 8 do 25 m, jednak nie wigksza niz szerokos¢
frontu dziatki,
b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;
4) wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkow:
a) wymienionych w ust. 1 pkt 3 —od 7 do 10 m npt.,
b) pozostatych —od 2 do 10 m npt.;
5) wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:
a) wymienionych w ust. 1 pkt 3 —od 8 do 15 m npt.,
b) pozostatych —od 2,5 do 12 m npt.;

6) dachy budynkow:

a) wymienionych w ust. 2 pkt 3 — dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachy-
lenia potaci od 20° do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

7) powierzchni¢ dzialek od 800 m?, przy czym dopuszcza sie takze zachowanie istnieja-
cych dziatek o mniejszej powierzchni.

4. Naterenie 2MWU ustala si¢ ponadto:
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intensywno$¢ zabudowy dziatki od 20% do 60%, przy czym:

a) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3,
dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznika do 100%,

b) w sytuacji gdy powierzchnia dziatki jest wicksza od 1000 m? lub gdy spehiony jest
warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika do
10%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dzialki nie mniejsza niz roéznica 80% 1 warto$ci

wskaznika intensywno$ci zabudowy na danej dzialce, o ktérym mowa w pkt 1,

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) wymienionych w ust. 1 pkt 3 — od 8 do 45 m, jednak nie wigksza niz szeroko$¢
frontu dzialki,

b) pozostaltych — od 3 do catej szerokosci dziatki;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:

a) wymienionych w ust. 1 pkt 3 —od 2 do 6 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 10 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:

a) wymienionych w ust. 1 pkt 3 —od 3 do 10 m npt.,

b) pozostatych —od 2,5 do 12 m npt.;

dachy budynkow:

a) wymienionych w ust. 2 pkt 3 — jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne w pro-
filu, o kacie nachylenia potaci od 10° do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

powierzchnie dziatek od 800 m?, przy czym dopuszcza sie takze zachowanie istnieja-

cych dziatek o mniejszej powierzchni.

Na terenach U ustala sie:
zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej oraz realizacje nowej zabudowy ustugo-
WeJ;
budowe budynkow niemieszkalnych — ustugowych, a takze, z wylgczeniem terenu 5SU,
mozliwo$¢ budowy budynkéw niemieszkalnych, uzupehiajgcych zabudowe usthugowa,
w szczegolnosci budynkow:
a) gospodarczych,
b) garazowych,
c) technicznych,
d) wszelkich innych budynkow niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-
cje;
mozliwo$¢ zachowania istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkoéw i obiek-
tow produkcyjnych, w tym jako budynkéw dominujacych, a takze ich przebudowy, roz-
budowy, nadbudowy i odbudowy zgodnie z odpowiednimi ustaleniami pkt 4 oraz ust. 2-
7, z zachowaniem ponizszych warunkow:
a) bez zwigkszania ilosci lokali mieszkalnych, albo bez zmiany gabarytow zabudowy,
b) bez zwickszania powierzchni uzytkowej obiektu produkcyjnego wykorzystywanej
bezposrednio do procesow produkcyjnych;
mozliwos¢ realizacji:
a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odleglo$ci nie mniejszej niz:
— 10 m od linii rozgraniczajacych drog,
— 5 m od linii rozgraniczajacych tereny WS 1 ZP,
b) przylaczy i obiektow infrastruktury technicznej,
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c) dojs¢, dojazdoéw, placow manewrowych itp.;

mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dzialek od odpowiedniej wartosci minimalnej okreslonej w ust. 2-7
do catej powierzchni terenu,

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 5 m do calej szerokosci terenu.

Na terenie 1U ustala si¢ ponadto:

1)
2)

5)

6)
7)
8)
9)
10

mozliwo$¢ zachowania istnicjgcej remizy strazackiej z mozliwo$cig jej przebudowy,

rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy, a takze budowy nowej remizy;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych —od 8 do 36 m,

b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkdw:

a) dominujgcych —od 3 do 8 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 8 m npt.,

c) obiektu wiezowego zajmujgcego nie wiecej niz 5% powierzchni terenu — do 15 m
npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:

a) dominujacych —od 6 do 12 m npt.,

b) pozostatych —od 2,5 do 8 m npt.,

c) obiektu wiezowego — odpowiednio jak w pkt 3 lit. c;

dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci do 50°;

powierzchnie sprzedazy nie wigksza niz 50 m?;

powierzchnie dziatki od 300 m?;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 90%;

powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 1%;

) mozliwos¢ lokalizacji ustug towarzyszacych remizie, w szczegolnosci ustug o charakte-

rze: kulturalnym, socjalnym, zamieszkania zbiorowego, a takze sklepu z artykutami
BHP 1 p.poz.

Na terenach 2U ustala si¢ ponadto:

1)

2)

mozliwo$¢ zachowania istniejacych obiektow — domu kultury oraz przedszkola —
z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy, a takze budowy
nowych;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujgcych —od 10 do 50 m, jednak nie wigksza niz szeroko$¢ frontu dziatki,

b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkow:

a) dominujgcych —od 3 do 12 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 12 m npt.;

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:

a) wymienionych w pkt 3 —od 6 do 15 m npt.,

b) pozostatych —od 2,5 do 12 m npt.;

dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia po-
taci do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych, o kacie na-
chylenia potaci od 0 do 90°;

powierzchnie sprzedazy nie wigksza niz 400 m?, przy czym powierzchnia sprzedazy
moze by¢ lokalizowana w obiektach oddalonych o nie mniej niz 40 m od linii rozgrani-
czajacych tereny KD;

17



7)
8)
9)

powierzchnig dziatki od 100 m?;

intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0% do 70%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz réznica 80% 1 warto$ci
wskaznika intensywno$ci zabudowy na danej dziatce, o ktorym mowa w pkt 4.

Na terenach 3U ustala si¢ ponadto:

1)

2)

o N O O1
~— ~— ~— ~—

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych —od 6 do 72 m, jednak nie wigksza niz szerokos$¢ frontu dziatki,

b) pozostaltych — od 3 do catej szerokosci dziatki;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkow:

a) dominujacych —od 3 do 6 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 4 m npt.;

wysoko$¢ gornej Krawedzi kalenicy dachow budynkow:

a) dominujacych —od 6 do 12 m npt.,

b) pozostatych —od 2,5 do 9 m npt.;

dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do
50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia
potaci od 0 do 90°.

powierzchnie sprzedazy nie wigksza niz 2000 m?;

powierzchnie dziatki od 100 m?;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 80%;

powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz réznica 80% i wartosci
wskaznika intensywnos$ci zabudowy na danej dziatce, o ktorym mowa w pkt 4, jednak
nie mniejsza niz 5%.

Na terenie 4U ustala si¢ ponadto:

1)
2)

ustalenia odpowiednio jak w ust. 4;

mozliwos¢ realizacji, w wyznaczonym odrebnie obszarze, wolnostojgcych obiektow
do produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych — energii stonecznej — 0 wy-
sokosci nie wigkszej niz 10 m npt.

Na terenie 5U ustala si¢ ponadto:

1)

© 0 ~NO O W
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szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw od 6 do 24 m, jednak nie wigksza niz szero-

ko$¢ frontu dzialki;

wysokos$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkéw od 3 do 5

m npt.;

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow od 3,5 do 6 m npt.;

dachy budynkoéw: jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 20°;

powierzchnie dziatki od 50 m?;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 90%;

powierzchnig sprzedazy nie wiekszg niz 400 m?;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 1%;

mozliwo$¢ realizacji obiektu centrum przesiadkowego lub dworca autobusowego,

w tym takze jako jednego obiektu z wyszczegolnionym w § 21 ust. 3 pkt 2, 0 nastepuja-

cych gabarytach i cechach zabudowy:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej od 20 do 60 m.

b) wysokos¢ obiektu do 15 m npt.,

c) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do
50°, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywoliniowych, o kacie nachyle-
nia potaci od 0 do 90°.

Na terenie 6U ustala si¢ ponadto:

1)

mozliwo$¢ zachowania istniejacej przychodni zdrowia, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy, a takze budowy nowej;
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szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych —od 8 do 20 m,

b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:

a) dominujacych —od 3 do 10 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 10 m npt.;

wysoko$¢ gornej Krawedzi kalenicy dachow budynkow:

a) dominujacych —od 6 do 12 m npt.,

b) pozostatych —od 2,5 do 12 m npt.;

dachy budynkow:

a) dominujacych — dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci od 35°
do 50°,

b) pozostalych — jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 20°;

powierzchnig dziatki od 600 m?;

powierzchnig sprzedazy nie Wieksza niz 200 m?, przy czym lokalizowana powierzchnia

sprzedazy moze dotyczy¢ wyltacznie sprzedazy lekow, ziot, suplementow diety, artyku-

tow medycznych, rehabilitacyjnych i leczniczych;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 70%;

powierzchni¢ biologicznie Czynng dziatki nie mniejsza niz réznica 80% 1 wartosci

wskaznika intensywno$ci zabudowy na danej dziatce, o ktorym mowa w pkt 4.

8. Naterenie 7U ustala si¢ ponadto:

1)
2)

5)

6)
7)
8)
9)
10

zagospodarowanie na potrzeby turystyczne i rekreacyjne, w tym: zamieszkania zbioro-

wego, zakwaterowania turystycznego, sportu i rekreacji;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych —od 8 do 36 m,

b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;,

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkow:

a) dominujgcych —od 3 do 8 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 8 m npt.,

c) obiektu wiezowego zajmujgcego nie wiecej niz 5% powierzchni terenu — do 15 m
npt.;

wysokos$¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:

a) dominujgcych —od 6 do 12 m npt.,

b) pozostatych —od 2,5 do 8 m npt.,

c) obiektu wiezowego — odpowiednio jak w pkt 3 lit. c;

dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci do 50°;

powierzchnig sprzedazy nie wiekszg niz 50 m?,

powierzchnie dziatki od 3000 m?;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 50%;

powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 30%;

) mozliwo$¢ lokalizacji ustug towarzyszacych gtownej funkcji terenu okreslonej w pkt 1,

w szczeg6lnosci ustug o charakterze: kulturalnym, socjalnym, gastronomicznych, a tak-
ze sklepu z zastrzezeniem pkt 6.

Na terenach UQ ustala sie:

zachowanie budynkow szkolnych z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy i odbudowy, a takze budowy nowych;

intensywno$¢ zabudowy od 15% do 80% powierzchni dziatki;
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3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) dominujacych —od 10 do 72 m, jednak nie wigksza niz szeroko$¢ frontu dziatki,
b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;
4) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkow:
a) dominujacych —od 3 do 12 m npt.,
b) pozostatych —od 2 do 12 m npt.;
5) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:
a) wymienionych w pkt 3 —od 6 do 15 m npt.,
b) pozostatych —od 2,5 do 15 m npt.;

6) dachy budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia po-
taci do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych, o kacie na-
chylenia potaci od 0 do 90°;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;

8) powierzchnie dziatki od 3000 m?.

2. Naterenach UO dopuszcza sig:

1) zachowanie i budowe obiektow: sportowych, zamieszkania zbiorowego, administracji
oraz gastronomii;

2) scalanie i podzial nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 3000 m? do catej powierzchni terenu,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 30 m do calej szerokosci terenu.

§12.1. Na terenach US ustala si¢:

1) przeznaczenie oraz zagospodarowanie terenu na cele kultury fizycznej,

2) zachowanie stadionu sportowego;

3) budowe budynkow niemieszkalnych, a takze nieb¢dgcych budynkami obiektow — stuza-
cych ustugom sportu, rekreacji oraz towarzyszacych tym funkcjom obiektow zaplecza
higieniczno-sanitarnego, socjalnego i magazynowego (szatnie, tazienki, toalety, maga-
zyn sprzetu sportowego, pomieszczenie obstugi), a takze obiektow: gastronomii, admi-
nistracji, zaplecza socjalnego i zamieszkania zbiorowego, garazy i budynkow gospodar-
czych, a takze mozliwo$¢ ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy;

4) zagospodarowanie terenu zielenig: niskg, wysoka, terendw i placow zabaw, rekreacji,

sportu;
intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,5% do 25%;
powierzchnie biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 40%;
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow wymienionych w pkt 1 - od 4 do 100 m;
maksymalng wysokos$¢ obiektow wymienionych w pkt 1 do 15 m npt.;
geometri¢ dachow obiektow wymienionych w pkt 1 — o ile posiadajg dachy:
a) rodzaj dachu — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy lub w formie powltok
prostoliniowych lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0 do 90°,
b) okap, kalenica lub top dachu nie wyzej niz 15 m npt.;
10) powierzchnie dziatek od 3000 m?.
2. Naterenie US dopuszcza sie:

1) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komu-
nalne, obiektéw matej architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu, a takze
obiektoéw i urzadzen wodnych, zbiornikow wodnych, basenéw, z zachowaniem nastgpu-
jacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokos¢ obiektéw do 6 m npt.,

©O© 0 N O O1
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8)
9)

c) maksymalne wymiary poziome do 6 m npt.,

d) geometria dachow wiat i altan — jak w ust. 1 pkt 9, przy czym wysoko$¢ okapu, ka-
lenicy lub topu dachu — odpowiednio nie wigksza niz 6 m npt.,

e) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

realizacjg, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych

obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

budowe: dojs¢, dojazdow, placow manewrowych i innych placow, w tym o nawierzchni

utwardzone;j, bitumicznej, albo z elementow betonowych;

scalanie i podzial nieruchomosci z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 3000 m? do powierzchni réwnej powierzchni calego tere-
nu;

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podzialu na dziatki w przedziale od 30°
do 150°

c) szerokos$¢ frontu dziatki od 16 do calej szerokosci terenu;

wydzielenie dziatek o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie wiel-

ko$ci minimalne ustalone w ust. 1 pkt 10 oraz ust. 2 pkt 4, przy czym o szerokosci fron-

tu nie mniejszej niz 4,5 m:

a) zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania terenu (niebedacych
drogami wewnetrznymi),

b) na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej,

C) na potrzeby obiektow i urzadzen wodnych.

Na terenach P ustala si¢:

zagospodarowanie terenu na cele produkcyjne, magazynowe i sktadowe, w tym z towa-
rzyszacymi uslugami, administracjg i zapleczem socjalnym,;

budowe budynkéw niemieszkalnych — produkcyjnych, magazynowych, biurowych
lub ustugowych, a takze towarzyszacych im pozostatych budynkow niemieszkalnych;
intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0 do 90%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow od 3 do 120 m;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkéw od 2,5 do
12 m npt;

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow od 3 do 15 m npt.;

dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, albo w formie powtok
prostoliniowych lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0 do 90°;
powierzchni¢ biologicznie czynng dzialki nie mniejsza niz 10%;

zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich oraz prowadzenie chowu i hodowli zwierzat;

2. Naterenach P dopuszcza si¢:

1)
2)

3)

zachowanie istniejgcej zabudowy produkcyjnej i sktadowej, a takze ustugowej i miesz-
kaniowej jednorodzinnej;

realizacje obiektow technologicznych innych niz budynki i wiaty o wysokosci do 50 m
npt.;

realizacje: altan, wiat itp., z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okre$lonych w rysunku,

b) wysoko$¢ obiektow do 6 m npt.,

c) maksymalne wymiary poziome do 6 m,

d) geometria dachow wiat i altan — jak w ust. 1 pkt 7;

realizacje sieci infrastruktury technicznej;

budowe: dojsé¢, dojazdoéw, placow manewrowych i innych placéw, w tym o nawierzchni
utwardzonej, bitumicznej, albo z elementéw betonowych;

realizacje, w wyznaczonych odrebnie obszarach, wolnostojacych obiektow do produkcji
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4)

5)

energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych — energii stonecznej — o wysokosci nie
wiekszej niz 10 m npt.

Na terenach RM ustala sig:

zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz realizacj¢ nowej zabudowy zagro-

dowej;

budowe¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw niemieszkalnych —

stuzacych produkcji rolnej, w szczegdlnosci budynkdw:

a) produkcji rolnej,

b) gospodarczych,

garazowych,

technicznych,

wszelkich innych budynkow niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-

cje;

mozliwo$¢ realizacji:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odlegltosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacych drog,

b) przylaczy i obiektow infrastruktury technicznej,

c) dojs¢, dojazdoéw, placow manewrowych itp.,

d) stawow hodowlanych, zbiornikow retencyjnych i oczek wodnych;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 10% do 60%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie

mniejszej intensywnosci zabudowy dziatki;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 30%;

o O
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2. Naterenach 1RM ustala si¢ ponadto:

1)

szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych —od 8 do 50 m,

b) pozostatych —od 3 do 50 m;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow, albo attyki budyn-

kow:

a) dominujgcych —od 3 do 7 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 8 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow od 3 do 15 m npt.;

dachy budynkoéw:

a) dominujgcych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°,

b) pozostalych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°, albo w formie powtok prostoliniowych lub krzywoliniowych, o kacie
nachylenia potaci od 0 do 90°.

3. Naterenie 2RM ustala si¢ ponadto:

1)

2)

w
~

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujgcych —od 8 do 20 m,

b) pozostatych —od 3 do 30 m;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow, albo attyki budyn-

kow:

a) dominujacych —od 3 do 5 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 5 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw od 3 do 9 m npt.;

dachy budynkow:

a) dominujgcych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°,
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§15.1.

A WN
N S e

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°.

Na terenach R ustala sig:

zakaz zabudowy, z wylgczeniem mozliwosci realizacji obiektow okreslonych w ust. 2;
zagospodarowanie na potrzeby upraw rolnych i ogrodniczych, pastwisk lub tak;
realizacje zadrzewien, w szczegdlnos$ci przydroznych, nadwodnych i §rédpolnych;
zachowanie istniejgcych oraz mozliwo$¢ realizacji nowych obiektow melioracji wod-
nych i sieci drenarskiej;

zachowanie istniejacych oraz mozliwos$¢ realizacji nowych sieci uzbrojenia techniczne-
go, o ile nie prowadzg do przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nieleSne wymaga-
jacego uzyskania zgody na takie przeznaczenie W rozumieniu przepisow o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

2. Naterenach R dopuszcza sig:

1)
2)

4)
5)

zagospodarowanie na potrzeby ogrodow przydomowych lub dziatkowych;
realizacje¢ zabudowy stuzacej produkcji ogrodniczej lub obstudze ogrodow przydomo-
wych lub dziatkowych, w tym budynkow, w tym: budynkow gospodarczych, garazo-
wych, altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne,
obiektow malej architektury, w tym obiektow budowlanych i innych elementow zago-
spodarowania terenu stuzacych ww. funkcji terenu — a w ogrodach przydomowych lub
dziatkowych takze rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem nastgpujacych warun-
kow:

a) lokalizacja obiektow innych niz budynki niezaleznie od zasiggu linii zabudowy
okreslonych w rysunku,

b) wysokos¢ wszelkich obiektow do 6 m npt.,

c) szeroko$¢ wszelkich obiektow do 30 m,

d) dachy budynkow, wiat i altan — jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, lub
w formie powlok prostoliniowych albo krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci
od 0° do 90°,

e) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w pkt 4 — dowolna.

Na terenach ZD ustala sig:

zachowanie istniejacych rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

zachowanie istniejacych altan dziatkowych oraz innych istniejacych obiektow;

dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 80°,
z kalenicg na wysokosci do 8 m npt., z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% dziatki;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;

2. Naterenach ZD dopuszcza sig:

1)

2)

budowe altan dziatkowych, z zachowaniem gabarytow wynikajacych z przepisow usta-
wy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1073),

budowg obiektow zaplecza socjalnego, technicznego, kulturalnego i biurowego rodzin-
nych ogrodow dziatkowych, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) lokalizacja obiektow w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) wysokos¢ obiektow do 6 m npt.,

c) maksymalne wymiary poziome do 20 m npt.,

d) dachy — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°;
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacych obiektow z zachowaniem
ustalen ust. 1 pkt 5 oraz ustalen pkt 11 2;
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4) realizacje sieci infrastruktury technicznej.

§17.1. Na terenach ZP ustala sig:

urzadzenie terenu zielenig niskg 1 wysoka;

powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 75% terenu;

minimalng powierzchni¢ dziatek 1000 m?;

w przypadku przeprowadzania scalania i podzialu dziatek, zachowanie nast¢pujacych

warunkow:

a) powierzchnie dziatek od 1000 m? do powierzchni réwnej powierzchni catego tere-
nu,

b) kat pomiedzy frontem dziaki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 30°
do 150°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 6 m do catej obecnej szerokos$ci frontu;

5) mozliwos¢ budowy alejek spacerowych i placow, w tym o nawierzchni utwardzonej;

6) mozliwos¢ budowy lub odbudowy zbiornikéw wodnych, rowdw i innych ciekow wod-
nych, a takze wszelkich urzadzen wodnych zwigzanych z ich utrzymaniem i wykorzy-
stywaniem na cele rekreacyjne oraz stuzacych potrzebom melioracji, w tym mostow,
pomostow, przepustéow i kanatow;

7) mozliwos¢ realizacji placow zabaw;

8) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach 1ZP ustala si¢ ponadto realizacje: altan ogrodowych, wiat, pergoli, obiektow
matej architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu, z zachowaniem nastepuja-
cych warunkow:

1) lokalizacja ww. altan i wiat w nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

2) intensywno$¢ zabudowy do 20%;

3) wysoko$¢ obiektow do 6 m npt.;

4) maksymalne wymiary poziome do 20 m npt.;

5) dachy wiat i altan — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°.

3. Na terenie 2ZP ustala si¢ ponadto nakaz zachowania zadrzewien nadwodnych oraz mozli-
wo$¢ realizacji:

1) altan ogrodowych, wiat, pergoli, obiektow matej architektury, w tym elementow zago-
spodarowania terenu, z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 2;

2) nabrzezy i umocnien brzegu rzeki wzdtuz nurtu Czarnej lub jej starorzeczy;

3) oczek wodnych;

4) plaz trawiastych i piaszczystych.

4. Na terenie 3ZP ustala si¢ ponadto nakaz zachowania zadrzewien nadwodnych oraz mozli-
wo$¢ realizacji:

1) altan ogrodowych, wiat, pergoli, obiektow matej architektury, w tym elementow zago-
spodarowania terenu, z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 2;

2) nabrzezy i umocnien brzegu rzeki wzdtuz nurtu Czarne;j.

5. Na terenie 4ZP ustala si¢ zagospodarowanie jako terenu zieleni niskiej, ozdobnej,
z uwzglednieniem ograniczen pod linig napowietrzng WN 110 kV.

B WODND -
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§18.1. Na terenach Z ustala si¢:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) zachowanie zadrzewien nadwodnych.

2. Na terenach Z dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen wodnych, a takze przeprowa-
dzania sieci infrastruktury technicznej o ile nie skutkuje to wylaczeniem lasu z produkcji
lesne;j.
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§20

§21

§22

§23

Na terenach ZL ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) prowadzenie gospodarki lesnej, w tym upraw lesnych;
3) mozliwos¢ realizacji obiektow nie wymagajacych przeznaczenia lasu na cele nierolni-
Ccze inielesne.

1. Dla terenéw WS ustala si¢:

1) zachowanie cieckow wodnych;

2) zakaz zabudowy budynkami, z zastrzezeniem ust. 2.
Dla terenéw WS dopuszcza si¢:

1) budowy obiektéw i urzgdzen wodnych;

2) realizacje $ciezek, pomostow, nabrzezy;

3) regulacje i poglebienie cieku.

1. Naterenach KD ustala sig:

1) realizacj¢ wszystkich elementéw drogi, w tym takze pasoéw zieleni;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Na terenie 1KD ustala si¢ ponadto zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego (od

16 do 35 m).

Na terenie 2KD ustala si¢ ponadto zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego

(od 10 do 75 m), z mozliwo$cig poszerzenia W rejonie mostu nad Czarng (wg oznaczen

w rysunkach).

Na terenach 3KD ustala si¢ ponadto:

1) zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego (od 7 do 32 m);

2) zachowanie, uzupehienie lub odtworzenie alejowych zadrzewien przydroznych na od-
cinku na zachéd od terenu KK.

Na terenie 4KD ustala si¢ ponadto:

1) zachowanie istniejgcej szerokosci pasa drogowego (od 18 do 30 m);

2) zachowanie, uzupehienie lub odtworzenie alejowych zadrzewien przydroznych.

Na terenach 5KD ustala si¢ ponadto zachowanie istniejgcej szerokosci pasa drogowego

(od 8 do 15 m) z rozszerzeniami W rejonie skrzyzowan i tukow (wg oznaczen w rysun-

kach).

1. Na terenach KDW ustala si¢:

1) realizacje wszystkich elementéw drogi, w tym takze pasow zieleni;
2) zakaz zabudowy budynkami;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 do 30 m.

Na terenach KDW dopuszcza sig:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej;

2) zagospodarowanie terenu w formie ciggu pieszojezdnego.

1. Naterenie KX ustala sie:

1) realizacje ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych;
2) zakaz zabudowy budynkami;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2 do 6 m.
Na terenie KX dopuszcza sig:

1) realizacje sieci infrastruktury technicznej;

2) zachowanie dojazdow do poses;ji.
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§24.1.
1)
2)
3)

4)

Na terenie KK ustala sig:

zachowanie istniejace;j linii kolejowej nr 405 relacji Pita Gtowna — Ustka;
zakaz zabudowy budynkami, z wylgczeniem obiektdéw wymienionych w ust. 2;
intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0 do 90%;

powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 10%.

2. Naterenie KK dopuszcza sig:

1)
2)

rozbudowe, przebudowe, modernizacjg, rewitalizacj¢ i odbudowe ww. linii kolejowej;

budowg przystanku kolejowego z peronami, zadaszeniem, poczekalniami, toaletami i

innymi obiektami obstugi ruchu pasazerskiego oraz obiektow sterowania ruchem, z za-

chowaniem nastepujgcych warunkow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw lub wiat, lub hal od 3 do 120 m;

b) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow
od 2,5 do 25 m npt.;

c) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow od 3 do 35 m npt.;

d) dachy budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, lub w formie po-
wlok prostoliniowych albo krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do
90°;

budowg nowych: tuneli, przepustéw, pochylni, schodow, szybow dzwigowych — w celu

umozliwienia przejscia, przejazdu lub przeptywu wod przez linie kolejowa oraz dojscia

do peronow;

czesciowa lub catkowita likwidacje nasypu oraz budowe estakady, albo obiektow wy-

mienionych w pkt 3;

realizacje wszelkich obiektow zwigzanych z zapewnieniem odpowiednich warunkow

uzytkowania obszaru kolejowego (w tym takze parkingow, dojsé, dojazdoéw) i bezpie-

czenstwa ruchu pociggow.

3. Granice terenu KK sa granicami obszaru kolejowego oraz granicami terenu zamknietego —
kolejowego.

§25.1.

B oo -
~— — ~— ~—

9)

Na terenach KP ustala si¢:

realizacj¢ miejsc postojowych, placow manewrowych, dojazdow i1 dojs¢;

zakaz zabudowy budynkami z zastrzezeniem ust. 2-4;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu;
mozliwos¢ zachowania istniejacych dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslona
w odpowiednich ustaleniach ust. 2-4;

mozliwos$¢ realizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

2. Naterenie 1KP ustala si¢ ponadto:

1)
2)

o O B W
~— — — ~— ~—

7

mozliwos$¢ budowy: budynkow garazowych, parkingéw wielopoziomowych;
intensywno$¢ zabudowy od 0 do 70%, a na dziatkach garazowych o powierzchni poni-
zej 50 m? takze do 100%;

wysoko$¢ budynkéw do 4 m npt.;

wysoko$¢ budowli do 10 m npt.;

wymiary poziome budynkéw do 4 m;

dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do 20°;
minimalna powierzchnia dziatek 20 m?.

3. Naterenie 2KP ustala si¢ ponadto:

1)

zachowanie istniejacego kompleksu garazy, z mozliwoscig ich przebudowy, nadbudo-
wy, rozbudowy lub odbudowy, z zachowaniem gabarytow i wskaznikow okre§lonych w
odpowiednich ustaleniach ust. 2, przy czym nad dobudéwkami do zespotu garazy do-
puszczalne wytacznie dachy jednospadowe, o kacie nachylenia potaci do 20°, o Kierun-
ku spadku potaci zgodnym z tym w istniejacych budynkach;
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2) mozliwos$¢ wiaczenia terenu do terenu KK i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
dla tego terenu.

4. Na terenie 3KP ustala si¢ ponadto mozliwo$¢ wigczenia terenu do terenu KK i zagospoda-
rowania zgodnie z ustaleniami dla tego terenu, uwzgledniajac ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN 110 kV.

§26.1. Na terenach E ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu na potrzeby infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

2) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 100%;

3) mozliwos¢ zachowania istniejagcych obiektow infrastruktury technicznej — elektroener-
getyki, a takze ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy z zastrzezeniem
pkt 1-2 oraz odpowiednich ustalen ust. 2 i 3;

4) zakaz zabudowy budynkami, z wytaczeniem obiektoéw wymienionych pkt 3 oraz w od-
powiednich ustaleniach ust. 2 i 3;

5) mozliwos¢ zachowania i realizacji innych sieci infrastruktury technicznej.

2. Na terenie 1E ustala si¢ ponadto realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej — elektroe-
nergetyki w tym budowli i budynkow, mieszczacych w szczegolnoscei glowny punkt zasila-
nia z zapleczem administracyjno-socjalnym i technicznym, stacje transformatorowe lub
ztacza kablowo-pomiarowe, spetniajacych ponizsze warunki:

1) wysokos¢ budynkow do 9 m npt.;

2) wysoko$¢ budowli do 20 m npt.;

3) wymiary poziome do 100 m;

4) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do
50°.

3. Na terenach 2E ustala si¢ ponadto realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej — elek-
troenergetyki w tym budowli i budynkéw, mieszczacych w szczegdlnosci stacje transfor-
matorowe lub ztacza kablowo-pomiarowe, spetniajacych ponizsze warunki:

1) wysokos¢ budynkéw do 3 m npt.;

2) wysokos¢ budowli do 20 m npt.;

3) wymiary poziome do 6 m;

4) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci do
50°.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§24.  Ustala si¢ stawke procentowg stuzgcg naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nierucho-
mosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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zalgcznik nr 4

do uchwaty nr ...

Rady Miejskiej w Okonku
zdnia...r.

Stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Okonek — Il kwartat
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Okonek — Il kwartal
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek przyjetego uchwata nr L111/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia
29 maja 2018 r., zmienionego uchwatg nr ... Rady Miejskiej w Okonku z dnia ... r.



zatgcznik nr 5

do uchwaty nr ...

Rady Miejskiej w Okonku
zdnia ... r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Okonek — Il kwartal.

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Miejska w Okonku rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Okonek — Il kwartat, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



zatgcznik nr 6

do uchwaty nr ...

Rady Miejskiej w Okonku
zdnia...r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Okonek - 11 kwartal
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Miejska w Okonku rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Okonek - Il kwartat, biorac
pod uwage fakt istnienia uzbrojenia terenu we wszystkie media, ktorych zapewnienie nalezy
do zadan wiasnych gminy, nalezy uznaé, ze potencjalnie Gmina Okonek nie bedzie musiata
wykona¢ zadnych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, poza ewentualng i niezalez-
ng od ustalen niniejszego planu, ktdry nieznacznie zmienia ustalenia planu dotychczas obowia-
zujacego 1 przewidujacego zblizong strukture przestrzenna:

1) przebudowsa lub rozbudows sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni $ciekow

deszczowych;

2) przebudowa lub rozbudowsa kanalizacji sanitarnej;

3) przebudowg lub rozbudows sieci wodociaggowej
- przewidzianych w niniejszych ustaleniach, jednak wyltacznie w zalezno$ci od biezacych po-
trzeb.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastapi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i po-
przedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy dopu-
$ci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terenow.
Finansowanie ww. inwestycji nastapi ze srodkow publicznych Miasta i Gminy Okonek rozu-
mianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicz-
nych (Dz. U. z 2021 roku poz. 305 z pézn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyjac¢ okres
najblizszych czterech kadencji organow Miasta i Gminy Okonek. Dopuszcza si¢ udziat
w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotow, w tym spoza sektora finanséw publicznych
na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.



UZASADNIENIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Oko-
nek przewiduje przeznaczenie terenéow objetych ustaleniami niniejszego planu na cele zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustug oraz produkcyjnej, nadto wyznacza w
tym zakresie tereny zielone i rolnicze, sporadycznie lasy i wody powierzchniowe. Struktura
przestrzenna ze studium zostata przeniesiona do ustalen planu. Caty duzy obszar planu objety
jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
w miejscowosci Okonek, stanowigcego uchwate Nr LI1/295/2010 Rady Miejskiej w Okonku z 23
lutego 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 105, poz. 1961), miejscowo zmienionego:

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu
potozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej — uchwatg nr XX/141/2016 Rady
Miejskiej w Okonku z dnia 26 stycznia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 1549);

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu
potozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Piastowskiej — uchwata nr XX/142/2016
Rady Miejskiej w Okonku z dnia 26 stycznia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 1550);

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu
potozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej — Il etap — uchwatg nr
X1/53/2015 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 26 maja 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk.
poz. 3666);

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu
polozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej — Il etap — uchwatg nr
LV/391/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielk. poz. 6665);

— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu
potozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Wodnej — IV etap — uchwatg nr
LV/392/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielk. poz. 6666).

W mniejszym, oddzielnym obszarze obejmuje obszar w granicach miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Okonek - IV kwartat - uchwaty nr V/38/2019 Rady Miejskiej
w Okonku z dnia 29 stycznia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 1480).
W zakresie przeznaczenia terenow wprowadzono nieznaczne zmiany porzadkujace, w grani-
cach struktury ustalonej w studium. Zdecydowano si¢ na wprowadzenie nowych ustalen w za-
kresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. W zakresie infrastruktury technicznej
przewidziano petne uzbrojenie techniczne (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, ener-
gia elektryczna). W zakresie komunikacji przewiduje si¢ zachowanie istniejacego uktadu ko-
munikacyjnego. Wszelkie przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen studium, w jego
obecnej wersji.
Na catym terenie obj¢tym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone 0SU-

waniem si¢ mas ziemnych,

3) zloza kopalin,

4) formy ochrony przyrody,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracija,

7) strefy ochronne uje¢ wody,



8) szczegodlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajgce scalen i podzialéw nieruchomosci,

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

11) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii,

12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
przytaczanej dalej jako u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szcze-

gblnosci:

1) uwzgledniono:

a)

b)

d)

f)
9)

h)

)

K)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
zagospodarowanie terenu uwzgledniajace historyczny uktad urbanistyczny mia-
sta, gabaryty zabudowy odpowiadajace skali miasta, rozbudowujac, zgodnie z
wytycznymi studium — strukture funkcjonalno-przestrzenna,

walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie wWw.
obszaru do kontekstu i otoczenia, zachowujac otwarcia widokowe z nasypu linii
kolejowej nr 405 oraz w dolinie rzecznej Czarnej,

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych — przewidujac dotrzymanie standardow srodowisko-
wych, nie przewidujac realizacji zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, nie ingerujac w grunty lesne,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — uwzgledniajac wytyczne konserwatorskie,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrze-
by 0s6b niepetnosprawnych — przewidujac przejrzysty uktad przestrzenny,
walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrze-
bowania spotecznego oraz mozliwosci technicznych spotecznos$ci lokalnej,
prawo wtasno$ci — przewidujac mozliwos¢ poprawy warunkow korzystania
z nieruchomosci sasiednich, ograniczajac do niezbednego minimum ew. zajmo-
wanie terendw prywatnych na cele publiczne,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zachowujac szeroko$¢é pasow
gléwnych drog, umozliwiajac tym samym tatwiejsze przemieszczanie si¢ trans-
portow wojskowych, ograniczajac realizacje obiektow wysokich jako potencjal-
nych przeszkod lotniczych,

potrzeby interesu publicznego — wyznaczajac tereny zielone — rekreacyjne oraz
odpowiedni dostep do medidéw i drogi publicznej,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac nieslusznych ograniczen w tym zakre-
Sle,

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektro-
nicznej — podajac do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy
Okonek,

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezaco wszystkie dziatania, zapewniajac mozliwos¢ wgladu w dokumentacje
stanowigcg informacje publiczna,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnoséci — nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,



a takze ustalajac zagadnienia zaopatrzenia w wodg¢ w sytuacjach kryzysowych
oraz do celéw gasniczych;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposdb zagospodarowania
I korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgla-
szane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego Stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy eko-
nomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

3) sytuujagc nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimali-
zowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — uproszczono uktad ko-
munikacyjny, ograniczono ilo$¢ mozliwych wiaczen do drogi krajowej, w celu
eliminacji kotowego ruchu lokalnego w obrebie miasta oraz promowania ruchu
pieszego i rowerowego, miedzy obszarami generujagcymi ruch — wytyczono ciag
pieszo-rowerowy, a takze wskazano na konieczno$¢ udostepnienia dla tego ru-
chu ciagu wzdtuz brzegoéw Czarnej,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu — wyznaczona nowa zabudowa znajduje si¢ w
zasiegu pig¢tnastominutowej izochrony dojscia do przystankéw autobusowych,
nadto przewidziano rozbudowg istniejacego przystanku dworcowego (autobu-
sowego) i budow¢ nowego przystanku kolejowego (blizej miasta) na linii nr
405, ktory moze zastapi¢ oddalong od miasta stacje jako przystanek pasazerski,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych i rowerzystow — przewidziano wytacznie ruch pieszy i rowerowy na tere-
nach KP, ZP i KX, a takze mozliwos¢ realizacji tras rowerowych w pasach drog,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolno-
$ci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy.

Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonaly jak dotad czynnosci,
0 ktorych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu
z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 u.p.z.p., jak rowniez podanie daty uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.

Zgodnie z wykonang prognoza skutkéow finansowych wptyw niniejszej uchwaty na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.

W celu sporzadzenia niniejszej planu dokonano wymaganych czynno$ci proceduralnych wg
przepisow art. 17 u.p.z.p.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.



