BURMISTRZ OKONKA
ul. Niepodiegfos’ci 53
64-965 OKONEK

ITRiS.6730.41.2021

Okonek, dnia 30 wrzesnia 2021 r.

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735) art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 4 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2021 poz. 741) oraz art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami (Dz. U. z 2021 r.
poz. 11 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku P4 Sp. z o.0., ul. Wynalazek 1, Warszawa z dnia 27.07.2021 .,
dotyczacego wydania decyzji. o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwg “budowa
bezobstugowej stacji bazowej telefonii komoérkowej sieci Play nr ZLO3019 na dziatce nr 123/1
w miejscowosci Pniewo, gm. Okonek”

ustalam

dla P4 Sp. z o.0,,
WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI POD NAZWA )
BUDOWA BEZOBStUGOWEJ STACJI BAZOWEJ TELEFONII KOMORKOWEJ SIECI
PLAY NR ZLO3019 NA DZIALCE NR 123/1 W MIEJSCOWOSCI PNIEWO, GM. OKONEK

A. Rodzaj inwestycji

1. Obiekt infrastruktury technicznej,

2. Realizacja inwestycji pod nazwg “budowa bezobstugowej stacji bazowej telefonii
komérkowej sieci Play nr ZLO3019 sktadajgcej sie z wiezy wolnostojgcej, instalacji
radiokomunikacyjnej sktadajgcej sie z anten nadawczo-odbiorczych i radiolinii, szaf
telekomunikacyjnych posadowionych u podstawy wiezy, wewnetrznej linii zasilajgcej
i ogrodzenia.”

B. Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie:

1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Przebieg linii rozgraniczajgcych teren inwestycji przedstawiono na zatgczniku
graficznym do decyzji.

2) Parametry sieci elektroenergetycznej kablowej:

a) wieza wolno stojgca o maksymalnej wysokosci 63 m n.p.t.
b) 9 anten nadawczych sektorowych zamocowanych na wysoko$ci ok. 58,5m,
¢) 9 anten nadawczych radiolinii zamocowanych na wysokos$ci ok. 58,5m,
d) azymut osi gtéwnych wigzek promieniowania
— 3 anteny sektorowe typu AS25_1 o azymutach 50°, 160°, 290°
— 3 anteny sektorowe typu AS26_2 o azymutach 50°, 160°, 290°
— 3 anteny sektorowe typu AS25_2 o azymutach 50°, 160°, 290°
e) maksymalna moc EIRP pojedynczej anteny typu AS25_1 1002 W,
f) maksymalna moc EIRP pojedynczej anteny typu AS25_1 463 W,
f) powierzchnia terenu inwestycji max 150m?2,
g) odlegtos¢ w osi gtéwnej wigzki promieniowania: 70m
2.lstniejgce na terenie inwestycji znaki geodezyjne oraz urzgdzenia zabezpieczajgce te
znaki nalezy chroni¢ przed zniszczeniem, w szczegdlnosci nie wolno dopusci¢ do ich
uszkodzenia bgdz naruszenia ich lokalizacji.

3. ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska.
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2) W razie kolizji inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy
dokona¢ przetozenia sieci, za zgoda witasciciela sieci, na koszt Inwestora realizujgcego
zadanie.

3) Umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanej
zdrogg, nie moze narusza¢ elementéw technicznych drogi oraz nie moze
przyczynia¢ sie do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo
zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi.

4) W przypadku prowadzenia rob6t w pasie drogowym wymaga zezwolenia zarzgdcy
drogi zgodnie z Ustawg z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

5) Ochrona $rodowiska naturalnego - inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢é na $rodowisko i nie bedzie realizowana
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Doliny Gwdy”

4. ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

1) zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac
wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczyc,
przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Okonka.

5. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
1) dostep do drogi publicznej — nie dotyczy;

2) energia elektryczna — zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci;

3) sie¢ wodociggowa - nie dotyczy;

4) $cieki bytowe — nie dotyczy;

5) sposoéb odprowadzenia wod opadowych — nie dotyczy;

6) odpady state powstate w czasie budowy - do odpowiednich pojemnikéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) pozostate odpady - nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach.

6.wymagan dotyczgcych ochrony intereséw o0séb trzecich
Realizacja inwestycji nie moze spowodowaé ucigzliwosci na terenach sgsiednich
zaréowno na etapie wykonywania robot budowlanych jak i w czasie eksploatacji
inwestycji; dotyczy to w szczegolnosci uciazliwosci spowodowanych przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby
i wody oraz nie moze powodowac: pozbawienia dostepu Swiatta dziennego dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi publicznej,
uniemozliwiaé korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i srodkow
tgcznosci.

6. granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych

1) Teren nie jest objety ochrong, nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi
oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.
2) Teren, na ktéorym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie jest potozony
w granicach terenu gorniczego.
C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na mapach w skali 1:1000
stanowigcych zatgczniki graficzne do niniejszej decyzji.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym
na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku
z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.

W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowe inwestor winien wystgpi¢ ze stosownym
wnioskiem do Starosty po uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami szczegolnymi
decyzji, pozwolen, uzgodnien Ilub opinii, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku Prawo budowlane.
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UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestygcji celu publicznego wptynat do
Urzedu Miejskiego w Okonku dnia 27.07.2021 r.

Pismem z dnia 28 lipca 2021 r. oraz przez obwieszczenie na tablicy ogtoszen tutejszego
urzedu na podstawie art. 61 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 poz.
735) strony =zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie i mozliwo$ci wypowiedzenia sie co do zebranych materiatow.

W oparciu o zebrany materiat dowodowy dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analizy
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, zgodnie
z art. 53 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

Zgodnie z art. 6 pkt. Wséréd celdw wymienionych w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami wymieniono w pkt. 1 -wydzielanie
gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego,
a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji. Zgodnie z cytowanymi powyzej artykutami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w takim przypadku
wojt wydaje decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Charakterystyka planowanej inwestycji polega na budowie wiezy wolno stojgcej
o konstrukcji kratowej o wysokosci ok. 63 m n.p.t. wraz z instalacja na niej 9 anten
sektorowych i 9 anten parabolicznych (radiolinie), posadowieniem urzadzen sterujgcych
u podstawy wiezy oraz wewnetrzng linig zasilajgcg. Powierzchnia inwestycji nie przekroczy
150m?2.

Aby méc zakwalifikowa¢ przedmiotowa inwestycje do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko musi by¢ ona ujeta w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Przedsiewziecia odpowiadajace charakterowi lub zakresowi
analizowanej inwestycji nie sg wymienione w § 2 ani § 3 powyzszego rozporzadzenia, dlatego
zamierzenie inwestycyjne bedgce przedmiotem niniejszego postepowania administracyjnego
nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
ani moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. W zwigzku z tym
przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ktorej mowa w art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, nie wymaga réwniez przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko w toku postepowania w sprawie wydania decyzji Srodowiskowej.
Rozwazajac kwalifikacje przedmiotowego zamierzenia budowalnego, wzieto pod uwage tres¢:

e § 2 ust. 1 pkt 7 rozporzgdzenia Rady Ministréw, zgodnie z ktérym do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko =zalicza sie instalacje
radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, z wytaczeniem radiolinii,
emitujgce pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0,03 MHz do 300 000 MHz,
w ktérych rbwnowazna moc promieniowana izotropowo wyznaczona dla pojedynczej
anteny wynosi nie mniej niz 2000 W (...)”,

e § 3 ust. 1 pkt 8 rozporzgdzenia Rady Ministréw, zgodnie z ktérym do przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko zalicza sie ,instalacje
radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, inne niz wymienione w § 2 ust. 1
pkt 7, z wytaczeniem radiolinii, emitujgce pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach
od 0,03 MHz do 300 000 MHz, w ktérych réwnowazna moc promieniowana izotropowo
wyznaczona dla pojedynczej anteny wynosi nie mniej niz: (...),
¢) 500 W, a miejsca dostepne dla ludnosci znajdujg sie w odlegtosci nie wiekszej niz 40
m od srodka elekirycznego, w osi gtéwnej wigzki promieniowania tej anteny, - przy czym
réwnowazng moc promieniowang izotropowo wyznacza sie dla pojedynczej anteny takze
w przypadku, gdy na terenie tego samego zaktadu lub obiektu znajduje sie realizowana
lub zrealizowana inna instalacja radiokomunikacyjna, radionawigacyjna Iub
radiolokacyjna”.

Aby méc zakwalifikowaé inwestycje zwigzane z radiokomunikacjg, radionawigacja
i radiolokacjg do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko muszg byc¢
zatem spetnione dwie przestanki, tj. odpowiednia rébwnowazna moc promieniowana izotropowo
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(tzw. EIRP) oraz odlegto$¢ miejsc dostepnych dla ludnoéci od $rodka elektrycznego wzdtuz osi
gtéwnej wigzki promieniowania anteny.

Whioskowana inwestycja polegajaca na budowie stacji bazowej telefonii komérkowe;
operatora P4 w sktad ktérej wchodzg wieza wolnostojgca, wraz z instalacjg na niej 3 anten
sektorowych i anten paraboliczne (radiolinie), posadowieniem urzgdzen sterujgcych
u podstawy wiezy oraz wewnetrzna linig zasilajgcg zaktada realizacje:

— 3 anteny sektorowe typu AS25_1 o azymutach 50°, 160°, 290°
— 3 anteny sektorowe typu AS26_2 o azymutach 50°, 160°, 290°
— 3 anteny sektorowe typu AS25_2 o azymutach 50°, 160°, 290°

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze $rodek elektryczny anten sektorowych
znajdowaé sie bedzie na wysokosci 58,5 m n.p.t., a odlegtos¢ w osi gtéwnej wigzki
promieniowania wyniesie 70m.

W takiej sytuacji realizacja przedmiotowej inwestycji nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Projekt decyzji dla przedmiotowej inwestycji wymaga uzgodnienia z wtasciwymi organami
na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majgc na uwadze powyzsze fakty i uwzgledniajac zgromadzony materiat dowodowy
rozstrzygnieto jak w osnowie decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Pile, za posrednictwem Burmistrza Okonka w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.

Zgodne z art. 53, pkt) 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U.2020 poz. 293 ze zm.) odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres zgdania
bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowamaadmrmstracyjnego
§ 1. W trak0|e biegu terminu do, wn‘resae a. qdwo’rama strona moze zrzec sie prawa do

\'s;tron postepowania, decyzja staje sie
A \ /

ostateczna i prawomocna. a

Zatgcznikami do decyzji sa:

1. Zatgcznik Nr 1— zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000

2. Zatacznik nr 2 — analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji.

Optata skarbowa w kwocie 598,00 zt (stownie: plqgset dziewigcdziesiat osiem ztotych 00/100)
uiszczona na rachunek Gminy Okonek w dniu .. K. O+ m(w&l ....... I.
zgodnie z czescia T ust. 8 zatgeznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1000 ze zm.).

Karolina Liwinska ]
Kierownik Wydziatu ITRiS

- /
200, 2
AR 4 /(’vv\\— ............
Data i podpis
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Otrzymuja:
1. Wg rozdzielnika

Sprawe prowadzi:
Karolina Liwinska
67 2669 954
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Zatacznik nr 2
do decyzji Nr ITRiS.6730.41.2021
z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

ITRIS.6730.41.2021

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Analiza sporzadzona zgodnie z art. 53 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021 poz. 741).

1.

Rodzaj inwestycji

1)  Obiekt infrastruktury technicznej.

2) Realizacja inwestycji pod nazwg ,budowa bezobstugowe] stacji bazowej telefonii
komérkowej sieci Play nr ZLO3019 na dziatce nr 123/1 w miejscowos$ci Pniewo, gm.
Okonek”

Analiza_stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestycji

1) Inwestycja bedzie zrealizowana na dziatce nr 123/1 w miejscowosci Pniewo, gm.
Okonek

2) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie jest potozony w granicach
terenu gorniczego.

3) Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie jest zagrozony osuwaniem
sie mas ziemnych.

4) Uzytkowanie terenu zgodne z ewidencjg gruntow.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy,

wynikajacych z przepiséw odrebnych

Po analizie przepiséw odrebnych, odnoszacych sie do terenu, na ktérym przewiduje sie

realizacje inwestycji stwierdzono, ze niezbedne jest wprowadzenie nastepujacych
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z tych
przepiséw:

1) Inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska.

2) W razie kolizji inwestycji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy
dokonac¢ przetozenia sieci, za zgodg wiasciciela sieci, na koszt Inwestora realizujacego
zadanie.

120 4. 202/
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