UCHWALA NR XL1/283/2021
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lotyn
- rejon ulic Kwiatowej i Osiedle

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pdézn, zm.), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Lotyn
- rejon ulic Kwiatowej i Osiedle”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony: od zachodu - terenem drogi

wewnetrznej (ul, Kwiatowej), od potnocy - terenem drogi
wewnetrznej (ul. Osiedle), od wschodu ~ granicg dziatki nr 673 i 694, od
potudnia -~ granica dziatki nr 579/27 oraz nieprzeznaczonymi na cele
nierolnicze i nielesne gruntami w obrebie dziatki nr 579/34, oznaczony

na zalgczniku do niniejszej uchwaly, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych przeznaczenia
czesci terendw potozonych w obszarze okreslonym w ust. 2 z terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4. Integralng czescig planu sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zaéadniczej
w skali 1:1000, obejmujacy obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalacznik nr 2 - stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu
planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 ~ dane przestrzenne,
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5. Petny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie
przyporzadkowane w niniejszej uchwale ustalenia, w szczegdlnosci:

1) ustalenia ogdlne odnoszace sie do catego obszaru objetego planem - zawarte
W niniejszym rozdziale oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdtowe odnoszace sie do poszczegdinych terendw — zawarte
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
6. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) ciag pieszo-jezdny - ciag komunikacyjny o jednej, wspolnej dla wszystkich
uzytkownikdw ruchu przestrzeni, gdzie uprzywilejowany jest ruch pieszy
i rowerowy, a ruch pojazdéw silnikowych ograniczony,
w szczegobInosci przez rozwiazania techniczne i zakazy administracyjne
spowalniajace, organizujace i ograniczajace ruch tych pojazdow;

2) front dziatki — front, w rozumieniu przepiséw §2 pkt 5 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar usytuowania
zabudowy na dzialce, linie ktérych nie mozna przekroczy¢ elementami
budynku, z wylgczeniem: taraséw, schoddéw zewnetrznych, okapdw,
balkonow, murkow oporowych;

4) obowigzujace linie zabudowy - linie wyznaczajace miejsce usytuowania
zewnetrznej $ciany tworzacej gtdéwng bryte budynku, wyznaczajace miejsce
usytuowania nie mniej niz 75% dlugosci frontowej elewacji budynku, przed
obowigzujaca linie zabudowy mozna wyprowadzié wszelkie elementy budynku,
o ile nie tworzg one kubatury i na odlegto$é nie wieksza niz 1 m od linii;

5) rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych - rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U, z 2019 r. poz. 1065, z 2020 r. poz. 1608 i 2351);

6) szerokos¢ elewacji frontowej — szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu
dziatki;

7} ulica - cigg komunikacyjny, w ktérym wydzielone sg oddzielne przestrzenie
dla ruchu pojazdéw silnikowych oraz pieszych i rowerdw;

8) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych - zaopatrzenie w wode
podczas diuzszej przerwy w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych
awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu, w szczegé!nosci
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w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, kleski
zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

7. Obowigzujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4, oznaczone
na rysunku, dla wszelkich innych budynkow niz budynki mieszkalne stanowia
nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 3.

8. Minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustalong w niniejszym
planie nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we
wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym pod
pojeciem catkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumiec taczng powierzchnie
zabudowy na dzialce budowlanej. Powierzchnie zabudowy nalezy rozumieé jako
powierzchnie wyznaczong na powierzchni dziatki obrysem $cian zewnetrznych
budynkow.

9. W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar
mozliwej zabudowy w odlegtosci od 0 do 3 m od granic dziatki, nalezy rozumied,
iz z ustalen niniejszego planu wynika mozliwos¢ sytuowania scian
budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, albo
bezposrednio przy tej granicy, w rozumieniu przepiséw §12
ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych.

§ 2. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku
symbolem MN;

2) tereny drég wewnetrznych - oznaczone na rysunku symbolem KDW
poprzedzonym jednocyfrowym wyrdznikiem dla terendw o tym samym
przeznaczeniu lecz o réznych ustaleniach w zakresie sposobdw
zagospodarowania terenu.

2. Wymienione powyzej tereny w dalszej czesci uchwaly okreslane sg
w nastepujacy sposob:

1) ogdlnie, jako tereny jednej kategorii:

a) przez podanie nazwy tej kategorii, np. ,teren zabudowy mieszkaniowe]j
jednorodzinnej”,

b) przez podanie symbolu literowego tej kategorii terenu, np. ,teren MN”,
2) szczegdlowo, jako poszczegblne tereny, przez podanie catego symbolu:

a) w odniesieniu do jednego terenu, np. ,teren 1IKDW”,

b) w odniesieniu do kilku terendéw, np. ,tereny 1KDW oraz 2KDW".

§ 3. 1. Ustala sie nastepujace cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego jako wymagajace ksztattowania:
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1) skupienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przestrzeni
ul. Kwiatowej w jednej linii;

2) zabudowe niska, typowg dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

2. Uszczegotowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale
2 niniejszej uchwaty,

8 4. 1. Zakazuje sie lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego,
budowy drég, parkingdw, sieci uzbrojenia technicznego oraz realizacji zabudowy
mieszkaniowej na terenach wyznaczonych na ten cel w planie.

3. Teren MN zalicza sie do kategorii terenéw mieszkaniowych
jednorodzinnych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem.

4. Dla terenu wymienionego w ust. 3 obowigzujg odpowiednio dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska przed hatasem.

5. W zagospodarowaniu terenu uwzglednic fakt przebiegu linii uzbrojenia
technicznego, w tym gazociggdw rozdzielczych, a takze ew. stref kontrolowanych
tych gazociagow, w ktdrej nie nalezy wznosi¢ budynkdw, urzgdzac statych
skiaddw i magazyndw, sadzi¢ drzew oraz podejmowac dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji,

§ 5. Nie wprowadza sie form ochrony zabytkdéw w postaci ustalen ochronnych
dla zabytkdw, poniewaz obiekty zabytkowe nie wystepujg w terenie objetym
ustaleniami niniejszego planu.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:

1) zachowanie istniejgcego systemu komunikacji obejmujacego drogi
wewnetrzne dostepne z drogi krajowej, zgodnie z przepisami rozdzialu
2 niniejszej uchwaly;

2) nakazuje sie zapewni¢ w granicach kazdej dziatki budowlanej nie mniej niz
dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny — na terenie MN;

3) nakazuje sie zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazddéw wyposazonych
w karte parkingowg z godnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie ww.
sieci w wode z isthiejacej sieci wodociggowej;

Id: 417783D1-49B7-4B08-96E5-A68FF3EFI807, Uchwalony Strona 4



2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody
na terenie wsi, w tym zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celdw gasniczych z wykorzystaniem ww. systemdw
zaopatrzenia w wode, albo ze Zrddet niezaleznych od ww. systeméw, wraz
z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajgcych pobér wody podczas
akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekdow
bytowych i komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do
oczyszczalni sciekow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektdéw stuzacych gospodarowaniem
wodami opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wéd w kanaly
deszczowe;

6) ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaty jest konieczne
wylacznie, gdy obowigzek taki wynika z przepiséw odrebnych, poza tym
dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami
zapewni¢ w granicach kazdej dziatki;

7) zaopatrzenie w ciepto - ze zrddet ciepta w systemie indywidualnym lub
zbiorczym, z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub stalych
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji oraz z wykorzystaniem
alternatywnych zrédet energii i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu
Sprawnosci;

8) dopuszcza sie pobor ciepla z sieci cieplowniczych, przez zachowanie,
przebudowe lub rozbudowe istniejacej, albo budoweg nowej sieci cieptowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
zapewniajacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow, w tym linii
rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego lub sredniego napiecia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub
sredniego cisnienia;
11) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii

telekomunikacyjnych - kablowych, a takze systemu tacznosci
bezprzewodowej;

12) gromadzenie i segregacja odpaddéw w miejscach ich powstawania oraz ich
dalsze zagospodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystosci
i porzgadku na terenie gminy i przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Dopuszcza sie, w przypadkach przewidzianych przepisami odrebnymi,
zamiast poboru wody z sieci wymienionych w §6 ust. 2 pkt 1 uchwaty:
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4) dostawy wody z sieci wodociggowej poza terenem planu za posrednictwem
przytaczy, albo

5) pobér wody z ujeé indywidualnych.

2. Dopuszcza sie, w przypadkach przewidzianych przepisami odrebnymi,
zamiast odprowadzania Sciekdw do systemow kanalizacyjnych o ktorych mowa
w §6 ust. 2 pkt 4 uchwaty:

1) odprowadzenie sciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej poza terenem planu
za posrednictwem przytacza, albo

2) gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach na scieki, opréznianych
okresowo przez transport asenizacyjny wywozacy scieki do oczyszczalni, albo

3) oczyszczanie sciekdw w przydomowych oczyszczalniach sciekéw na terenie
dziatki.

§ 8. 1. Ustala sie ograniczenia zabudowy pod i nad liniami, a takze wzdhuz linii
- stanowigacymi lub stanowiacych elementy sieci: energetycznych, gazowych,
kanalizacyjnych, wodociggowych, teletechnicznych. W szczegdlnosci nalezy
uwzglednié przebiegajacy przez teren planu, do czasu jej likwidacji,
napowietrzng linie elektroenergetyczng SN 15 kV.

2. Ograniczenia powyzsze polegajg na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od ww, finii infrastruktury
technicznej, ktéra zapewni wtasciwg eksploatacje ww. linii, a takze
zachowanie minimalnych odleglosci zabudowy od tych linii, wynikajacych
z przepiséw odrebnych, albo

2) zachowaniu ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w pasie
szerokosci po 8 m na obie strony od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15 kV, albo

3) koniecznosci usuniecia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji,
w tym przebudowe lub przelozenie tych linii.

3. W przypadku likwidacji kolidujacego z zabudowg odcinka ww. linii, ustalen
niniejszego paragrafu oraz zwiazanych z nimi ustalen graficznych na zatgczniku
nr 1 nie stosuje sie.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegoOtowe

§ 9. 1. Na terenie MN ustala sie:

1) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem ustalen
niniejszego planu;
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2) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze mozliwo$é budowy
budynkdéw niemieszkalnych, uzupetniajgcych zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, w szczegdlnosci budynkow:

a) gospodarczych,
b) garazowych,
¢) technicznych,

d) wszelkich innych budynkow niemieszkalnych oraz budynkéw taczacych ww.
funkcje;

3) nakaz realizacji budynkdw, o ktérych mowa w pkt 2, z kalenicg rownolegty
lub prostopadta do osi jezdni przylegtej ulicy, przy czym dla budynkow
zlokalizowanych przy kilku ulicach (np. na narozniku ulic)

w pierwszej kolejnodci zasade tg realizujemy wzgledem ul. Kwiatowej;

4) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 10% do 30%, przy czym w sytuacji gdy
powierzchnia dziatki jest wieksza od 1000 m? dopuszcza sie zmniejszenie
wskaznika ponizej 10%;

5) powierzchnie biclogicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 50% powierzchni
dzialki;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) mieszkalnych - od 8 do 20 m, jednak nie wieksza niz szerokos¢ frontu
dziatki,

b} niemieszkalnych - od 3 do catej szerokosci dziatki;

7) wysokosc gdrnej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw
budynkow:

a) mieszkalnych z dachem stromym - od 2,5 do 5 m npt.,
b) mieszkalnych z dachem ptaskim - od 4 do 8 m npt.,
¢) niemieszkalnych - od 2 do 6 m npt.;

8) wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:
a) mieszkalnych - od 6 do 9 m npt,,
b) niemieszkalnych - od 2,5 do 9 m npt.;

9) wysokos¢ attyki, w przypadku stosowania dachow plaskich - od 4 do 9 m
npt.;

10) dachy budynkow:

a) mieszkalnych - dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachylenia
potaci od 30° do 50°, okreslane jako dachy strome,
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b) mieszkalnych - jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci od 0 do 20°, okreslane jako dachy ptaskie,

¢) niemieszkalnych - jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci od 0 do 50°;

11) powierzchnie dziatek od 800 m?2.
2. Na terenie MN dopuszcza sie:

1} uzupeinienie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o funkcje ustugowsg,
jednak w sposdb ktéry nie powoduje utraty przez budynek mieszkalny cech
budynku mieszkalnego wg Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych;

2) realizacje:

a) wiat, altan itp. obiektéw - niezaleznie od ustalonych w rysunku linii
zabudowy, jednak w odleglosci nie mniejszej niz:

- 10 m od linii rozgraniczajacych drog,
- 5 m od granic planu,
b) przylaczy i obiektéw infrastruktury technicznej,
¢) dojsé, dojazddw, placdw manewrowych itp.
3) scalanie i podziat nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:
a) powierzchnia dziatek od 800 m2 do 2000 m?,

b} kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od
80° do 1009,

c) szerokos¢ frontu dziatki od 6 do 40 m.
§ 10. 1. Dla terenow KDW ustala sie:
1) realizacje wszystkich elementow drogi, w tym takze pasow zieleni;
2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz zabudowy budynkami.
2. Dla terenu 1KDW ustala sie:
4) zagospodarowanie terenu w formie ulicy lub ciggu pieszojezdnego;

5) w przypadku realizacji ulicy - nakaz budowy w jej pasie ciggu pieszo-
rowerowego lub ciggow pieszo-rowerowych;

6) zakaz realizacji miejsc postojowych z wytaczeniem miejsc usytuowanych
réwnolegle do osi drogi;

7) mozliwos¢ obsadzenia ulicy obustronnym szpalerem drzew.
3. Dla terenu 2KDW ustala sie:

8) zagospodarowanie terenu w formie ciggu pieszo-jezdnego;
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9) mozliwosc realizacji miejsc postojowych;

10) zagospodarowanie czesci terenu zielenig w formie skupin drzew oraz paséw
i wysp (klombdw, rabat) zieleni niskiej.
Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Ustala sie stawke procentowg stuzgacq naliczeniu optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci
30%.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Okonka.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Sebastion

Korzerfiowski
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