UCHWALA NR XLI/280/2021
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw produkcyjnych w Okonku przy ul. Kolejowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz, 1372}, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pézn. zm.), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw produkceyjnych w Okonku przy ul. Kolejowej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dziatek gruntu oznaczonych numerami: 755, 756,
757/1, 674/1 1 674/4 w obrebie Okonek. Obszar ten oznaczono na zatgczniku do
niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego w obszarze okreslonym
w ust. 2 przeznaczonym dotychczas na cele produkcyjne - tereny obiektdow
produkcyjnych, sktaddw i magazynoéw.

4. Integraina czescia planu sg:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadnicze]
w skali 1:1000, obejmujacy obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zatacznik nr 2 - stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu
planu;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne.

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie
przyporzadkowane w niniejszej uchwale ustalenia, w szczegdlnosci:
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1) ustalenia ogoine odnoszace sie do catego obszaru objetego planem - zawarte
w hiniejszym rozdziale oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdtowe odnoszace sie do poszczegdlnych terendw - zawarte
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku,
6. Uzyte w planie terminy oznaczajq:

1) front dziatki - front, w rozumieniu przepiséw §2 pkt 5 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar usytuowania
zabudowy na dzialce, linie ktdérych nie mozna przekroczyé elementami
budynku, z wytaczeniem: tarasdéw, schoddw zewnetrznych, okapdw,
balkonéw, murkéw oporowych;

3) rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych — rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1065, z 2020 r. poz. 1608 i 2351);

4) szerokosé elewacji frontowej — szerokosé elewacji budynku od strony frontu
dziatki;

5) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych - zaopatrzenie w wode
podczas dluzszej przerwy w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych
awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu, w szczegdlnosci
w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, kleski
zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

7. Minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy ustalong w niniejszym
planie nalezy rozumiel zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we
wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym pod
pojeciem catkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumiec taczng powierzchnie
zabudowy na dziatce budowlanej. Powierzchnie zabudowy nalezy rozumiec jako
powierzchnie wyznaczong na powierzchni dziatki obrysem $cian zewnetrznych
budynkow.

8. W sytuacji gdy nieprzekraczaine linie zabudowy wyznaczajq obszar
mozliwej zabudowy w odlegtosdci od 0 do 3 m od granic dziatki, nalezy rozumiec,
iz z ustalen niniejszego planu wynika mozliwosé sytuowania $cian budynkdéw
w odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, albo bezposrednio przy tej
granicy, w rozumieniu przepiséw §12 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkdéw
technicznych.
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9. W sytuacji, gdy linie zabudowy przechodzg przez istniejacq zabudowe,
dopuszcza sie jej zachowanie, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe lub
odbudowe, przy czym poza zasiegiem linii zabudowy, o nie wiecej niz 1 m poza
obecny obrys zabudowy na rzucie na plaszczyzne pozioma.

§ 2. 1. Ustala sie, w granicach niniejszego planu, nastepujace przeznaczenie
terenu - teren obiektéw produkcyjnych, skiaddéw i magazyndéw - oznaczone na
rysunku symbolem P. Teren ten okreslany tez jest jako teren zabudowy
produkcyjnej.

2. Wymienione powyzej tereny w dalszej czesci uchwaty okreslane sg
w nastepujacy sposéb:

1) opisowo - np. jako ,teren zabudowy produkcyjnej”, albo
2) z zastosowaniem symbolu - np. jako ,teren P”.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujaca ceche elementdéw zagospodarowania
przestrzennego jako wymagajacq zachowania - zabudowa produkcyjna
w poblizu stacji kolejowe]j, w tym obiekty magazynowe i sktadowe w formie
silosow.

2. Uszczegdtowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Zakazuje sie lokalizacji:

1) inwestycji zwigzanych z realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;

2) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego;
2) infrastruktury technicznej;

3) zabudowy magazynowej i sktadowej, w tym zwiazanej z obstuga rolnictwa,
z towarzyszacy infrastrukturg;

4) zabudowy ustugowej innej niz centra handlowe, z towarzyszacq
infrastrukturg;

5) garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotdw parkingéw,
z towarzyszacq infrastrukturg, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktdrych mowa w pkt 3-
4;

6) wiercen w celu zaopatrzenia w wode.

3. W zagospodarowaniu terendw uwzglednic¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia
technicznego.
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4. Teren objety ustaleniami niniejszego planu znajduje sie w catosci w zasiegu
gtdwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 126 ,Szczecinek”. Obowiazuje
zakaz podejmowania dziatan mogacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod
zgromadzonych w tych zbiornikach.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji:

1) przebudowe i rozbudowe istniejacego systemu komunikacji wewnatrz dziatek
objetych niniejszym planem;

2) dojazd do terenu objetego planem z drogi powiatowej nr 1010P
(ul. Kolejowej);

3) nakaz zapewnienia, w granicach terenu objetego planem, nie mniej niz
jednego miejsca postojowego dla samochoddw osobowych na dwéch
zatrudnionych pracownikdw;

4) w przypadku lokalizacji ustug nakaz zapewnienia nie mniej niz dwoch miejsc
postojowych na kazde 50m?2 powierzchni uzytkowej ustug;

5) nakaz zapewnienia co najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazddw
wyposazonych w karte parkingowg na kazde rozpoczete 10 miejsc
postojowych wyszczegolnionych w pkt 3 i 4;

6) nakaz zapewnienia placu manewrowego i postojowego dla pojazdow
ciezarowych obstugujacych teren;

7) mozliwosé realizacji bocznic kolejowych i ramp zatadunkowych.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie
w wode z lokalnej lub gminnej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody,
w tym takze zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celdw gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow
zaopatrzenia w wode, albo ze zrddet niezaleznych od ww. systemow, wraz
z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajgcych pobdr wody podczas
akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekdéw
bytowych i komunalnych do lokalnej lub gminnej sieci kanalizacyjnej
i dalej do oczyszczalni sciekdow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektdéw stuzgcych gospodarowaniem
wodami opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty
deszczowe;
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6) ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne
wylgcznie, gdy obowigzek taki wynika z przepiséw odrebnych, poza tym
dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami
zapewni¢ w granicach kazdej dziatki;

7) zaopatrzenie w ciepto - ze zrddet cieplta w systemie indywidualnym lub
zbiorczym, z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub statych
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji oraz z wykorzystaniem
alternatywnych zrddel energii i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu
sprawnosci;

8) dopuszcza sie pobor ciepta z sieci cieptowniczych, przez zachowanie,
przebudowe lub rozbudowe istniejacej, albo budowe nowej sieci cieptowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej
zapewniajacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcéw, w tym linii
rozdzielczych kablowych lub napowietrznych niskiego lub sredniego napiecia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowe]j sieci rozdzielczej niskiego lub
$redniego cisnienia;

11) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii
telekomunikacyjnych - kablowych, a takze systemu tacznosci
bezprzewodowej, w tym mozliwe sytuowanie masztow antenowych stuzgcych
ww, celom;

12) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich
dalsze zagospodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie gminy i przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Ustala sie ograniczenia zabudowy pod i nad liniami, a takze wzdluz linii
- stanowigcymi lub stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych,
kanalizacyjnych, wodociggowych, teletechnicznych lub cieptowniczych.

2. Ograniczenia powyzsze polegajg na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odiegtosci od ww. linii infrastruktury
technicznej, ktora zapewni wlasciwg eksploatacje ww. linii, a takze
zachowanie minimainych odlegtosci zabudowy od tych linii, w tym stref
kontrolowanych gazociggow itp., wynikajacych z przepiséw odrebnych, albo

2) koniecznosci usuniecia kolizii z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji,
w tym przebudowe |ub przetozenie tych linii.

3. Ustala sie nakaz uwzglednienia szczegdlnych zasad zagospodarowania
terendw przylegajacych do obszaru kolejowego (linia kolejowa znaczenia
panstwowego nr 405 odc. Pita Gt. - Szczecinek) - zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci przepisami o transporcie kolejowym, w tym:
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1) ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w odlegtosci 10 m od
granic tego obszaru oraz 20 m od osi skrajnego toru;

2) ograniczen w sytuowaniu drzew lub krzewdw oraz prowadzeniu robdt
ziemnych w odlegtosciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséw
odrebnych,

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegoblowe

8§ 7. 1. Na terenach P ustala sie:

1) budowe obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz
towarzyszacych im obiektéw: ustugowych, socjalnych, technicznych,
gospodarczych i garazowych, a takze taczacych w sobie co najmniej dwie ww.
funkcje;

2) lokalizacje budynkoéw w liniach zabudowy oznaczonych w rysunku;
3) intensywnosé zabudowy dziatki od 0% do 90%;

4) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 5%;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw od 15 do 200 m;

6) wysokos$é budynkdéw od 3 do 15 m npt.;

7) wysokos¢ pozostatych obiektéw do 50 m npt.;

8) powierzchnie dziatek od 1000 m-2.

9) dachy budynkdéw o kacie nachylenia potaci od 0 do 50°: jednospadowe, albo
dwuspadowe, albo wielospadowe, albo w formie powtok prostoliniowych lub
krzywoliniowych.

2. Na terenach P dopuszcza sie:

1) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe lub zmiane sposobu
uzytkowania budynkow i obiektow okreslonych w ust. 1 pkt 1;

2) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na
odpady komunalne, elementéw zagospodarowania terenu - rekreacyjnych
i technicznych, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- lokalizacja niezaleznie od zasiequ linii zabudowy okreslonych
w rysunku,

- wysokos$¢ obiektdow do 6 m npt., z zastrzezeniem tir. trzeciego,

- wysokos¢ masztow antenowych do 100 m npt., przy czym realizacja
masztédw o wysokosci powyzej 50 m npt. — wymaga odpowiednich
uzgodnien,

- maksymalne wymiary poziome do 10 m,
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- geometria dachéw wiat, altan i budynkéw - jak w ust. 1 pkt 9,

- geometria dachdéw obiektéw innych niz wymienione w tir. pigtym -
dowolna;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytaczy i urzadzen
stuzacych obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale
zasadami, a takze montaz urzgdzen budowlanych;

4) scalanie i podziat nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) powierzchnia dziatek od odpowiedniej powierzchni minimalnej dziatki
okreslonej w ust. 1 pkt 8 do powierzchni réwnej powierzchni catego terenu,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od
60° do 1200,

c) szerokos¢ frontu dziatki od 30 m do calej szerokosci terenu;

5) wydzielenie dzialek zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach
zagospodarowania terenu (niebedacych drogami wewnetrznymi) -
o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie wielkosci
minimalne ustalone w pkt 4, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz
4,5 m.

Rozdziatl 3.
Przepisy koncowe

§ 8. Ustala sie stawke procentowg stuzgcq naliczeniu oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci
30%.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Okonka.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

>
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XL1/280/2021
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow produkeyjnych w Okonku przy ul. Kolejowej
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwaly nr LII1/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.):

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw produkeyjnych
w Okonku przy ul. Kolejowej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek przyjetego uchwalg nr
LITI/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw produkeyjnych w Okonku
przy ul. Kolejowej obejmuje teren, dla ktorego zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww.
studium ustalono jako kierunek zagospodarowania przestrzennego — P1 — tereny produkcyjne,
w tym takze produkeji rolnej, skladowe i magazynowe. Nadto w ustaleniach ww. studium
wskazano, ze dopuszcza si¢ w tym obszarze zabudowe ustugows. Stosownie do wiw. ustalen
caly obszar planu wyznaczono jako tereny produkcyjne. Przyjete wskazniki i gabaryty
zabudowy mieszczg sig w tych, ktére okreslono w studium. Nalezy uznaé, ze ustalenia ww.,
planu nie naruszajg ustalen ww. studium.

Sebastian rzeniowski
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XL1/280/2021
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendow produkeyjnych w Okonku przy ul. Kolejowe;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741z pézn. zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z niezlozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw produkeyjnych w Okonku przy ul. Kolejowej, nie rozstizyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.

P MIEJSKIE)

Wy Korzeniowski
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XL1/280/2021
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 28 wrzesnia 2021 r,

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenéw produkeyjnych w Okonku przy
ul. Kolejowej - inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendw produkeyjnych
w Okonku przy ul. Kolejowej, biorgc pod uwage fakt istnienia uzbrojenia terenu we wszystkie
media, ktérych zapewnienie nalezy do zadan wlasnych gminy, nalezy uznaé, ze potencjalnie
Gmina Okonek nie bedzie musiala wykonaé¢ zadnych inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, poniewaz tereny objete planem stanowia wlasno$é prywatna, doprowadzone jest
do nich przylacze wodociggowe i kanalizacyjne, a teren jest polozony przy drodze
powiatowej nr 1010P (ul. Kolejowej) i posiada zjazd z tej drogi.

Ewentualna realizacja inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wlasnych gminy nie wyniknie wige z faktu uchwalenia niniejszego planu, ale jego ustalenia
jej nie wykluczajg. Realizacja ww. inwestycji powinna nastgpi¢ kompleksowo, w ramach
jednego zadania i poprzedzaé wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze,
aczkolwiek nalezy dopusci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terenow.
Rozstrzygnigcie w zakresie sposobow i zasad finansowania ww. inwestycji jest wiec
bezprzedmiotowe.
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Sebastinn KorzeniowsRy
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