UCHWALANR ...../[.... .......

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw produkcyjnych w obrebach Anielin i Borucino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378, z 2021 r.
poz. 11),

Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1.  Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw produkcyjnych
w obrebach Anielin i Borucino, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dziatek gruntu oznaczonych numerami: 2001, 2135/1, 2135/2, 2135/3
w obrebie Anielin, 1, 2/40, 13 i 17 w obrgbie Borucino, w gminie Okonek. Obszar ten
0znaczono na zalaczniku do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy i za-
gospodarowania terenu potozonego w obszarze okreslonym w ust. 2 przeznaczonym do-
tychczas na cele produkcyjne — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
stuzacych produkcji rolnej, a takze umozliwienie realizacji obiektow produkcji energii ze
zrédet odnawialnych.

4. Integralng czesScig planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:2000, obejmujacy obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalacznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne ....

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane
w niniejszej uchwale ustalenia, w szczego6lnosci:

1) ustalenia ogo6lne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem — zawarte
W niniejszym rozdziale oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow — zawarte w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.

6. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) farma fotowoltaiczna — zabudowa systemami fotowoltaicznymi, stuzacymi do produkec;ji
energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, w szczegdlnosci energii emitowanej przez
Stonce;

2) front dziatki — front, w rozumieniu przepisow §2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu za-



10.

§2.1.

§3.1.

gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy
na dzialce, linie ktorych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem:
tarasow, schodow zewnetrznych, okapow, balkonéw, murkéw oporowych;

4) rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych — rozporzagdzenie Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 z p6zn. zm.);

5) szeroko$¢ elewacji frontowej — szerokos$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki,
W rzucie na ptaszczyzng pionowg rownolegla do linii frontu;

6) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dhuz-
szej przerwy w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody
w sieci lub ujeciu, w szczegdlnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany
nadzwyczajne, klgski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

Minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstepie ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni
zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy na dzialce budowlanej. Po-
wierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ wyznaczong na powierzchni
dziatki obrysem $cian zewnetrznych budynkow.

W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy

w odlegtosci od 0 do 3 m od granic dziatki, nalezy rozumie¢, iz z ustalen niniejszego planu

wynika mozliwo$¢ sytuowania $cian budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki bu-

dowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy, w rozumieniu przepiséw §12 ust. 2 rozporza-
dzenia w sprawie warunkow technicznych.

W sytuacji, gdy linie zabudowy przechodza przez istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej

zachowanie, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe lub odbudowe, przy czym poza zasie-

giem linii zabudowy, 0 nie wigcej niz 1 m poza obecny obrys zabudowy na rzucie na ptasz-

CzZyzng¢ pozioma.

Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty odnoszacych si¢ do: wskaznikow zabudowy, po-

wierzchni biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni dziatki oraz zasad scalania i po-

dziatu na dziatki — mowa o dziatkach, nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane.

Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow zwigzanych z produkcja rolni-
czg — 0znaczone na rysunku symbolem RPO, okre$lane w niniejszej uchwale jako tere-
ny produkcji rolnej;

2) tereny drog wewngtrznych — 0znaczone na rysunku symbolami KDW;

3) teren wod powierzchniowych $rodladowych — 0znaczony na rysunku symbolem WS.

Okreslone w ust. 1 pkt 1 oraz 3 symbole terenow poprzedza si¢ wyrdznikiem cyfrowym

w celu zroéznicowania ustalen dla terenéw o tym samym przeznaczeniu lecz réznych zasa-

dach zabudowy i zagospodarowania.

Tereny wymienione w ust. | wyznaczono liniami rozgraniczajacym tereny o roznym prze-

znaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania, zwanymi dalej liniami rozgraniczaja-

cymi.

Wymienione powyzej tereny, w dalszej czgsci uchwaty, okreslane sag w nastepujacy sposob:

1) opisowo — np. jako ,,teren produkcji rolnej”, albo

2) z zastosowaniem symbolu — np. jako ,,teren RPO”.

Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) inwestycji zwigzanych z realizacja przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac



na srodowisko;

2) zakladoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy:

1) inwestycji celu publicznego;

2) infrastruktury technicznej;

3) obiektow produkcyjnych zwigzanych z:

a) produkcja spozywcza i przetworstwem spozywczym,

b) produkcja rolnicza, w tym produkcjg podtoza do uprawy grzyboéw, uprawg grzybow,

c) produkcja energii, w tym ze zrodet odnawialnych, z wytaczeniem energetyki jadro-
wej 1 termojadrowej,

d) zagospodarowaniem produktow, potproduktow oraz odpaddéw z produkcji wymie-
nionej w lit. a-c;

4) zabudowy magazynowej i sktadowej, z towarzyszacg infrastruktura;

5) zabudowy uslugowej innej niz centra handlowe, z towarzyszaca infrastruktura;

6) garazy, parkingdbw samochodowych lub zespotéw parkingdw, z towarzyszaca infra-
strukturg, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przed-
siewzig¢, o ktorych mowa w pkt 3-5;

7) wiercen w celu zaopatrzenia w wodg;

8) zamiany uzytkow lesnych na uzytki rolne.

W zagospodarowaniu terendw uwzglednic:

1) przebieg linii uzbrojenia technicznego i zwigzane z tym ograniczenia wynikajace
Z przepiséw odrgbnych;

2) sasiedztwo drogi powiatowej i zwigzane z tym ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych.

Teren objety ustaleniami niniejszego planu znajduje si¢ w cato$ci w zasiggu gléwnego

zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 126 ,,Szczecinek”. Obowigzuje zakaz podejmowa-

nia dziatan mogacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod zgromadzonych w tym zbior-
niku.

Wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, granice stref ochrony konserwatorskiej

zabytkow archeologicznych ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

1) zespotu stanowisk archeologicznych nr 45 obejmujacej, w granicach planu stanowiska
archeologiczne:

a) Borucino, stan. nr 12, ob. AZP 29-26/15,
b) Borucino, stan. nr 11 ob. AZP 29-26/14,

2) stanowisko archeologiczne — Borucino, stan. nr 4, ob. AZP 29-26/7.

W strefach, o ktorych mowa w ust. 5, zgodnie z przepisami art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. a oraz art.

22 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.

U. z 2020 r. poz. 282), realizacja robot ziemnych, wymaga zastosowania przepisow art. 31

oraz 36 ust. 1 pkt 5 ww. ustawy.

Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz za-

gospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, b¢dgcymi skutkiem lokalizacji obiektoéw do produk-

cji energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW na terenach RPO, po-
krywajaca si¢ z granica planu, w ktorej zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania terenu —
innych niz przewidziane ustaleniami niniejszej uchwaty.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunika-
cji:
1) przebudowe i rozbudowe istniejacego systemu komunikacji wewnatrz dzialek objetych
niniejszym planem;
2) dojazd do terenu objetego planem z drogi powiatowej nr 1010P (Okonek — Pniewo — Ja-



3)

4)

strowie);

nakaz zapewnienia, w granicach terenéow RPO, nie mniej niz jednego miejsca postojo-
wego dla samochodéw osobowych na stu zatrudnionych pracownikows;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingo-
wa zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

9)

przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wodg¢
z lokalnej lub gminnej sieci wodociggowej;

zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody, w tym tak-
ze zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

zaopatrzenie w wodg¢ do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrze-
nia w wodg, albo ze zrodet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem sto-
sownych urzadzen umozliwiajacych pobdr wody podczas akcji gasniczej;

przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $cickow bytowych i komu-
nalnych do lokalnej lub gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni $ciekow;
przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektéw stuzacych gospodarowaniem wodami
opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;
ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wytacznie, gdy ob-
owiazek taki wynika z przepisow odrgbnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe
odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospo-
darowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej dziatki;

zaopatrzenie w cieplo — ze zrddet ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji oraz z wykorzystaniem alternatywnych Zrodet energii i urzadzen
do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

dopuszcza si¢ pobdr ciepta z sieci cieptowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub
rozbudowe istniejacej, albo budowe nowe;j sieci cieptowniczej;

przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewnia-
jacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych kablowych
lub napowietrznych niskiego lub sredniego napiecia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego

cisnienia;

11) przebudowa lub rozbudowa istniejgcych, a takze budowa nowych linii telekomunika-

cyjnych — kablowych, a takze systemu tgcznosci bezprzewodowej, w tym mozliwe sy-
tuowanie masztow antenowych stuzacych ww. celom;

12) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zago-

§6.1.

spodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
1 przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod 1 nad liniami, a takze wzdtuz linii — stanowigcy-

mi lub stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodo-
ciggowych, teletechnicznych lub cieptowniczych.
2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1)

sytuowaniu zabudowy w takiej odleglosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktora
zapewni wlasciwa eksploatacj¢ ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci
zabudowy od tych linii, w tym stref kontrolowanych gazociagéw itp., wynikajacych z
przepisow odrebnych, albo

koniecznos$ci usuniecia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym
przebudowe lub przelozenie tych linii.



§7.1.
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Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

Na terenach RPO ustala sig:

budowe obiektow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oraz towarzyszacych
im obiektow: administracyjnych, socjalnych, technicznych, gospodarczych i garazo-
wych, a takze taczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje — stuzacych produkcji
rolnej;

lokalizacje budynkow i wiat w liniach zabudowy oznaczonych w rysunku;

intensywnos¢ zabudowy dziatki od 0% do 90%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 5%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow i wiat od 2 do 500 m;

wysoko$¢ budynkow i wiat:

a) naterenach 1RPO i 2RPO — od 2 do 15 m npt,

b) na terenie 3RPO —od 2 do 20 m npt. ;

wysokos$¢ obiektow wymienionych w pkt 6 zwigzanych z technologia produkcji zaktadu
(technologicznych), a wigc hal produkcyjnych, oston, bunkréow, obiektéw 1 urzadzen
magazynowych, produkcyjnych itp., a takze obiektow innych niz wymienione w pkt 6
- do 50 m npt.;

dachy budynkow o kacie nachylenia potaci od 0 do 50°: jednospadowe, albo dwuspa-
dowe, albo wielospadowe, albo o kacie nachylenia potaci od 0 do 90°, w formie powtok
prostoliniowych lub krzywoliniowych.

2. Naterenach RPO dopuszcza si¢:

1)
2)

4)

przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe, odbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania bu-

dynkoéw 1 obiektow okreslonych w ust. 1 i ust. 2;

realizacj¢: altan, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, elementéw

zagospodarowania terenu — rekreacyjnych i technicznych, z zachowaniem nast¢puja-

cych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku,

b) wysokos¢ obiektéw do 6 m npt., z zastrzezeniem tir. trzeciego,

c) wysoko$¢ masztow antenowych do 100 m npt., przy czym realizacja masztow o wy-
sokosci powyzej 50 m npt. — wymaga odpowiednich uzgodnien,

d) maksymalne gabaryty poziome do 10 m,

e) geometria dachow altan i budynkow — jak w ust. 1 pkt 8,

f) geometria dachow obiektow innych niz wymienione w tir. pigtym — dowolna;

realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy

a) przylaczy i urzadzen stuzacych obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi w niniejSzej
uchwale zasadami,

b) urzadzen budowlanych oraz budowli nie bedacych budynkami,

c) obiektow stuzacych produkeji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, z wyta-
czeniem elektrowni wiatrowych, w szczego6lnosci:

— farm fotowoltaicznych, z odpowiednim zastosowaniem ustalen pkt 2 do gabary-
tow obiektow wchodzacych w sktad tych farm: paneli fotowoltaicznych i ich
konstrukcji, obiektow infrastruktury, odgromnikéw, stupow energetycznych itp.,
jednak wytacznie na terenach 2RPO i 3RPO,

— obiektéw produkujacych energi¢ z biomasy, z odpowiednim zastosowaniem ust.
1 do gabarytow obiektow produkcji energii z biomasy, obiektéw magazynowych
1 technologicznych oraz pkt 2 do towarzyszacej im infrastruktury;

podzial oraz scalanie i podzial nieruchomosci z zachowaniem zasad dla terenow rol-
nych okre§lonych w przepisach odrebnych;



5) dopuszczalnos¢ realizacji towarzyszacych obiektom wymienionym w ust. 1 pkt 1 obiek-
tow: ustugowych, administracyjnych, socjalnych, technicznych, gospodarczych i gara-
zowych, a takze laczacych w sobie co najmniej dwie ww. funkcje — innych niz wymie-
nione w ust. 1 pkt 1, z zachowaniem pozostatych ustalen ust. 1 — wylacznie na terenach
2RPO i 3RPO.

3. Na terenie 1RPO zezwala si¢ wylacznie na realizacj¢ obiektow, ktorych zachowanie lub
realizacja nie prowadzi do przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

§8.1. Na terenach KDW ustala si¢:

1) realizacje wszystkich elementéw drogi, w tym takze pasoéw zieleni;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej.
2. Naterenie IKDW ustala si¢ ponadto szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 do 20 m.
3. Naterenie 2KDW ustala si¢ ponadto szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 do 10 m

§9. Dla terenu WS ustala sig:
1) zachowanie cieku wodnego oraz urzadzen melioracji wodnych;
2) mozliwos¢ budowy obiektow i urzadzen wodnych;

3) zakaz zabudowy budynkami.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§10.  Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nierucho-
mosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 10%.

§11.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.

§12.  Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



ZAYLACZNIK NR 2
DO UCHWALY

Stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow produkcyjnych w obrebach Anielin i Borucinonie narusza ustalen studium
uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwala nr L111/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378, z 2021 r. poz. 11):

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéow produkcyjnych w
obregbach Anielin i Borucino nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta i gminy Okonek przyjetego uchwatg nr L111/368/2018 Rady

Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow produkcyjnych w obrgbach Anielin
i Borucino obejmuje teren, dla ktorego zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww. studium usta-
lono jako kierunek zagospodarowania przestrzennego — P1 i P2 — tereny produkcyjne, w tym
takze produkcji rolnej, sktadowe i magazynowe. Nadto w ustaleniach ww. studium wskazano,
ze dopuszcza si¢ w tym obszarze zabudowg uslugowa. Stosownie do ww. ustalen caty obszar
planu wyznaczono jako tereny produkcyjne, w tym czes$¢ jako produkcyjne zwigzane z produk-
cja rolna. Przyjete wskazniki 1 gabaryty zabudowy mieszczg si¢ w tych, ktore okre§lono w stu-
dium, w tym w zakresie wysoko$ci zabudowy uwzgledniajg wielkosci przewidziane w ustale-
niach obowiazujacych w dacie uchwalenia studium planéw miejscowych (brak ograniczen wy-
soko$ci zabudowy w planie miejscowym z 1998 r. oraz ograniczenie wysokos$ci obiektow tech-
nologicznych do 60 m npt. w planie z 2010r. Nalezy uzna¢, ze ustalenia ww. planu nie narusza-
ja ustalen ww. studium.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow produkcyjnych w obrebach Anielin i Borucino.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378, z 2021 .
poz. 11)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenow produkcyjnych w obrgbach Anielin i Borucino, nie rozstrzyga si¢ 0 Sposo-
bie ich rozpatrzenia.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenow produkcyjnych w obrebach Anielin i Borucino - inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378, z 2021 .
poz. 11)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenéw produkcyjnych w
obrgbach Anielin i Borucino, biorgc pod uwage fakt istnienia uzbrojenia terenu we wszystkie
media, ktorych zapewnienie nalezy do zadan wlasnych gminy, nalezy uzna¢, ze potencjalnie
Gmina Okonek nie bedzie musiata wykona¢ zadnych inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej, poniewaz tereny objete planem stanowig wlasnos¢ prywatng, doprowadzone sg do nich
przytacza wodociggowe i kanalizacyjne, a teren jest potozony przy drodze powiatowej nr
1010P i posiada zjazd z tej drogi.

Ewentualna realizacja inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy nie wyniknie wigc z faktu uchwalenia niniejszego planu, ale jego ustalenia jej
nie wykluczajg. Realizacja ww. inwestycji powinna nastagpi¢ kompleksowo, w ramach jednego
zadania i poprzedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek
nalezy dopusci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terenow.

Rozstrzygniecie w zakresie sposobow 1 zasad finansowania ww. inwestycji jest wiec bez-
przedmiotowe.



UZASADNIENIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Oko-
nek przewiduje przeznaczenie terenow objetych ustaleniami niniejszego planu na cele produk-
cyjne. Caly obszar planu objety jest ustaleniami uchwat nr XLV11/234/98 Rady Miejskiej
w Okonku z dnia 15 maja 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Okonek na obszarze wsi Borucino — Anielin oraz nr L11/297/2010 Rady Miejskiej
w Okonku z dnia 23 lutego 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Miasta i Gminy Okonek - wie§ Borucino — tereny przeznaczone sg na cele produk-
cyjne, w tym rolnicza i ogrodniczg, jednak w zakresie parametréw zabudowy i1 zagospodaro-
wania terenu zdecydowano si¢ na wprowadzenie nowych ustalen. W zakresie infrastruktury
technicznej przewiduje si¢ pelne uzbrojenie techniczne (wodociag, kanalizacja sanitarna i desz-
czowa, energia elektryczna). W zakresie komunikacji przewiduje si¢ zachowanie istniejgcego
uktadu komunikacyjnego. Wszelkie przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen studium.
Na catym terenie obj¢tym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osu-

waniem si¢ mas ziemnych,

3) ztoza kopalin,

4) formy ochrony przyrody,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

7) strefy ochronne uje¢ wody,

8) szczegblne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajace scalen i podzialow nieruchomosci,

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

11) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji,

12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowiazkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
1086) zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szcze-
gblnosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — skupiajgc
zabudowe w obszarze istniejgcego terenu produkcyjnego,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie Ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (istniejace zaktady produkcyjne),

€) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i lesnych — przewidujac odpowiednia do sytuacji gospodarke
wodno-sciekowa, przy braku koniecznosci ochrony gruntéw rolnych (plan
obejmuje grunty przeznaczone juz na cele nierolnicze i niele$ne), zakazujac rea-
lizacji zaktadow stwarzajacyCh zagrozenie wystgpienia powaznej awarii prze-
mystowej,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej — wprowadzajac ustalenia ochronne dla wystgpujacych na terenie
planu zabytkow archeologicznych,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrze-
by 0s6b niepelnosprawnych — zapewniajgc wystarczajaca ilos¢ powierzchni do
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urzadzenia drog ewakuacyjnych na obrzezach terenéw produkcyjnych oraz nie
wprowadzajac zadnych barier dla oséb niepetnosprawnych,

f) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrze-
bowania spotecznego oraz mozliwos$ci technicznych spotecznosci lokalnej,

g) prawo wlasno$ci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez
ich wlascicieli,

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — jak lit. e,

i) potrzeby interesu publicznego — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w
tym zakresie,

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakre-
Sle,

K) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektro-
nicznej — podajac do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy
Okonek,

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezaco wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje
stanowiacg informacje publiczna,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia
ludno$ci — nie wyznaczajac terendw wymagajacych zaopatrzenia ludnosci w
wode;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
| korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgla-
szane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy eko-
nomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne;

3) sytuujac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimali-
zowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — nie wyznaczono nowych
drog ponadto, co juz byto zaplanowane, a takze nie stworzono takiej konieczno-
$ci,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — nie wprowadzono nowej zabudowy miesz-
kaniowej — nie dotyczy,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych i rowerzystow — nie uniemozliwiono lokalizacji $ciezek rowerowych
wzdhuz gtéwnego ciggu komunikacyjnego, potozonego poza planem,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznycCh, w szczego6l-
no$ci poprzez uzupehnianie istniejgcej zabudowy — lokalizujgc zabudowe pro-
dukcyjna w miejscu jej wystepowania, na zasadzie kontynuacji, zgodnie z usta-
leniami studium.

Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonatly jak dotad czynnosci,
0 ktorych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu
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z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 U.p.z.p., jak rdwniez podanie daty uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 U.p.z.p.

Zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych wplyw niniejszej uchwaty na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.

W celu sporzadzenia niniejszego planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg
przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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