UCHWALANR .......cccvvvrreenn.
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla

terenu potozonego w Lotyniu w rejonie ulic Szczecineckiej i Pocztowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Okonku

uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
potozonego w Lotyniu w rejonie ulicy Szczecineckiej i Pocztowej, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Okonek.

2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa;

1) rysunek planu opracowany w skali 1 : 1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Okonku w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do

niniejszej uchwaty.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:
1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym,



§ 3.

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg dopuszczalng
minimalng odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutow wszystkich
budynkow na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni

petnej wynosi najwyzej 30%;

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1)
2)

3)

§ 4.

teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczony na rysunku symbolem P;
teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczony na rysunku symbolem RU;

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki oznaczony na rysunku symbolem E.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

§ 5.

zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektéw budowlanych i urzadzen, ktére
wptywajg negatywnie na tad przestrzenny za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, dla ktérych zastosowanie majg przepisy odrebne, w tym:

a) reklam i urzadzen reklamowych,

b) ogrodzen petnych z elementdw prefabrykowanych,

c) oSwietlania obiektdw w sposéb powodujacy oslepianie uczestnikdw ruchu;

dopuszczenie:

a) sytuowania budynkow, ktérych charakter architektoniczny nowej zabudowy, linie zabudowy,
intensywno$¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy, maksymalne wysoko$ci budynkdw, formy
dachdéw sg zgodnie z ustaleniami planu,

b) zachowania oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy zgodnie =z ustaleniami
szczegOtowymi planu istniejacej zabudowy,

c) zachowania dotychczasowej funkcji istniejgcej zabudowy,

d) umieszczania szyldow na ogrodzeniu dziatek od strony terenéw komunikacji lub na elewacji
budynkéw wytgcznie na wysoko$ci kondygnacii parteru;

e) lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektdw matej architektury oraz sieci infrastruktury technicznej.



W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)
2)

§ 6.

ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

gromadzenie i segregacje odpadow w miejscu ich powstawania oraz zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej;

zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow
bezodptywowych do odprowadzania $ciekéw komunalnych;

dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania $ciekw komunalnych
na terenie RU;

w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi, uwzglednienie przepisow
odrebnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do wéd lub

ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje sie ustalen.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej ustala sie :

1)

2)

§ 8.

objecie ochrong zabytkéw archeologicznych znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow:
stanowiska archeologicznego nr 33 w Lotyniu, ob. AZP 27-26/32;

w celu zapewnienia ochrony ww. zabytkéw archeologicznych:

a) w planie wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

b) na terenie wyznaczonej strefy dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla sie wymag

prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych.



W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie

ustalen.

§9.

1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonych na rysunku planu symbolami P ustala sie:
1) lokalizacje:

a) budynkow produkcyjnych, sktadowych i magazynowych,

b) budynkdw biurowych,

c) budynkéw pomocniczych oraz wiat,

d) urzadzen technologicznych i budowli,

e) dojs¢, dojazdow, parkingdw i placow manewrowych zwigzanych z funkcjg terenu oraz

dojazdow przeciwpozarowych,
f) obiektow matej architektury i o$wietlenia terenu,
g) stacji transformatorowych,
h) siecii obiektow infrastruktury technicznej;
lokalizacje budynkdw i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;
intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 2,4;
wysokos¢ zabudowy:
a) produkcyjnej, biurowej, sktladdéw i magazynéw nie wiekszg niz 15 m,
b) pomocniczej i wiat nie wigkszg niz 10 m,
c) urzadzen technologicznych i budowli nie wiekszg niz 15 m;
6) stosowanie dachéw o dowolnej geometrii, dostosowanej do planowanej funkcji budynkdw;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniejszg niz 1000 mz;
8) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci;

10) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych drog publicznych.

§10.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem RU ustala sie:

1) lokalizacje budynkdw zwigzanych z obstugg produkcji rolniczej i hodowlanej;



2) dopuszczenie lokalizacji ustug rolniczych i dla rolnictwa;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych, wiat a takze budynkow
inwentarskich zwigzanych z produkcjq rolng oraz obiektow i budowli rolniczych;

4) sytuowanie budynkdw i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

5) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece poza wyznaczong linig

zabudowy przy zachowaniu przepisow odrebnych;

(2]

maksymalng powierzchnig zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

~

minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 20% powierzchni dziatki;

(o)

intensywno$¢ zabudowy dla dziatki od 0,01 do 1,0;

~—_— ~— ~— ~

©

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m do

najwyzszego punktu dachu;

10) stosowanie dachéw ptaskich oraz jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych,
0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 50°;

11) dopuszczenie dachow tukowych dla garazy, budynkéw gospodarczych, wiat a takze budynkéw
inwentarskich zwigzanych z produkcjg rolng oraz obiektow i budowli rolniczych;

12) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych i budowli 0 wysokosci do 25 m;

13) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie wigcej niz 1,5 m;

14) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podziatu
gruntéw rolnych;

15) w zakresie ochrony zabytkdw zasady zgodne z § 7;

16) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci;

17) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych.

§ 1.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem E ustala sie:
1) przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) remonty, przebudowe, rozbudowe istniejgcych obiektow infrastruktury techniczne;
| elektroenergetycznej,
c) remonty, przebudowe, rozbudowe istniejgcych budynkdw;

3) przeznaczenie uzupetniajgce pod zielen.



§12.

Nie okresla sie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdinego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na ich nie

wystepowania na obszarze objetym planem.

§13.
1. W planie nie wyznacza sie terendbw wymagajacych wszczecia postepowania scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.
2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki zgodnie z zapisami § 9 pkt 7;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
§14.
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej;
2) na rysunku planu wyznacza sie granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla obszaru na ktérym moga by¢
rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW potozonego poza granicami planu; ograniczenia te ustala sie
osobno dla kazdego rodzaju odnawialnego zrodta energii, ktére moze by¢ rozmieszczone na

tym obszarze.

§ 15.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji ustala sie:
1) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektéw przestaniajgcych i utrudniajgcych ruch pieszych,
rowerzystéw i pojazdéw samochodowych;
2) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji oraz
lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow

wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, w iloSci nie mniejszej niz:

6



4)

§ 16.

a) nakazdych 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach na terenie
P - 5 stanowisk postojowych;

b) nakazde 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkdw na terenie RU - 2 stanowiska postojowe;

dla obiektéw wymagajacych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie na dziatce co najmnie;

1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi

wymienionymi w pkt 3.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;;

odprowadzanie Sciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarne;
z uwzglednieniem § 5 pkt. 7 8;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki w przypadku
braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem § 5 pkt. 9;
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywnych zrddet energii lub energii elektrycznej;

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

10) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako

kablowych;

11) dopuszczenie lokalizacji staciji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych.

§17.

Nie okre$la sie innych niz dotychczasowych sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenow, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwatg.

§ 18.

Dla obszaru objetego planem ustala sie 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§19.

Uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze dla gruntow klas Il
opow. 25269 ha decyzjq znak: GZ.tr.602.401.2017 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
13 kwietnia 2018 roku,

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Okonka.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



