UCHWALANR .../ ..../.......
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU
ZaANiA oo, roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy drodze krajowej nr 11 i 22 w Podgajach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086),

Rada Miejska w Okonku uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne

§1.1.  Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy drodze krajowej nr 11 i 22 w Podgajach, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar objety ustaleniami uchwaty nr XXVI1/165/2008 Rady Miejskiej
w Okonku z 30 wrzesnia 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Podgaje — terenu wzdtuz drogi krajowej nr 11 — powigkszony o dziatke
nr 286 w obrebie ewidencyjnym Podgaje. Obszar ten oznaczono na zataczniku do niniejszej
uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy i za-
gospodarowania terenu potozonego w obszarze okreslonym w ust. 2 przeznaczonym do-
tychczas na cele zabudowy ustugowe;j, produkcyjnej, drég publicznych i wewngtrznych,
zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

4. Integralng cz¢scig planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacy obszar opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalacznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane
w niniejszej uchwale ustalenia, w szczeg6lnosci:

1) ustalenia ogo6lne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem — zawarte
W niniejszym rozdziale oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow — zawarte w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;

3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.

6. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) front dziatki — front, w rozumieniu przepisoéw §2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy
na dziatce, linie ktérych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem:
tarasow, schodow zewnetrznych, okapow, balkonéw, murkéw oporowych;



rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych — rozporzadzenie Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422 z p6zn. zm.);
szerokos$¢ elewacji frontowej — szerokos$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki,
W rzucie na ptaszczyzng pionowg rownolegly do linii frontu;

zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podczas dhuz-
szej przerwy w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody
w sieci lub ujeciu, w szczegolnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany
nadzwyczajne, klgski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

Minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstegpie ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni
zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlanej. Po-
wierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ wyznaczong na powierzchni
dziatki obrysem $cian zewngtrznych budynkow.

W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy
w odlegtosci od 0 do 3 m od granic dzialki, nalezy rozumie¢, iz z ustalen niniejszego planu
wynika mozliwo$¢ sytuowania $cian budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki bu-
dowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy, w rozumieniu przepiséw §12 ust. 2 rozporza-
dzenia w sprawie warunkow technicznych.
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Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, nastgpujace przeznaczenie terenow:
tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku symbolem U;

tereny zieleni urzadzonej i izolacyjnej — 0znaczone na rysunku symbolem ZP;
teren lasow 1 gruntow lesnej — oznaczony na rysunku symbolem ZL;

tereny drog wewngtrznych — 0znaczone na rysunku symbolem KDW;

tereny infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku symbolem IT.

Wymienione powyzej tereny w dalszej czeSci uchwaly okreslane sg w nastepujacy sposob:

1)
2)

§3.1.
gajaca zachowania — ulegajace sukcesyjnemu zalesianiu wzgorza na rOwning sandrowa.
2. Uszczegotowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§4.1.
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko.
Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy:

2.

1)
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opisowo — np. jako ,,teren zabudowy ustugowej”, albo
z zastosowaniem symbolu — np. jako ,,teren U”.

Ustala si¢ nastepujaca cechg elementdw zagospodarowania przestrzennego jako wyma-

Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacja przedsigwzie¢ mogacych

inwestycji celu publicznego;

obiektow sportowo-rekreacyjnych z towarzyszaca infrastrukturg;

infrastruktury technicznej i drog;

osrodkow wypoczynkowych 1 hoteli, z towarzyszacg infrastrukturg,;

statych pdl kempingowych 1 karawaningowych, z towarzyszaca infrastruktura,
zabudowy magazynowej, w tym centréw logistycznych, z towarzyszaca infrastrukturg;
centréw handlowych oraz zabudowy ustugowej innej niz centra handlowe, z towarzy-
szaca infrastruktury;

garazy, parkingdéw samochodowych lub zespoléw parkingdw, z towarzyszaca infra-
strukturg, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przed-
sigwzie¢, o ktorych mowa w pkt 1-7;

parkow rozrywki rozumianych jako obiekty przeznaczone do prowadzenia dziatalnos$ci



gospodarczej zwigzanej z rozrywka lub rekreacja, pol golfowych, stadiondéw i toréw
wyscigowych;
10) wiercen w celu zaopatrzenia w wodg;
11) wytwarzania energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych, w szczegdlnoSci z energii
promieniowania stonecznego.
Teren 1U i 2U zalicza si¢ do odpowiednio kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, o kto-
rych mowa w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska przed hatasem.
Dla terenéw wymienionych w ust. 3 obowigzuja odpowiednio dopuszczalne poziomy hata-
su w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska przed
hatasem.
W zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.
Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sasiadujacych z droga krajowa
nr1li 22 (wspolny przebieg) — jako drogg klasy GP — drogg gldwng ruchu przyspieszone-
go — uwzgledni¢ nalezy strefy ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikéw sasiadujacych
obszarow, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacj¢ statych komponen-
tow srodowiska naturalnego. Zgodnie z przepisami §11 ust. 1 i 2 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w zasiggu ucigzliwos$ci drogi
okreslonych w przepisach odrebnych, pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych
zmniejszajacych ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwiek-
szajacych odpornos$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z
warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepi-
sach odrgbnych. Maksymalny zasigg ww. stref wyznaczono w rysunku, a w szczegdlnosci
strefe ucigzliwosci drogi krajowej nr 11 i 22 dla:
1) obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi — w odlegto-
$ci 90 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11 1 22;
2) obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — w odlegtosci 40 m od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11 i 22.
Ustalenia zawarte w ust. 6 nie majg zastosowania, o ile zmianie ulegnie kategoria i klasa
przylegtego do obszaru planu odcinka ww. drogi w zwigzku z wybudowaniem nowego od-
cinka tej drogi omijajacego obszar objety planem.
Teren objety ustaleniami niniejszego planu znajduje si¢ w calosci w zasiggu gltéwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 126 ,,Szczecinek”. Obowigzuje zakaz podejmowa-
nia dzialan mogacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod zgromadzonych w tych zbior-
nikach.
Wyznaczone na rysunku obszary produkcji energii ze zrodet odnawialnych (energii sto-
necznej) stanowig zarazem strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Ograniczenia powyzsze polegaja na mozliwo$ci
realizacji w ww. strefie wylacznie obiektow przewidzianych ustaleniami planu w danym
obszarze.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunika-
cji:

1) przebudowe i rozbudowe istniejacego systemu komunikacji wewnatrz dziatek objetych
niniejszym planem;

2) dojazd do terenu objetego planem przez drogi wewngtrzne obstugujace potozong poza
obszarem planu stacj¢ paliw — z drogi krajowej nr 11 i 22 przez istnicjace zjazdy z tej
drogi;

3) nakaz zapewnienia, w granicach terenu obj¢tego planem, nie mniej niz dwoch miejsc



postojowych na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazdow wyposazo-
nych w kart¢ parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych wyszczegdlnio-
nych w pkt 3.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenic w wod¢
z lokalnej lub gminnej sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody, w tym tak-
ze zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wodg¢ do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemOw zaopatrze-
nia w wode, albo ze zrodel niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem sto-
sownych urzadzen umozliwiajacych pobor wody podczas akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $cieckow bytowych i komu-
nalnych do lokalnej lub gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni $ciekow;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow stuzacych gospodarowaniem wodami
opadowymi i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;

6) ujmowanie wod opadowych i deszczowych w kanaty jest konieczne wylacznie, gdy
obowiazek taki wynika z przepisoéw odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchnio-
we odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, bez kanalizowania, przy czym go-
spodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej dziatki;

7) zaopatrzenie w ciepto — ze zrodetl ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub statych charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji oraz z wykorzystaniem alternatywnych Zrédet energii 1 urzadzen
do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszcza si¢ pobor ciepla z sieci cieptowniczych, przez zachowanie, przebudowg lub
rozbudowe istniejacej, albo budowe nowej sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewnia-
jacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych kablowych
lub napowietrznych niskiego lub $redniego napigcia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowe;j sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego
cisnienia;

11) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych w obszarach
wyznaczonych na rysunku — z energii promieniowania stonecznego — ogniwa fotowolta-
iczne, solarne;

12) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunika-
cyjnych — kablowych, a takze systemu tagcznosci bezprzewodowej, w tym mozliwe sy-
tuowanie masztow antenowych stuzacych ww. celom;

13) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zago-
spodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
I przepisami odrgbnymi.

§6.1. Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod i nad liniami, a takze wzdtuz linii — stanowiacy-
mi lub stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodo-
ciggowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegajg na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktora
zapewni wlasciwa eksploatacje¢ ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci
zabudowy od tych linii, w tym stref kontrolowanych gazociggéw itp., wynikajacych z
przepisow odrebnych, albo



§7.1.

3.

2)

koniecznos$ci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, W tym
przebudowe lub przetozenie tych linii.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

Na terenach U ustala si¢:

budowe¢ budynkow ustugowych oraz towarzyszacych im budynkow: socjalnych, tech-
nicznych, gospodarczych i garazowych, a takze budynkoéw taczacych w sobie co naj-
mniej dwie ww. funkcje — w liniach zabudowy oznaczonych w rysunku;

dachy budynkow o kacie nachylenia potaci od 0 do 50°: jednospadowe, albo dwuspa-
dowe, albo wielospadowe, albo w formie powlok prostoliniowych lub krzywolinio-

wych.

Na terenach U dopuszcza si¢:

1)

przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, odbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania bu-

dynkow okreslonych w ust. 1 pkt 1 — wylacznie na budynki: garazowe, gospodarcze,

techniczne, socjalne lub ustugowe, a takze na budynki faczace w sobie co najmniej dwie
ww. funkcje;

realizacje¢: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komu-

nalne, obiektow matej architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu — re-

kreacyjnych i technicznych, z zachowaniem nastepujacych warunkow:

— lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okre§lonych w rysunku,

— wysoko$¢ obiektow do 6 m npt., z zastrzezeniem tir. trzeciego,

—  wysoko$¢ masztéw antenowych do 100 m npt., przy czym realizacja masztow o

wysokosci powyzej 50 m npt. — wymaga odpowiednich uzgodnien,

— maksymalne gabaryty poziome do 10 m,

— geometria dachéw wiat, altan i budynkéw — jak w ust. 1 pkt 2,

— geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w tir. pigtym — dowolna;
realizacje, w wyznaczonych odrgbnie obszarach, obiektow do produkcji energii elek-
trycznej ze zrodet odnawialnych — energii stonecznej — o wysokosci nie wigkszej niz 10
m npt.;
realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen sluzacych
obstudze terenu, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami, a takze montaz
urzadzen budowlanych, w tym paneli fotowoltaicznych 1 konstrukcji nosnych do ww.
paneli;
scalanie i podziat nieruchomosci z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) powierzchnia dziatek od odpowiedniej powierzchni minimalnej dziatki okres§lonej
dla kazdego terenu w: ust. 3 pkt 5, ust. 5 pkt 5 i ust. 7 pkt 5, do powierzchni rowne;j
powierzchni calego terenu,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 20 do calej szerokosci terenu;

wydzielenie dzialek zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania te-

renu (niebedacych drogami wewnetrznymi) — o powierzchni i szeroko$ci frontu mniej-

szej niz odpowiednie wielko$ci minimalne ustalone w pkt 5, jak rowniez w: ust. 3 pkt 5,

ust. 5 pkt 5 i ust. 7 pkt 5, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

Na terenie 1U ustala si¢ ponadto:

1)
2)

intensywnos¢ zabudowy dziatki od 20% do 60%;
powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 40%;



3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 15 do 100 m;

4) wysoko$¢ budynkéw od 6 do 20 m npt.;

5) powierzchnie dziatek od 3000 m.

Na terenie 1U dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje obiektow zamieszkania zbiorowego,
a takze towarzyszacych im obiektow: sportowych, rekreacyjnych, gastronomicznych, gara-
zowych (garazy pietrowych i podziemnych).

Na terenie 2U ustala si¢ ponadto:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0 do 25%;

2) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 60%;

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 3 do 24 m;

4) wysoko$¢ budynkéw od 3 do 8 m npt.;

5) powierzchnie dziatek od 1000 m%

Na terenie 2U dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje obiektéw sportowych i rekreacyjnych.

Na terenie 3U ustala si¢ ponadto:

1) lokalizacje magazynéw i sktadow, centrow logistycznych i dystrybucyjnych;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0 do 60%;

3) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 15%;
4) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow od 3 do 300 m;

5) wysoko$¢ budynkéw od 4 do 14 m npt.;

6) powierzchnie dziatek od 3000 m%

§8.1. Na terenach ZP ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu zielenig niskg, wysoka;

2) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 90%;

3) wylaczenie z zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2;

4) powierzchnie dziatek od 3000 m?.

Na terenach ZP dopuszcza sie:

1) realizacje: obiektow infrastruktury technicznej, z zachowaniem nastepujacych warun-
kow:
a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku,

b) wysokos¢ obiektow do 6 m npt.,

maksymalne gabaryty poziome do 6 m,

geometria dachow wiat, altan i budynkow — jak w §7 ust. 1 pkt 2,

geometria dachéw obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna,

faczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:

— 1% powierzchni terenu 1ZP,

— 2% powierzchni terenu 2ZP,

— 5% powierzchni terenu 3ZP;

2) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen shuzacych
obstludze terenu, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

3) budowe: dojs¢, dojazdow, placow manewrowych i innych placow, w tym o nawierzchni
utwardzonej, bitumicznej, albo z elementéw betonowych;

4) scalanie i podziat nieruchomosci z zachowaniem nastepujgcych zasad:
a) powierzchnia dzialek od 3000 m? do powierzchni rownej powierzchni calego tere-

nu,
b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 30°
do 150°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 30 do 200 m;

5) wydzielenie dzialek zapewniajgcych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania te-

D O O
—_—— — —

—n
=



renu (niebedgcych drogami wewnetrznymi) — 0 powierzchni i szeroko$ci frontu mniej-
szej niz odpowiednie wielkosci minimalne ustalone w pkt 4 oraz ust. 1 pkt 4, przy czym
0 szerokosci frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

§9. Dla terenu ZL ustala sig:
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~— — ~— ~—

§11.

§12.

zakaz zabudowy, z wylaczeniem realizacji innych niz budynki obiektéw infrastruktury
technicznej, ktérych realizacja nie wymaga przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nie-
rolnicze i niele$ne;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 90%.

Dla terenéw KDW ustala si¢:

pas drogi wewnetrznej;

realizacj¢ wszystkich elementow drogi, w tym takze paséw zieleni,

lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i miejsc postojowych;

mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych do obstugi przyleglych terendéw, jednak nie
wigcej niz:

a) 30 miejsc do obstugi terenu 1U na terenie IKDW,

b) 20 miejsc do obstugi terenu 2U na terenie 2KDW,

c) 100 miejsc do obstugi terenu 3U na terenie 3KDW.

Dla terenow IT ustala sig:

lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) wodociggowych,

b) kanalizacyjnych,

c) elektroenergetycznych,

d) telekomunikacyjnych,

e) cieptowniczych;

realizacj¢ zabudowy z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) lokalizacja obiektow w liniach rozgraniczajacych terenu jak w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) wysokos¢ obiektow do 6 m npt., z zastrzezeniem pkt 3,

c) wysoko$¢ masztow antenowych do 100 m npt., przy czym realizacja masztow o wy-
sokosci powyzej 50 m npt. — wymaga odpowiednich uzgodnien,

d) maksymalne gabaryty poziome do 10 m,

e) geometria dachow — dowolna;

mozliwo$¢ budowy: dojs¢, dojazdow, placow manewrowych 1 innych placéw, w tym o

nawierzchni utwardzonej, bitumicznej, albo z elementéw betonowych;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie wigksza niz:

a) 80% na dziatkach o powierzchni nie wickszej niz 200 m?,

b) 60% na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 200 m? i nie wiekszej niz 400 m?,

¢) 40% na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 400 m?;

powierzchnie dziatek od 30 m?.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

Ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nierucho-

mosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokos$ci 30%.

§13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.



§14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

Stwierdzenie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy drodze krajowej nr 11 i 22 w Podgajach
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwala nr L111/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60 i 235):

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
drodze krajowej nr 11 i 22 w Podgajach nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek przyjetego uchwatg nr
LI11/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy drodze krajowe;j
nr 11 i 22 w Podgajach obejmuje teren, dla ktorego zgodnie z ustaleniami zawartymi w ww.
studium ustalono jako kierunek zagospodarowania przestrzennego - tereny zabudowy
ustugowej, a takze zielen urzadzona i lasy, poza tym pas drogi krajowej nr 11/22 wyznaczono
na zasadzie zachowania dotychczasowych ustalen planu (nie ma jeszcze rozstrzygniecia co do
przebiegu planowanego odcinka drogi krajowej (w tym jako drogi ekspresowej), totez zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego dotad planu miejscowego z 2008 r. wyznaczono teren ww. drogi,
a zgodnie z ustaleniami studium mozliwe jest uznanie tych ustalen za wiazace jako
dopuszczalny kierunek zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do ww. ustalen wydzielono poszczegdlne obszary na terenie planu. Nalezy uznac,
ze ustalenia ww. planu nie naruszaja ustalen ww. studium.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego przy drodze krajowej nr 11 i 22 w Podgajach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60 i 235)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu potozonego przy drodze krajowej nr 11 i 22 w Podgajach, nie rozstrzyga
si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze krajowej nr 11 i 22 w Podgajach - in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60 i 235)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
drodze krajowej nr 11 i 22 w Podgajach, biorgc pod uwage fakt istnienia uzbrojenia terenu we
wszystkie media, ktorych zapewnienie nalezy do zadan wlasnych gminy, nalezy uzna¢, ze po-
tencjalnie Gmina Okonek nie bedzie musiata wykona¢ zadnych inwestycji w zakresie infra-
struktury technicznej, poniewaz tereny obj¢te planem stanowig wlasnos¢ prywatng, doprowa-
dzone jest do nich przytacze wodociagowe i kanat tloczny odprowadzajacy $cieki komunalne
do oczyszczalni w Borucinie, aczkolwiek zasadne bedzie docelowa likwidacja tej oczyszczalni
i podtaczenie obstugiwanej przez nig zlewni Sciekowej do oczyszczalni w Okonku.

Realizacja ww. inwestycji powinna nastgpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i po-
przedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy dopu-
$ci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terenow.

Finansowanie ww. inwestycji nastapi ze srodkow publicznych Miasta 1 Gminy Okonek rozu-
mianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicz-
nych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pdzn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyja¢ okres naj-
blizszych czterech kadencji organéw Miasta 1 Gminy Okonek. Dopuszcza si¢ udziat
w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotow, w tym spoza sektora finansow publicznych
na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.
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UZASADNIENIE

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Oko-
nek przewiduje przeznaczenie terendw objetych ustaleniami niniejszego planu na cele zabudo-
wy ustugowej, zieleni urzadzonej i izolacyjnej, lasow, a takze dopuszcza wyznaczenie drog
wewnetrznych do obstugi tych terendw. Caty obszar planu objety jest ustaleniami uchwaty nr
XXV1/165/2008 Rady Miejskiej w Okonku z 30 wrzesnia 2008 r. w sprawie zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Podgaje — terenu wzdtuz drogi krajowej nr
11 (Dz. Urz. Woj. Wiel. Nr 183 poz. 3065), jednak w zakresie przeznaczenia oraz parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu zdecydowano si¢ na wprowadzenie nowych ustalen. W
zakresie infrastruktury technicznej przewiduje si¢ pelne uzbrojenie techniczne (wodociag, ka-
nalizacja sanitarna i deszczowa, energia elektryczna). W zakresie komunikacji przewiduje si¢
zachowanie istniejacego i dotychczas planowanego uktadu komunikacyjnego. Wszelkie prze-
widywane rozwigzania nie naruszajg ustalen studium.
Na calym terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osu-

waniem si¢ mas ziemnych,

3) zloza kopalin,

4) formy ochrony przyrody,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

7) strefy ochronne uje¢ wody,

8) szczegodlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajace scalen i podziatéw nieruchomosci,

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

11) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii,

12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945,
z 2019 r. poz. 60 i 235) zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spetniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p., w szcze-
gblnosci:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — skupiajac
zabudowg ponizej skarpy, z wylaczeniem obszardw przy istniejgcej stacji paliw,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.),

€) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych 1 lesnych — przewidujac odpowiednig do sytuacji gospodarke
wodno-sciekowa, przy braku koniecznosci ochrony gruntéw rolnych (plan
obejmuje grunty o niskich klasach bonitacyjnych, nie wymagajace szczegdlnej
ochrony, przeznaczone juz na cele nierolnicze i nielesne),

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] — wprowadzajac ustalenia ochronne dla zabytkow archeologicz-
nych,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrze-
by 0séb niepelnosprawnych — zapewniajac wystarczajacg ilos¢ powierzchni do
urzadzenia drog ewakuacyjnych w rejonie istniejacej stacji paliw i planowanych

12



nowych terenow ustlugowych, zachowujac odpowiednig odleglo$¢ od gazociagu
wysokiego cisnienia, a takze nie wprowadzajac zadnych barier dla oséb niepel-
nosprawnych,

f) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do zapotrze-
bowania spotecznego oraz mozliwos$ci technicznych spotecznosci lokalnej,

g) prawo wlasno$ci — rozszerzajac mozliwosci korzystania z nieruchomosci przez
ich wlascicieli,

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — jak lit. e,

i) potrzeby interesu publicznego — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w
tym zakresie,

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym zakre-
Sle,

K) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektro-
nicznej — podajac do publicznej wiadomosci informacje o wyltozeniu planu,
w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy
Okonek,

[) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezaco wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwos$¢ wgladu w dokumentacje
stanowiacg informacje publiczna,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci — nie wyznaczajac nowych funkcji o duzym zapotrzebowaniu wody,
ponadto, co juz bylo wyznaczone w planie, a takze ustalajac zagadnienia zaopa-
trzenia w wod¢ w sytuacjach kryzysowych oraz do celow gasniczych;

2) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgta-
szane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospo-
darowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy eko-
nomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne;

3) sytuujac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimali-
zowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — nie wyznaczono nowych
drog ponadto, co juz bylo zaplanowane, a takze nie stworzono takiej konieczno-
$ci,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy miesz-
kancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — nie wprowadzono nowej zabudowy generu-
jacej potrzeby ruchu, ponadto, co juz zaplanowano,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie si¢ pie-
szych i rowerzystow — nie uniemozliwiono lokalizacji $ciezek rowerowych
wzdhuz gléwnego ciggu komunikacyjnego,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jed-
nostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych, w szczegdlno-
$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Organy samorzadu terytorialnego Miasta 1 Gminy Okonek nie wykonatly jak dotad czynnosci,
0 ktorych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu
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z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 U.p.z.p., jak rdwniez podanie daty uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 U.p.z.p.

Zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych wptyw niniejszej uchwaty na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.

W celu sporzadzenia niniejszego planu dokonano wymaganych czynnos$ci proceduralnych wg
przepisoéw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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