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Rozdziat 2
Zasady ksztattowania tadu przestrzennego

§6. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW/U, o ktérym
mowa w §4 ust.1 pkt 1, ustala sie:

1) w maksymalnych nieprzekraczalnych i obowigzujacych liniach zabudowy
okreslonych na rysunku,

a) prawo do nadbudowy istniejacych obiektéw, ich modernizacji, przebudowy
1 rozbudowy na podstawie warunk6éw okreslonych w ust.2,

b) w przypadku rozbidrki istniejacych obiektow mozliwos¢ realizacji zespotu
budynkdéw na podstawie warunkéw okreslonych w ust.2,

2) zabudowe nowymi obiektami:
a) mieszkaniowymi,
b) ustugowo-mieszkaniowymi
c) ustugowymi, w tym handlowe, z wytaczeniem handlu paliwami, o powierzchni
sprzedazy nieprzekraczajacej 2 000m?,

3) dopuszczenie zachowania istniejacej funkeji produkeyjnej z zakresu piekarniczo-

cukierniczego w czesci istniejacego obiektu; oznaczenie na rysunku — p-c.

2. Ustala si¢ dla terenu MW/U nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) usytuowanie budynkéw mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych lub ustugowych,
z zastosowaniem:

a) do III kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ nie przekraczajaca: 10.5m — dla budynkéw z dachem ptaskim i 14.0m
— dla budynkéw z dachem wysokim,
c) elewacja frontowa — dtugos$¢ nie wieksza niz 65.0m,
d) dowolnej formy dachu; w przypadku dachu skosnego — dach dwu- lub
wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
15° do 45°, wysunigcie okapu poza lico $ciany nie mniejsze niz 0,6m; wysoko$é
scianki kolankowej w poziomie poddasza nie wieksza niz 0,8m,
e) poziom posadowienia budynku — nie wyzszy niz 0,6m od poziomu terenu;
2) usytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych
na terenie  wyznaczonym  nieprzekraczalnymi  liniami  zabudowy  lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku, z zastosowaniem:

a) [ kondygnacja nadziemna,

b) dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od

15° do 25°, wysuniecie okapu poza lico $ciany nie mniejsze niz 0,6m,

¢) wysokos¢ nie przekraczajaca 6,5m ponad poziom terenu,

d) wysoko$¢ okapu dachu, nie wigksza niz 3.0m ponad poziom terenu,

e) poziom posadowienia nie wyzszy niz 0,3m nad poziomem terenu;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie innych elementow towarzyszacych zabudowie nie
bedacych budynkami takich, jak: drogi dojazdowe, parkingi, zasieki na $mieci, place
zabaw, altany i innych obiektow zwigzanych z funkcjg terenu, przy spetnieniu
przepiséw odrebnych;
4) minimalny i maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, jako wskaznik

powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0od 0,2 do 1,5;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 45% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
7) obowigzek zapewnienia, z dopuszczeniem lokalizacji czgsci miejsc postojowych na
terenie zieleni rekreacyjnej ZR:
a) co najmniej 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, w tym w garazu;
b) co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 100m?2 ustugowej powierzchni
uzytkowej budynkéw, w tym 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;
7) ksztattowanie zieleni z zaleceniem nasadzenia zieleni szpalerowej sktadajacej sie
z drzew $rednio-wysokich i wysokich, w 50% gatunkéw zimozielonych — zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku;
8) mozliwos¢ realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
9) powierzchnia catkowita zabudowy usthug w obrysie budynkéw mieszkalno-
ustugowych, o ktérej mowa w §3 ust. 5 — nie wieksza niz 50% powierzchni catkowite;j
zabudowy mieszkaniowej;

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3 800m?:
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§8. Dla terenu zieleni naturalnej ZP przy brzegu rz.Czarnej, o ktorym mowa w §4 ust. 1
pkt 3, bedacego terenem zieleni z funkcja ochronng dla rzeki, ustala si¢:

a) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow malej architektury, urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, ciggéw pieszych i innych obiektow zwigzanych z funkcjg terenu;
b) mozliwo$¢ realizacji podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) ksztaltowanie zieleni z zaleceniem dostosowania doboru gatunkowego do istn.
siedliska.

lz1 2020-07-21, 14:41



Firefox https://okonek.e-mapa.net/?service=pln&request=getUstaleniaSz...

§9. Dla wyznaczonego terenu zieleni rekreacyjnej ZR, o ktorym mowa w §4 ust. 1 pkt 4 :
1) dopuszcza sie : |
a) wyznaczenie miejsc postojowych bilansowanych dla zabudowy terenu MW/U,
o ktérych mowa w §6 ust.2 pkt 6 oraz w §11 ust.3,
b) lokalizowanie innych elementéow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej nie bedacych budynkami, takich jak altany, wiaty, niewielkie stawy,
przy spelnieniu przepisow odrebnych;
2) ustala sié:
a) mozliwo$¢ realizacji podziemnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

b) ksztattowanie zieleni z zaleceniem dostosowania doboru gatunkowego do istn.
siedliska.
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_§ 12. Ustala sie nastepujgce warunki zabudowy dla terendw oznaczonych P:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow ustugowych, produkcyjnych, sklady,
magazyny.
2. Ustala si¢ zakaz sytuowania funkcji mieszkalnej, chyba, ze przepis szczegdtowy to
umozliwi.
3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny P.

4. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

5. Granice projektowanych dziatek budowlanych mogg ulec zmianie w zaleznosci od
potrzeb inwestorow przy zachowaniu dostgpu do pasa drogowego oraz ustalonych
odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy dziatki.

6. Gabaryty budynkéw wynikajace z technologii produkcji dowolne z ograniczeniem
wysokosci do max. 15.0 m nad poziomem terenu.

7. Obiekty technologiczne o wysokosci do 60 m, pozostate parametry bez ograniczen.

8. Dla wszelkich obiektow o wysokosci réwnej 1 wiekszej niz 50.0 m n.p.t. ustala si¢
obowigzek zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi.

9. Obowigzek podtaczenia do sieci kanalizacyjnej (po wstepnym oczyszczeniu Sciekdw
przemystowych).

10. Miejsca postojowe dla samochodow ciezarowych zapewnié na dziatce whasne;.

11. Ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zadrzewien na styku kompleksu przemystowego
z terenami otaczajacymi.

12. Dla terenu oznaczonego:
3) 7P:
a) teren istniejgcej 1 projektowanej zabudowy przemystowej,
b) budowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

¢) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni terenu
niezabudowanego,

d) ogrodzenie do wysokosci 1.80 m,
e) budynek przy ul. Niepodlegtosci nr 30 objety ochrong konserwatorska;
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