UCHWALA NR XXI11/151/2020
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 26 maja 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Okonek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2020r. poz. 713 t,j.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 t.j.), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Okonek, w brzmieniu zatgcznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.

§ 3. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, traci moc Uchwata Nr XLIII/284/2017 Rady
Miejskiej w Okonku z dnia 29 sierpnia 2017 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Okonek (Dz. Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2017 r. poz.

5664).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Id: YIKBK-WIRSY-TCXZL-JUXGL-KRGIN. Uchwalony Strona 1



Zaktacznik

do Uchwaty Nr XXI11/151/2020
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 26 maja 2020 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ilekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego;

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

3) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb gminy Okonek;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong
przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "M.P." na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumieé wszelkie przychody po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe. Do dochodu nie
wlicza si¢ $wiadczen pomocy materialnej dla ucznidéw, dodatkow dla sierot zupehnych,
jednorazowych zapomog z tytutu urodzenia dziecka, dodatku z tytulu urodzenia dziecka,
pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych
z pomocy spolecznej, jednorazowych s$wiadczen pienigznych i $wiadczen w naturze
z pomocy spolecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku energetycznego, zapomogi
pieni¢znej, o ktérej mowa w przepisach o zapomodze pieni¢znej dla niektérych emerytdw,
rencistow i 0séb pobierajacych swiadczenie przedemerytalne albo zasitek przedemerytalny
w 2007 r., $wiadczenia pienieznego i pomocy pienigznej, o ktdérych mowa w przepisach
ustawy z dnia 20 marca 2015 r. o dziataczach opozycji antykomunistycznej oraz osobach
represjonowanych z powoddw politycznych, a dochdd z gospodarstwa rolnego ustala sie
na podstawie powierzchni gruntéw w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu
z 1 ha przeliczeniowego, ostatnio oglaszanego przez Prezesa Gldwnego Urzedu
Statystycznego, na podstawie art. 18 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym;
6) zamieszkiwaniu w warunkach przegg¢szczenia - nalezy przez to rozumied taka sytuacje
mieszkaniowa, w ktérej na jedng osobe uprawniong do wspdélnego zamieszkiwania
przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoju;

7) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zdefiniowane
w art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy;

8) pobliskiej miejscowodci - nalezy przez to rozumieé miejscowos$é znajdujaca sie
w powiatach sasiadujgcych, tj. powiecie szczecineckim, powiecie cztuchowskim, powiecie
pilskim, powiecie wateckim, powiecie sepolenskim, powiecie drawskim.
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§ 2. Lokale wchodzace w skiad zasobu mieszkaniowego gminy Okonek przeznaczone sg na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych o0séb (rodzin) zamieszkujacych na terenie gminy
Okonek.

§ 3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wskazywane sg przede wszystkim lokale
o obnizonej wartosci uzytkowej, a w szczegdlnosci z gorszym wyposazeniem technicznym
(bez tazienki i w.c. w mieszkaniu, z dostgpem do wody i ubikacji na tej samej posesji).

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania i wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Lokale mogg by¢ wynajmowane osobom, ktére nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i ktorych dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci
okreslonej w § 5.

2. Lokale moga by¢ oddawane w najem socjalny osobom, ktérych dochody gospodarstwa
domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w § 6 ust. 1.

§ S. 1. O najem lokalu mieszkalnego, wchodzacego w skiad zasobu, mogg ubiegaé si¢ osoby,
ktérych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie wniosku o najem oraz
bezposrednio poprzedzajacych zawarcie umowy najmu, nie przekracza:

1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - kwoty 200 % najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie domowym dwuosobowym - kwoty 300 % najnizszej emerytury;

3) w gospodarstwie domowym trzyosobowym - kwoty 330 % najnizszej emerytury;

4) w gospodarstwie czteroosobowym i wigckszym - kwoty 330 % najnizszej emerytury,
powickszonej o 30 % najnizszej emerytury na czwartego i kazdego nastepnego cztonka
gospodarstwa domowego.

2. Ustala sie wysoko$¢ progow dochodowych uprawniajacych do zastosowania obnizki
CZynszu:

1) dochdéd nie wyzszy niz 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym -
wysokos¢ obnizki czynszu 10%;

2) dochdd na osobg nie wyzej niz 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
- wysoko$¢ obnizki czynszu 10%s;

3. Do wniosku o zastosowanie obnizki czynszu nalezy dotgczy¢ o$wiadczenie o wysokosci
dochodéw gospodarstwa domowego, zawierajace Sredni miesi¢czny dochdd na jednego
czfonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajgcych
date zlozenia wniosku o udzielenie obnizki. Do wniosku nalezy podigczyé dowody na
potwierdzenie wysokosci osigganych dochoddw.

4. Obnizka czynszu udzielana jest na wniosek najemcy, na okres 12 m-cy.

§ 6. 1. O najem socjalny lokalu mieszkalnego, wchodzacego w skiad zasobu, mogg ubiegaé
si¢ osoby, ktdrych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy kalendarzowych, poprzedzajacych ztozenie wniosku o najem oraz
bezposrednio poprzedzajacych zawarcie umowy najmu, nie przekracza:
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1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - kwoty 75 % najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie domowym dwuosobowym i wigkszym - kwoty 50 % najnizszej emerytury
na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

2. Przepis § 5 ust. 1 i § 6 ust. 1 nie dotyczy wynajecia lokalu, w wyniku dokonanej zamiany.
3. Umowg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres dwdch lat.

4. Po uptywie okresu, na jaki byla zawarta umowa najmu socjalnego lokalu mieszkalnego,
zawiera si¢ kolejng umowe, pod warunkiem, ze dochéd miesigezny w gospodarstwie
domowym dotychczasowego najemcy nie przekracza progdw okreslonych w ust. 1.

5. Decyzj¢ o przekwalifikowaniu lokalu na lokal przeznaczany do oddania w najem socjalny,
badz lokalu przeznaczonego do oddania w najem socjalny na lokal (w przypadku
podwyzszenia standardu takiego lokalu) podejmuje Burmistrz Okonka.

Rozdzial 3
Tymezasowe pomieszczenia

§ 7 1. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawierane sg z osobami, ktorym sgd
w prawomocnym orzeczeniu nakazal oproznienie lokalu, nie przyznajac uprawnienia
do otrzymania lokalu przeznaczonego do oddania w najem socjalny.

2. Stawka czynszu najmu za tymczasowe pomieszczenie jest rdwna stawce czynszu najmu za
lokal przeznaczony do oddania w najem socjalny.

3. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawierane sg na czas oznaczony nie dhuzszy
niz dwa lata.

4. W przypadku braku do dyspozycji wolnych pomieszczen, Burmistrz Okonka wskaze osobie
wymienionej w wyroku schronisko lub noclegownig, lub inna placéwke dla 0séb bezdomnych
badZ interwencji kryzysowej za posrednictwem Miejsko - Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Okonku.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sie:
1) zamieszkiwanie w warunkach przegeszczenia;
2) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi (wedlug decyzji wlasciwego organu nadzoru budowlanego);
3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.
2. Poprawa warunkéw zamieszkiwania polega w szczegdlnosci na dostarczeniu lokalu
o wigkszej powierzchni uzytkowej lub mieszkalnej, lokalu o wyzszym standardzie, lokalu na
nizszej kondygnacji albo lokalu przystosowanego dla osoby niepetnosprawnej ruchowo.
3. Przepiséw ust. | 12 nie stosuje sie¢ w przypadku, gdy najemca lokalu zalega wynajmujacemu
z zaplatg naleznodci czynszowych. W przypadku, gdy zadluzenie czynszowe powstanie po
ztozeniu wniosku o poprawe warunkéw mieszkaniowych, rozpatrzenie wniosku podlega
zawieszeniu do czasu uregulowania zalegtosci.
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4. Najemcy lokali bedacy w wieku powyzej 65 lat badZ o niezdolnosci do samodzielnej
egzystencji (niezdolnosci do pracy) spowodowanej stanem narzgdu ruchu, sg uprawnieni do
ubiegania si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych, bez wzgledu na wielko$é powierzchni
mieszkalnej przypadajacej na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w dotychczasowym
miejscu zamieszkania. Przepis ten stosuje si¢ rdwniez wowczas, gdy osobg bedaca w wieku
powyzej 65 lat lub o niezdolnosci do samodzielnej egzystencji jest cztonek rodziny najemcy
(domownik) wspdlnie z nim zamieszkujacy.

5. Tryb rozpatrywania wnioskéw o poprawe warunkéw zamieszkiwania okresla Rozdziat 8.

Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego
zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach (zamiana wzajemna).

§ 9. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg dokonywaé
pomie¢dzy sobg zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowien ust. 3 i 4.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg dokonywaé
zamiany zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach (lokale
spétdzielcze, zaktadow pracy, lokale lub domy stanowiagce wiasnosé osob fizycznych),
z zastrzezeniem postanowien ust. 3 i 4.

3. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze byé dokonana
po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wyrazonej przez Burmistrza Okonka.

4. Odmawia si¢ zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) ktérakolwiek z oséb ubiegajacych si¢ o zamian¢ nie posiada tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu;

2) ktérakolwiek z 0sob ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaptata naleznosci czynszowych,
chyba, ze zawarto porozumienie odnoénie jego splaty;

3) w wyniku zamiany, w ktérymkolwiek z lokali, dosztoby do sytuacji zamieszkiwania
w warunkach przegeszczenia.

4) ktérakolwiek z os6b ubiegajacych si¢ o zamiang nie spetnia wymogéw okre$lonych
w § 5 lub § 6 uchwaly.

Rozdzial 6

Zasady gospodarowania lokalami przeznaczonymi do remontu kapitalnego oraz
pomieszczeniami niemieszkalnymi przeznaczonymi do przebudowy (adaptacji) na
cele mieszkaniowe.

§ 10. 1. Ustala sig, ze umowa na wykonanie remontu kapitalnego lokalu juz istniejgcego
badz przebudowe (adaptacj¢) pomieszezen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe moze byé
zawarta z osobg, ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktorej dochdd
miesigczny brutto nie przekracza progu okreslonego w § 5 ust. 1 uchwaty.

2. Wymogu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktérym mowa w ust. 1, nie stosuje
si¢ wowczas, gdy z wnioskiem o przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkaniowe wystgpi najemca lokalu sasiedniego, a nie ma mozliwosci (z uwagi na
uwarunkowania techniczne lub niewielka powierzchni¢ przeznaczong do przebudowy)
wyodrebnienia samodzielnego lokalu mieszkalnego.

3. Kolejnos¢ zawierania umdw, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpuje zgodnie z kolejnoscig
wptywu wnioskéw do Burmistrza Okonka, z tym, Zze pierwszenstwo przystuguje osobom
umieszczonym na liscie przydziatu mieszkan.
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Rozdzial 7.
Kryterium wyboru osdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 11. 1. Umowa najmu lokalu jest zawierana w pierwszej kolejnosci z:
1) osobami pozbawionymi mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlane;j,
pozaru lub innego zdarzenia losowego;
2) osobami, ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny w zwigzku z koniecznos$cig rozbidrki
lub remontu budynku (lokalu), w ktérym zamieszkuja;
3) osobami ubiegajacymi si¢ o zamiang lokalu ze wzgledéw zdrowotnych uzasadniajacych
koniecznos¢ poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych z waznych powodow
rodzinnych lub spotecznych;
4) osobami ubiegajagcymi si¢ o zamian¢ lokalu dotychczas zajmowanego, na lokal
o mniejszej powierzchni, o nizszym standardzie [ub na wyzszej kondygnacji;
5) osobami ujetymi na liscie przydziatu lokali mieszkalnych, ustalonej na lata minione i na
biezacy rok.

2. Umowa najmu socjalnego lokalu jest zawierana w pierwszej kolejnosci z:
1) osobami, bgdacymi strong umowy najmu socjalnego, ktéra wygasta, pod warunkiem, ze
osoby te nadal spetniaja kryteria okreslone w uchwale;
2) osobami bezdomnymi w rozumieniu przepisdéw ustawy o pomocy spotecznej,
w przypadku ostatniego meldunku na terenie gminy;
3) osobami, zobowigzanymi prawomocnym orzeczeniem sadu do opréznienia dotychczas
zajmowanego lokalu i ktérym sad przyznat uprawnienie do najmu socjalnego lokalu;
4) osobami, oczekujacymi na najem socjalny lokalu, z uwagi na sytuacje materialng
i warunki zamieszkiwania, ujetymi na liscie oséb uprawnionych do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 8

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony, lokali przeznaczonych do oddania w najem socjalny i wnioskow
o poprawe warunkow zamieszkiwania oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej.

§ 12.1. Wniosek o najem lokalu oraz wniosek o poprawe warunkéw zamieszkiwania, ztozony
na obowigzujacym druku, rozpatruje Burmistrz Okonka.

2. Po ustaleniu, ze wnioskodawca spetnia wymogi formalne, aby ubiegaé si¢ o przydziat
mieszkania komunalnego, wniosek jest przekazywany do Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
celem przeprowadzenia wizji lokalnej, a nast¢pnie na coroczne posiedzenie tej Komisji.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przeprowadza wizj¢ lokalng w okresie 3-ch miesigcy
poprzedzajacych posiedzenie, na ktérym opracowywane sg projekty list wymienionych w § 13
ust, 1.

4. Ustala si¢, ze wizja lokalna, przeprowadzana przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows,
winna mie¢ miejsce nie rzadziej niz raz na cztery lata.

§ 13. 1. Burmistrz Okonka sporzadza, z zastrzezeniem ust. 4 i 5, corocznie, w terminie do 30
kwietnia kazdego roku, nastepujgce rodzaje list:

1) liste 0sob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego;
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2) list¢ osdb zakwalifikowanych do poprawy warunkéw zamieszkiwania.

2. Projekty list, o ktérych mowa w ust. 1, przygotowuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa na
swych corocznych posiedzeniach.

3. Listy osdb, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, podawane sa do publicznej wiadomosci, na okres
jednego miesigca, poprzez ich wywieszenie na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego
w Okonku.

4. Oprécz rocznych list Burmistrz Okonka moze, w trakcie roku, sporzadzaé listy dodatkowe,
jezeli zaistniejg mozliwosci przydziatu dodatkowych lokali. Przepis § 13 ust. 2 stosuje sie
odpowiednio.

5. W przypadku znacznego opdznienia w danym roku w realizacji listy (list) osob
zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego i listy (list) os6b zakwalifikowanych
do poprawy warunkéw zamieszkiwania, Burmistrz Okonka moze odstgpié, po zasiggnigciu
opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, od sporzgdzenia list na kolejny rok.

§ 14. 1. Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje, w drodze zarzgdzenia, Burmistrz
Okonka, ktory jednoczesnie okresla jej sktad osobowy, wyznaczajac Przewodniczgcego.

2. Czlonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej sprawuja powierzong im funkcje
nieodptatnie.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sprawuje staty nadzér nad realizacjg list przydziatu
mieszkan, o ktérych mowa w § 13 ust. 1. W ramach sprawowanego nadzoru Przewodniczgcy
Komisji ma prawo wgladu do wszystkich akt lokalowych znajdujacych sie w Zaktadzie
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Okonku.

Rozdzial 9.

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem wstapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. Burmistrz Okonka moze zawrze¢ umowg najmu z osobami, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemcg, jezeli sg jego dzieé¢mi, rodzicami, osobami przysposobionymi
lub innymi osobami, wobec ktérych najemca byt obowigzany do swiadczen alimentacyjnych.
2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, jest ustalenie, ze wyzej wymienione
osoby spehniajg kryteria wymienione w § 5 i § 6 uchwatly oraz nie mogg przekwaterowacé sig¢
do nowego miejsca zamieszkania najemcy z uwagi na to, ze:

1) najemca nie posiada tytulu prawnego do lokalu lub domu, w ktérym zamieszkat;

2) w przypadku przekwaterowania si¢ wszystkich oso6b w nowym miejscu zamieszkania
powstatoby przegeszczenie.

§ 16. 1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami,
ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, Burmistrz Okonka wzywa te osoby do
dobrowolnego opuszczenia i oprdznienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu i w tym
celu wyznacza dodatkowy miesigczny termin na przekazanie lokalu.

2. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Okonka moze wydluzy¢ termin na przekazanie
lokalu na okres do 6-ciu miesigcy.

3. Do dnia opréznienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2, obowigzane sg uiszczaé
odszkodowanie w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

4. Po bezskutecznym uplywie terminu, okreslonego w ust. 1 lub po uplywie terminu
okreslonego w ust. 2, wszczyna si¢ postgpowanie sadowe o wydanie i oprdznienie lokalu.

§ 17. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstgpily w najem na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane sg do przekazania tego lokalu do
dyspozycji wynajmujacego.

2. Burmistrz Okonka wzywa osoby, o ktérych mowa w ust. 1, do dobrowolnego opuszczenia
i opréznienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza dodatkowy
miesi¢czny termin na przekazanie lokalu.
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3. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Okonka moze wydluzy¢ termin na przekazanie

lokalu na okres do 6-ciu miesigcy.

4. Do dnia oprdznienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3, obowiazane s3 uiszczaé
odszkodowanie w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

5. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 2 lub uptywie terminu okreslonego
w ust. 3, wszczyna si¢ postepowanie sgdowe o wydanie i opréznienie lokalu.

Rozdzial 10.

Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18. Lokale wskazywane do zamieszkania przez osoby z niepelnosprawnoscig uwzgledniaé
beda rzeczywiste potrzeby wynikajagce z rodzaju niepetnosprawno$ci, potwierdzone
przedtozonym dokumentem urzedowym.

Rozdzial 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego

§ 19. Przeznaczanie lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Okonek na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9
czerwea 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej, nastepowaé bedzie na
podstawie decyzji Burmistrza Okonka, na wniosek kierownika Miejsko-Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Okonku, po uprzednim zaopiniowaniu przez wiasciwg rzeczowo
Komisj¢ Rady Miejskiej Okonka.

Rozdzial 12.
Kryterium oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 20. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢
oddawane w najem osobom, ktére maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, znajduja si¢
na lidcie osob zakwalifikowanych do zawarcia mowy najmu lokalu mieszkalnego,
a gospodarstwo domowe liczy co najmniej 4 cztonkdw.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 21. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Okonka moze wyrazi¢ zgode na
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego ze wskazang przez siebie
osobg, w tym réwniez w razie niespetniania przez t¢ osob¢ wymogdw formalnych okreslonych
w niniejszej uchwale.

§ 22. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza Okonka do zawarcia umowy najmu z bytym najemcg lub
inng osoba wspdlnie z nim zamieszkujaca, jezeli po pozbawieniu ich tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu uregulowali w calosci zaleglosci czynszowe lub uregulowali w znacznej
czesei zalegloscei czynszowe, (co najmniej 70% zaleglodci) i zawarli ugodg (w tym ugode
sagdowa) odnosnie termindw sptaty pozostatej czgsci zaleglosci czynszowych, bagdz wykonali
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inne obcigzajace ich obowiazki, ktérych brak realizacji stanowit podstawe wypowiedzenia
umowy najmu.

2. Przepis ust. | stosuje si¢ takze wédwczas, gdy po zakonczeniu postepowania sagdowego
strony zawarly porozumienie okreslajace warunki i terminy wykonania obowigzkéw
cigzacych na bylym najemcy.

§ 23. 1. Z najemcami lokali, ktére zostaty przekwalifikowane na lokale przeznaczone na
realizacje wyrokow sgdowych orzekajacych eksmisje, zawiera si¢, z zastrzezeniem
postanowien ust. 2 i 3, umowy najmu na lokale odzyskane w wyniku wykonania eksmisji.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, jest przekazanie zajmowanego lokalu
do dyspozycji wynajmujacego w stanie odnowionym, nadajagcym sie do zamieszkania.

3. Umowy, o ktérych mowa w ust. | moga byé zawierane wytacznie z osobami, ktore
terminowo optacaty czynsz i inne optaty za dotychczas zajmowany lokal.

§ 24. Osoby, ktére zawarly umowe o sprawowanie opieki nad najemcg, na podstawie
przepiséw obowiazujacych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, zachowujg
uprawnienie do wstapienia w stosunek najmu, po $mierci najemcy.

§ 25. Zachowuja moc wydane przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty pozytywne
kwalifikacje wnioskow o przydziat lokalu.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina, na zasadach i w
wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne,
a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Stosownie za$
do art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
kodeksu cywilnego rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, wtym zasady ikryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest
zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone
na ten cel. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy rada
gminy okresla w formie uchwaty. Taka uchwata jest aktem prawa miejscowego stanowionym na
podstawie upowaznienia ustawowego (art. 40ust. [ i art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym). Nie moze ona by¢ sprzeczna z przepisami prawa wyzszego rzedu. Rada gminy
nie moze przekracza¢ granic udzielonej jej, w drodze ustawowego upowaznienia, kompetencji
prawotworczej. Jest oczywiste, iz art. 21 ust. 3 ww. ustawy wyznacza granice upowaznienia dla gminy,
w ktérych majg zmiesci¢ si¢ stanowione przez jej rad¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych
w skfad mieszkaniowego zasobu gminy. Zasady te powinny okreslaé w szczegdlnoscei: 1) wysokosé
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg
stosowanie obnizek czynszu; 2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy;
3) kryteria wyboru o0séb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu; 4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego
zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach; 5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow
o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spotecznej; 6) zasady postgpowania w stosunku do 0sob, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy; 6a) warunki, jakie musi
spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, zuwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych zrodzaju niepetnosprawnosci; 6b) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b. S3 to elementy obligatoryjne, ktére musza znalez¢ si¢ w uchwale rady
gminy okreslajacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
ale nie jedyne. Zdaniem WSA w Gorzowie Wielkopolskim, wyrazonym w uzasadnieniu wyroku
z2czerwca 2011r. (I SA/Go 239/11), art.21 ust. 3 ustawy oznacza, ze uchwala w sprawie zasad
wynajmowania lokali powinna kompleksowo iszczegbtowo regulowal wszystkie wskazane w tym
upowaznieniu ustawowym kwestie w sposob dostosowany do zindywidualizowanych potrzeb danej
spotecznosci lokalnej. Poniewaz przywotane wyliczenie jest katalogiem otwartym, organ stanowigcy
Jjednostki samorzadu terytorialnego moze takze zawrze¢ w przedmiotowej uchwale regulacje dotyczace
dodatkowych zagadnien. Gtéwnym powodem dla podjg¢cia uchwaty, dotyczacej zasad wynajmowania
lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Okonek uzasadnia si¢ potrzebg aktualizacji
uchwatly do znowelizowanych przepiséw Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, jak i checig przekazania prowadzenia
gospodarki mieszkaniowej gminy Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Okonku.

BURMISTRZ OKONKA
Andr aJa. itek
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