UCHWALA NR .../.../12020
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU
z dnia ... roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Okonek — III kwartat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696 i 1815), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60,
235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716 i 1815), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1.  Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Oko-
nek — I1I kwartat, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje trzy obszary w poinocnej, potudniowo wschodniej i potudniowej czgéci mia-

sta oznaczone na zatacznikach do niniejszej uchwaty, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1-3.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy i za-

gospodarowania terenu potozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.

4. Integralng cz¢scig planu sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu nr 1, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacy obszar w poétnocnej czgéci miasta opisany w ust. 2, zwany dalej ry-
sunkiem nr 1;

2) zatgcznik nr 2 — rysunek planu nr 2, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacy obszar w potudniowo-wschodniej czgéci miasta opisany w ust. 2,
zwany dalej rysunkiem nr 2;

3) zatgcznik nr 3 — rysunek planu nr 3, wykonany na wtorniku mapy zasadniczej w skali
1:1000, obejmujacy obszar w potudniowej czeSci miasta opisany w ust. 2, zwany dalej
rysunkiem nr 3;

4) zalacznik nr 4 — stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;

5) zalacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

6) zalagcznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane

W niniejszej uchwale ustalenia, w szczego6lnosci:

6. ustalenia ogdlne odnoszace si¢ do catego obszaru objetego planem — zawarte w niniejszym
rozdziale oraz w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

1) ustalenia szczegdtowe odnoszace si¢ do poszczegolnych terendw — zawarte w rozdziale
2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia graficzne zawarte na rysunkach.

7. Uzyte w planie terminy oznaczaja:
1) budynek dominujacy na dziatce — budynek o funkcji odpowiadajacej przeznaczeniu te-
renu, o ile budynek dominujacy nie wystepuje juz na danej dzialce:
a) budynek mieszkalny na terenach MN i MW/U,
b) budynek niemieszkalny - ustugowy:
— naterenach U, US,
— na terenie MW/U, o ile na dzialce nie ma budynku mieszkalnego, jednak tylko



do czasu zlozenia wniosku o pozwolenia na budowe dla budynku mieszkalnego
na tej dzialce,

— na terenach P, o ile na dzialce nie ma budynku produkcyjnego, jednak tylko do
czasu ztozenia wniosku o pozwolenia na budowe dla budynku produkcyjnego na
tej dzialce,

c) kazdy inny niemieszkalny, o ile na dziatce nie ma budynku, o ktorym mowa w lit. a
oraz b, jednak tylko do czasu ztozenia wniosku o pozwolenia na budowe dla budyn-
ku, o ktérym mowa w lit. a oraz b na tej dziatce;

2) elewacja frontowa — elewacja od strony frontu dziatki;

3) front dziatki — front, w rozumieniu przepisoOw §2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infra-
struktury z 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajgce obszar usytuowania zabudowy
na dziatce, linie ktorych nie mozna przekroczy¢ elementami budynku, z wylaczeniem:
tarasow, schodow zewnetrznych, okapow, balkonéw, murkéw oporowych, ryzalitow
i innych elementow zabudowy nie wydzielonych przegrodami zewngtrznymi lub sta-
nowigcych elementy wystroju elewacji lub elementy tradycyjnie wyprowadzane przed
elewacj¢ ze wzgledéw konstrukcyjnych, estetycznych lub technicznych (np. zabezpie-
czenie przed zamakaniem w przypadku okapu);

5) obowigzujace linie zabudowy — linie wyznaczajace miejsce usytuowania zewnetrznej
$ciany tworzacej glowng bryte budynku dominujacego na dziatce, wyznaczajace miej-
sce usytuowania nie mniej niz 50% dlugosci elewacji frontowej tego budynku, a w
przypadku lokalizacji zabudowy na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego lub
w przypadku budynkow zabytkowych — catej elewacji frontowej, z wylaczeniem do-
puszczalnosci odpowiedniego stosowania zasady wyprowadzenia przed lini¢ zabudowy
elementéow budynkow — odpowiednio jak dla nieprzekraczalnych linii zabudowy,
dla budynkéw innych niz dominujacy na dziatce — nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych — rozporzadzenie Ministra Infra-
struktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

7) rysunki — rysunki nr 1, nr 2 i nr 3 razem wzigte — gdy odniesienie dotyczy ich wszyst-
kich razem;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziafki,
W rzucie na ptaszczyzng pionowg rownolegly do linii frontu;

9) WKZ — wlasciwego miejscowo Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

10) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wod¢ podczas dtuz-
szej przerwy w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody
w sieci lub ujeciu, w szczegdlnosci w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany
nadzwyczajne, klgski zywiotowe, albo ataki terrorystyczne.

Kazdorazowo uzyte stowo dziatka dotyczy dziatki budowlanej, o ile uzyte jest w ustale-
niach w konteks$cie ustalania parametrow odnoszacych sie, stosownie do przepisow odreb-
nych, do parametréw zagospodarowania dzialek budowlanych lub parametréw odnoszo-
nych do dziatek budowlanych.
Minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy
rozumie¢ zgodnie z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstgpie ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni
zabudowy nalezy rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy na dziatce budowlanej. Po-
wierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ wyznaczong na powierzchni
dziatki obrysem $cian zewngtrznych budynkow.



10.

1.

12.

§2.1.

W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar mozliwej zabudowy
w odlegtosci od 0 do 3 m od granic dzialki, nalezy rozumie¢, iz z ustalen niniejszej planu
wynika mozliwos¢ sytuowania $cian budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki bu-
dowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy, w rozumieniu przepiséw §12 ust. 2 rozporza-
dzenia w sprawie warunkow technicznych.

Kazdorazowo uzyte stowo budowa, oznacza takze rozbudowe, nadbudowe i odbudowe.
Nadto mozliwo$¢ budowy budynku o danej funkcji nalezy rozumie¢ jako mozliwos$¢ zmia-
ny sposobu uzytkowania catosci lub czesci budynku, polegajacej na wprowadzeniu ww.
funkcji. W wyniku dokonanej zmiany sposobu uzytkowania budynek, jako calo§¢ ma mie¢
funkcje, ktora mogtaby powsta¢ w wyniku budowy — zgodnie z ustaleniami dla danego te-
renu. W przypadku budynkéw dominujgcych — ustalenia ust. 1 pkt 1 stosuje si¢ odpowied-
nio.

Ustalenie mozliwosci realizacji budynkoéw nalezy rozumie¢ odpowiednio do wiat, altan
oraz podobnych obiektéw nie kwalifikowanych jako budynki. Jezeli nie ustalono dla nich
odrebnie cech zabudowy, ustalenia dotyczace budynkéw innych niz dominujace stosuje si¢
odpowiednio.

Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunkach nr 2 i 3
symbolem MN — zwane dalej terenami zabudowy mieszkaniowej;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 0znaczony na rysunku nr
2 symbolem MW/U;

3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunkach nr 1 i 2 symbolem U — zwane
dalej terenami ustug;

4) teren ustug kultu religijnego — oznaczony na rysunku nr 2 symbolem UK — zwany dalej
terenem kosciota;

5) tereny ustug sportu i rekreacji — 0znaczone na rysunku nr 2 symbolem US — zwane dalej
terenami sportu;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — oznaczone na rysunku nr 2 i 3
symbolem P- zwane dalej terenami produkcyjno-sktadowymi;

7) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku nr 1 symbolem R — zwane dalej terenami rolni-
czymi;

8) tereny zieleni urzadzonej — 0znaczone na rysunku nr 2 i 3 symbolem ZP — zwane dalej
terenami zieleni urzadzone;;

9) tereny zieleni naturalnej — oznaczone na rysunku nr 2 i 3 symbolem Z — zwane dalej te-
renami zieleni naturalnej;

10) lasy — oznaczone na rysunku nr 3 symbolem ZL — zwane dalej terenami lasow;

11) tereny wod powierzchniowych $rodladowych (rzeki, jeziora, stawy, strumienie, kanaty)
— oznaczone na rysunku nr 2 symbolem WS — zwane dalej terenami $rodladowych wod
powierzchniowych;

12) tereny drog publicznych — oznaczone na rysunkach nr: 1, 2 i 3 symbolem KD — zwane
dalej terenami drég publicznych;

13) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku nr 2 i 3 symbolem KDW — zwane
dalej terenami drég wewnetrznych,;

14) tereny drog pieszych i rowerowych — 0znaczone na rysunku nr 2 i 3 symbolem KX —
zwane dalej terenami ciggdéw pieszych i rowerowych;

15) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — oznaczone na rysunku nr 2 sym-
bolem E — zwane dalej terenami elektroenergetyki;

16) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji — oznaczone symbolem na rysunku nr 2

symbolem K — zwane dalej terenami kanalizacji.



2. Okreslone w ust. 1 pkt 1, 3, 5-9 oraz 11-16 symbole terenéw poprzedza si¢ wyrdznikiem
cyfrowym w celu zréznicowania ustalen dla poszczegdlnych terenéw 0 tym samym prze-
znaczeniu lecz réznych zasadach zabudowy i1 zagospodarowania.

Wymienione powyzej tereny W dalszej czesci uchwaty okreslane sg w nast¢pujacy sp0sob:

1)
2)

§3.1.
gajace zachowania:

opisowo — jako np. ,,teren zieleni urzadzonej”, albo
z zastosowaniem symbolu — jako np. ,,teren KDW”.

Ustala si¢ nastepujace cechy elementow zagospodarowania przestrzennego jako wyma-

uktad urbanistyczny miasta nowozytnego przeobrazonego ze Sredniowiecznej wsi z za-
budowg z osiemnastego, dziewietnastego 1 dwudziestego wieku, podluznym, wrzecio-
nowatym rynkiem (dawnym nawsiem);

dominante urbanistyczng — wiezg¢ kosciota;,

zadrzewienia alejowe wzdtuz ulic Niepodleglosci i Lipowej;

zachowany zespot mtynski Bak i pigtrzenia na Czarne;.

Ustala si¢ nastgpujace cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego jako wymagaja-
ce ksztattowania:

niskg zabudowe miasta — do trzech kondygnacji nadziemnych;

ekspozycje sylwety miasta od wschodu i potudnia;

dominacja w krajobrazie miasta dachéw dwuspadowych z dachem krytym dachowka
ceramiczng, a na dachach obiektow publicznych takze dachow wielospadowych z da-
chowka ceramiczna.

zagospodarowanie wngtrza glownej ulicy miasta — ul. Niepodlegtosci;
zagospodarowanie wngtrz terendw zielonych wzdtuz nurtu Czarne;.

3. Uszczegodtowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2.
1)
2)
3)
4)
5)

§4.1.
1)
2)

2.

Zakazuje si¢ lokalizacji:

inwestycji zwigzanych z realizacja przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozu-
mieniu przepisdéw Prawa ochrony srodowiska.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy:

1)
2)
3)

a1 B
~— ~—
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inwestycji celu publicznego i inwestycji liniowych;

wszelkich dziatah w obrgbie terenow P;

realizacji zabudowy 1 parkingdéw, garazy lub ich zespoldéw — w zaleznosci od po-
wierzchni terenu przeznaczanego pod dany rodzaj zabudowy i zagospodarowania tere-
nu;

zaktadow rzemie$lniczych, w tym np. warsztatéw samochodowych — na terenach U;
zagospodarowania terenow rolniczych, z wytaczeniem realizacji obiektow inwentar-
skich;

instalacji do produkcji pradu;

instalacji do magazynowania i dystrybucji: paliw, gazoéw i substancji ropopochodnych;
wiercen;

budowli przeciwpowodziowych;

10) urzadzen wodnych i budowli wodnych;

11) gospodarowania woda w rolnictwie;

12) zalesien.

Zakazuje si¢ podejmowania dziatan, ktore moga prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod pod-
ziemnych zgromadzonych w gléwnym zbiorniku wod podziemnych nr 126 ,,Szczecinek”,
nad ktorym potozony jest obszar objety ustaleniami planu.



>

§5.1.

W zagospodarowaniu terenéow uwzgledni¢ fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego,

W tym gazociggdw przesytowych i rozdzielczych, a takze ew. stref kontrolowanych tych

gazociggow, w ktorych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadow i magazy-

néw, sadzi¢ drzew oraz podejmowac dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu
podczas jego eksploataciji.

Nizej wymienione tereny zalicza si¢ do odpowiednich kategorii terenéw, o ktérych mowa

W przepisach odrgbnych, w szczegolnosci w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony

srodowiska przed hatasem:

1) tereny MN — do kategorii terenow mieszkaniowych jednorodzinnych;

2) tereny MW/U — do kategorii terendw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania
zbiorowego;

3) tereny ZP, UK, US oraz WS — do kategorii terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Dla terenow wymienionych w ust. 5 obowigzuja odpowiednio dopuszczalne poziomy hata-

su w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska przed

hatasem.

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sasiadujacych z droga krajowa

nr 11 (jako droga klasy GP — droga gtéwna ruchu przyspieszonego) uwzgledni¢ nalezy stre-

fy ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikow sgsiadujgcych obszarow, zagrozenie dla
upraw, budowli oraz narazenie na degradacj¢ statych komponentéw $rodowiska naturalne-
go. Zgodnie z przepisami §11 ust. 1 1 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w zasiegu ucigzliwosci drogi okreslonych w przepi-
sach odrgbnych, pod warunkiem zastosowania $rodkoéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwiekszajacych odpor-
no$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami usta-
lonymi dla obszarow ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych.

Maksymalny zasieg ww. stref wyznaczono w rysunku, a w szczeg6lnosci strefe ucigzliwo-

$ci drogi krajowej nr 11 dla:

1) obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi — w odlegto-
$ci 90 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11;

2) obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi — w odlegtosci 25 m od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 11.

Ustalenia zawarte w ust. 7 nie maja zastosowania, O ile:

1) zmianie ulegnie kategoria i klasa przylegtego do obszaru planu odcinka drogi krajowe;
nr 11 — w zwiazku z wybudowaniem obwodnicy Okonka, albo nowego odcinka tej dro-
gi omijajacego Okonek lub obszar objety planem;

2) czg$¢ lub catosé ktorejkolwiek z ww. stref nie speini kryteriow zawartych w cytowa-
nych w ust. 6 przepiséw rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych.

Wprowadza si¢ formy ochrony zabytkow w postaci ustalen ochronnych dla zabytkow

jakimi sa:

1) historyczny uklad urbanistyczny miasta wpisany do rejestru  zabytkow
pod nr 682/WIkp/A z 15 lipca 2008 r.;

2) dawny kosciot ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki parafialny pw. Najswigtszej Ma-
rii Panny od Wykupu Niewolnikow, z lat 1854-1855, z cmentarzem przykos$cielnym,
wpisany do rejestru zabytkow pod nr 810/WIkp/A z 10 sierpnia 2010 r.;

3) poczta, ul. Niepodlegtosci 21, murowana, z konca dziewigtnastego wieku,

4) zespot miynski Bak:

a) milyn, obecnie budynek mieszkalny, w czg¢$ci murowany, w czesci szachulcowy,
Z dziewietnastego wieku,

b) dom wiasciciela mtyna, ul. Lipowa 1, murowany z dziewigtnastego wieku,



C) stajnia, murowana, z drugiej potowy dziewigtnastego wieku,

d) chlewnia z magazynem zbozowym, murowana, z dziewi¢tnastego wieku,

e) dom pracownikow majatku, ul. Lipowa 2, murowany, z dziewi¢tnastego wieku,

f) budynek gospodarczy, murowany, z dziewigtnastego wieku;

5) budynki mieszkalne:
ul. Lipowa 1d, murowany z lat trzydziestych dwudziestego wieku,
ul. Lipowa le-1f, murowany z ok. 1930 r.,
ul. Lipowa 3, murowany z konca dziewi¢tnastego wieku,
ul. Lipowa 4, murowany z poczatku dwudziestego wieku,
ul. Lipowa 5, murowany z czwartej ¢wierci dziewietnastego wieku,
ul. Lipowa 8, murowany z pierwszej ¢wierci dziewigtnastego wieku,
ul. Lipowa 10, murowany z ok. 1930 r.,
ul. Lipowa 12, murowany z lat dwudziestych dwudziestego wieku,
ul. Lipowa 35, murowany z poczatku dwudziestego wieku,
ul. Lipowa 36, murowany z lat dwudziestych dwudziestego wieku,
ul. Lipowa 39a, murowany z 1910 r.,
ul. Niepodleglo$ci 2, murowany z konca dziewigtnastego wieku,
ul. Niepodleglosci 3, murowany z drugiej potowy dziewietnastego wieku,
ul. Niepodleglosci 5, murowany z drugiej potowy dziewietnastego wieku,
ul. Niepodleglo$ci 6, murowany z konca dziewigtnastego wieku,
ul. Niepodleglosci 7, murowany z konca dziewietnastego wieku,
ul. Niepodleglosci 16, murowany z czwartej ¢wierci dziewigtnastego wieku,
ul. Niepodleglo$ci 16a, murowany z pierwszej ¢wierci dziewietnastego wieku,
ul. Niepodleglosci 17, murowany z czwartej ¢wierci dziewigtnastego wieku,
t) ul. Chojnicka 1, murowany z konca dziewigtnastego wieku;
6) zespoty i stanowiska archeologiczne.
2. W obszarze, o ktérym mowa w pkt 1, ustala sie:

1) nakaz dostosowania gabarytow zabudowy do gabarytow zabudowy historycznej, zgod-
nie z ustaleniami dotyczacymi gabarytow zabudowy zawartymi w rozdziale 2;

2) nakaz ochrony i pielegnacji zieleni, w szczegdlnosci drzew tworzacych alejowe szpale-
ry wzdtuz ulic Niepodleglosci i Lipowej uktadu przestrzennego parku, a w szczeg6lno-
Sci:

a) zachowania zdrowych okazéw drzew,
b) sanacji drzew chorych,
) uzupetniania ubytkoéw i odtworzenia petnego szpaleru drzew;

3) nakaz prowadzenia badan archeologicznych przed prowadzeniem lub podczas prowa-
dzenia inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy 1 zagospodarowania terenu, a wy-
magajacych przeprowadzenia prac ziemnych;

4) nakaz uzyskania opinii, uzgodnien lub pozwolen WKZ wymaganych przepisami Prawa
budowlanego oraz o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

5) zakaz stosowania rozwigzan sprzecznych z ustaleniami pkt 1-4, z wylaczeniem mozli-
wosci stosowania rozwigzan pozytywnie zaopiniowanych lub uzgodnionych z WKZ,
W ramach czynnos$ci nakazanej w przepisach pkt 6.

3. W obrebie obiektow zabytkowych dopuszcza si¢ nie stosowanie ustalen dotyczacych
ksztaltowania zabudowy, o ile poparte to zostanie wynikami badan konserwatorskich, jako
dziatanie zmierzajace do ochrony zabytku lub opieki nad zabytkiem.
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§6.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunika-
cji:
1) powigzanie terenu planu z uktadem zewngtrznym — drogg krajowa nr 11, przewidywang



6)

do zmiany kategorii na droge wojewodzka (po wybudowaniu obwodnicy Okonka lub

nowego odcinka drogi krajowej poza miastem lub poza terenem objetym ustaleniami

planu):

a) w zakresie rysunku nr 1 — przez droge gminng (ul. Koszalinskg),

b) w zakresie rysunku nr 2 — przez drogi powiatowe nr 1007P (ul. Niepodlegtosci) oraz
nr 1008P (w tym nowa — projektowang na terenie 2KD),

c) w zakresie rysunku nr 3 — przez droge powiatowa nr 1010P (ul. Kolejowa — poza
planem — w tym takze z projektowanym wigczeniem we wspolnym skrzyzowaniu
z projektowanym odcinkiem drogi nr 1008P opisanym w lit. b);

dopuszcza si¢, do czasu realizacji projektowanych nowych wilaczen droég powiatowych

do drogi krajowej, zachowanie istniejagcego skrzyzowania drogi krajowej nr 11

z ul. Zdobywcow Watu Pomorskiego;

dopuszcza si¢ realizacje wlaczenia drogi wewnetrznej SKDW do drogi krajowej, w tym

takze w miejscu obecnego wiaczenia drogi lesnej;

klasyfikacj¢ drog publicznych:

a) 1KD - droga gtowna ruchu przyspieszonego — GP, z mozliwos$cia redukcji klasy (po
wybudowaniu obwodnicy Okonka lub nowego odcinka drogi krajowej nr 11 omija-
jacego Okonek lub obszar objety planem) do klasy drogi gtownej — G,

b) 2KD - droga zbiorcza - Z,

c) 3KD - droga zbiorcza — Z, z mozliwoscig redukcji klasy (po wybudowaniu obwod-
nicy Okonka lub nowego odcinka drogi krajowej nr 11 omijajgcego Okonek Iub ob-
szar objety planem) do klasy drogi lokalnej — L,

d) 4KD - droga lokalna - L,

e) 5KD, 6KD oraz 7KD — droga dojazdowa — D,

nakaz zapewnienia, w granicach kazdej dziatki, nie mniej niz jednego miejsca postojo-

Wego na:

a) kazdy lokal mieszkalny,

b) kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) kazde 200m* powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na potrzeby produkeji, skta-
dowania lub magazynowania, albo na kazdych czterech zatrudnionych w zakladzie
produkcyjnym, sktadzie lub magazynie pracownikow;

w bilansie miejsc postojowych nalezy uwzgledni¢ miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa — zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1)

przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenic w wode
z gminnej sieci wodociggowej;

zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych z niezaleznego ujgcia wody na terenie
wsi, w tym zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

zaopatrzenie w wode do celow gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrze-
nia w wode, albo ze zrodet niezaleznych od ww. systemow, wraz z wykonaniem sto-
sownych urzadzen umozliwiajacych pobdr wody podczas akcji gasniczej;

przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $cickow bytowych, komu-
nalnych i produkcyjnych do gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni $cie-
kow, przy czym $cieki produkcyjne wymagaja doprowadzenia do parametrow pozwala-
jacych na ich odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektow stuzacych gospodarowaniem wodami
opadowymi 1 roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaty deszczowe;
ujmowanie wod opadowych i1 deszczowych w kanaty jest konieczne wylacznie, gdy
obowiazek taki wynika z przepisoéw odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchnio-
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2.

we odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym go-

spodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej dziatki,

7) zaopatrzenie w ciepto — ze zrédetl ciepta w systemie indywidualnym lub zbiorczym,
z zastosowaniem paliw: gazowych, ptynnych lub stalych — charakteryzujacych si¢ ni-
skimi wskaznikami emisji — lub z wykorzystaniem alternatywnych Zrodet energii
I urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszcza si¢ pobor ciepta z sieci cieptowniczych, przez zachowanie, przebudowg lub
rozbudowe istniejacej, albo budowe nowej sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewnia-
jacej dostawy energii elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych kablowych
lub napowietrznych niskiego lub $redniego napigcia;

10) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych:

a) w obszarach wyznaczonych w planie na rysunkach nr 2 i 3 z energii promieniowa-
nia stonecznego — ogniwa fotowoltaiczne, solarne,

b) w obszarze wyznaczonym w planie na rysunku nr 2 z biomasy, w tym poprzez pro-
dukcje biogazu,

C) poza ww. obszarami — z energii promieniowania stonecznego — ogniwa fotowolta-
iczne, solarne, jednak bez mozliwosci rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych
ww. energi¢ 0 mocy przekraczajacej 100 kW;

11) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego
cis$nienia;

12) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunika-
cyjnych — kablowych, a takze systemu tagcznosci bezprzewodowej, z wylgczeniem moz-
liwosci realizacji masztow antenowych stuzacych ww. celom;

13) gromadzenie i segregacja odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zago-
spodarowanie, zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
1 przepisami odrgbnymi;

14) w sytuacji braku mozliwosci zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowa-
dzania $Sciekéw dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, z zastrzezeniem
przepiséw odrebnych.

Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod i nad liniami, a takze wzdtuz linii — stanowigcy-
mi lub stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodo-
ciggowych, teletechnicznych.

Ograniczenia powyzsze polegajg na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odlegtosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktora
zapewni wlasciwa eksploatacj¢ ww. linii, a takze zachowanie minimalnych odlegtosci
zabudowy od tych linii, wynikajacych z przepiséw odrebnych, albo

2) konieczno$ci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, W tym

przebudowg lub przetozenie tych linii.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe

Na terenach MN ustala sig:

1) zachowanie istnicjacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz realizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zastrzezeniem ustalen niniejszego planu;

2) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, a takze mozliwos¢ budowy budyn-

kéw niemieszkalnych, uzupelniajagcych zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

W szczegblnosci budynkow:



9)

1)

2)

a) gospodarczych,

b) garazowych,

c) ustugowych — o tacznej powierzchni zabudowy nie wickszej niz 100 m?,

d) technicznych,

e) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-

cje;
mozliwos¢ uzupehienia funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o funkcje ustlugowa,
jednak w sposob ktory nie powoduje utraty przez budynek mieszkalny cech budynku
mieszkalnego wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych, a takze o powierzchni
sprzedazy nie wickszej niz 200 m?;
mozliwo$¢ realizacji:
a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odleglosci nie mniejszej niz:
— 10 m od linii rozgraniczajacych drog,
— 5 m od linii rozgraniczajacych tereny WS 1 ZP,
b) przylaczy i obiektow infrastruktury technicznej,
c) dojs¢, dojazdow, placow manewrowych itp.;
mozliwo$¢ zachowania istniejagcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz
ustugowych, w tym jako budynkéw dominujacych.

. Naterenach 1MN ustala si¢ ponadto:

nakaz realizacji zabudowy w pierzei przylegtych ulic, w sposéb zapewniajacy wypel-

nienie budynkiem dominujacym lub budynkami dominujacymi, co najmniej 70% frontu

dziatki w obowigzujacej linii zabudowy;

nakaz realizacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 1, z kalenicg rownolegla do osi jezd-

ni przylegtej ulicy, przy czym dla budynkéw zlokalizowanych przy kilku ulicach (np.

na narozniku ulic) w pierwszej kolejnosci zasade tg realizujemy wzgledem ul. Niepod-

legtosci lub ul. Lipowej;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 30% do 60%, przy czym:

a) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia warunku, o ktorym mowa w pkt 1, dopusz-
cza si¢ zwigkszenie wskaznika do 100%,

b) w sytuacji gdy powierzchnia dziatki jest wicksza od 1000 m? lub gdy spetniony jest
warunek, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika do 10%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz réznica 80% i wartosci

wskaznika intensywnos$ci zabudowy na danej dzialce, o ktorym mowa w pkt 3;

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) wymienionych w pkt 1 — od 8 do 24 m, jednak nie wigksza niz szeroko$¢ frontu
dziatki,

b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkdéw:

a) wymienionych w pkt 1 —od 2,5 do 7 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 10 m npt.;

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:

a) wymienionych w pkt 1, usytuowanych na naroznikach lub przy skrzyzowaniach
ulic, lub wzdtuz ul. Niepodlegtosci — od 6 do 15 m npt.,

b) pozostatych wymienionych w pkt 1 —od 6 do 12 m npt.,

c) pozostatych —od 2,5 do 12 m npt.;

dachy budynkow:

a) wymienionych w pkt 1 — dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachylenia
potaci od 40° do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia



potaci do 50°;

9) powierzchnie dziatek od 800 m?, przy czym dopuszcza sie takze zachowanie istnieja-
cych dziatek o mniejszej powierzchni;

10) mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 800 m? do 2000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 10 do 24 m;

11) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw ustugowych, w tym jako budynkéow
dominujacych, przy czym odpowiednio:

a) bez zwigkszania ilosci lokali mieszkalnych;
b) bez zwigkszania powierzchni sprzedazy.

Na terenach 2MN ustala si¢ ponadto:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 10% do 50%;

2) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 50%;

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujagcych — od 8 do 16 m, w uktadzie blizniaczym lub szeregowym — takze
od5m,
b) pozostatych —od 3 do 24 m;

4) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow, albo attyki budyn-

kow:
a) dominujacych —od 3 do 10 m npt.,
b) pozostatych —od 3 do 6 m npt.;

5) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow:

a) dominujacych —od 4 do 10 m npt.,
b) pozostatych —od 3 do 8 m npt.;

6) dachy budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

7) powierzchnie dziatek od 500 m?;

8) mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 500 m? do 2000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 do 24 m.

9) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejagcych budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw ustugowych, w tym jako budynkéw
dominujacych, przy czym odpowiednio:

a) bez zwigkszania ilosci lokali mieszkalnych;
b) bez zwigkszania powierzchni sprzedazy.

. Na terenach 3MN ustala si¢ ponadto:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 10% do 50%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
mniejszej intensywnosci zabudowy dziatki,

2) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 50%;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) dominujgcych —od 8 do 20 m,
b) pozostatych —od 3 do 30 m;

4) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow, albo attyki budyn-
kow:
a) dominujacych —od 3 do 10 m npt.,
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1)

b) pozostatych —od 3 do 8 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow od 3 do 10 m npt.;

dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci do 50°;

powierzchnie dziatek od 500 m?;

mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 500 m? do 2000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 do 50 m.

mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych budynkéw

stuzacych produkcji rolniczej (w zabudowie zagrodowej rodzinnego gospodarstwa rol-

nego) oraz budynkow ustugowych, w tym jako budynkéw dominujacych, przy czym w

przypadku budynkow ustugowych — bez zwigkszania powierzchni sprzedazy.

. Na terenach 4MN ustala si¢ ponadto:

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 10% do 50%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie

mniejszej intensywnosci zabudowy dziatki;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 50%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych —od 8 do 24 m,

b) pozostatych —od 3 do 30 m;

wysokos$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow, albo attyki budyn-

kow:

a) dominujacych —od 3 do 6 m npt.,

b) pozostatych —od 3 do 5 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:

a) dominujgcych —od 6 do 10 m npt.,

b) pozostatych —od 3 do 10 m npt.;

dachy budynkow:

a) dominujgcych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

powierzchni¢ dziatek od 500 m2;

mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dzialek od 500 m? do 2000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 45°
do 135°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 6 do 50 m.

mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i1 odbudowy istniejacych budynkéw

stuzacych produkcji rolniczej (w zabudowie zagrodowej rodzinnego gospodarstwa rol-

nego) oraz budynkow ustugowych, w tym jako budynkéw dominujacych, przy czym w

przypadku budynkéw ustlugowych — bez zwigkszania powierzchni sprzedazy;

10) mozliwos¢ realizacji zabudowy razem z zabudowa na terenie 3WS, zgodnie z ustale-

niami §17 ust. 4 pkt 2.

. Na terenach SMN ustala si¢ ponadto:

1)

2)
3)

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 10% do 50%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie
mniejszej intensywnosci zabudowy dzialki,

powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 50%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
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9)

a) dominujacych —od 8 do 20 m,

b) pozostatych —od 3 do 30 m;

wysokos$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow, albo attyki budyn-

kow:

a) dominujgcych —od 3 do 10 m npt.,

b) pozostatych —od 3 do 8 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow od 3 do 10 m npt.;

dachy budynkoéw:

a) dominujacych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

powierzchnie dziatek od 500 m?;

mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 500 m? do 2000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 do 50 m.

mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych budynkow

ustugowych, przy czym bez zwigkszania powierzchni sprzedazy;

10) mozliwos¢ budowy budynkow ustugowych, jednak wytacznie na dziatce, na ktorej ist-

1)

9)

nieje juz budynek dominujacy, pod warunkiem zachowania wielko$ci powierzchni
sprzedazy na terenie danej dziatki nie wickszej niz 200 m?,

. Na terenach 6MN ustala si¢ ponadto:

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 10% do 50%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie

mniejszej intensywnosci zabudowy dziatki;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 50%;

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujgcych —od 8 do 24 m,

b) pozostatych —od 3 do 30 m;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow, albo attyki budyn-

kow:

a) dominujacych —od 3 do 10 m npt.,

b) pozostatych —od 3 do 8 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow od 3 do 10 m npt.;

dachy budynkow:

a) dominujacych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

powierzchnie dziatek od 500 m;

mozliwo$¢ scalania i podziatu nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 500 m? do 2000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 do 50 m.

mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych budynkéw

ustugowych, przy czym bez zwigkszania powierzchni sprzedazy;

10) mozliwos¢ budowy budynkow ustugowych, jednak wytacznie na dziatce, na ktorej ist-

nieje juz budynek dominujacy, pod warunkiem zachowania wielko$ci powierzchni
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sprzedazy na terenie danej dziatki nie wigkszej niz 200 m?.

8. Na terenie 7MN ustala si¢ ponadto:

1)

intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 10% do 50%, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie

mniejszej intensywnosci zabudowy dziatki;

powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki nie mniejsza niz 50%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujgcych —od 8 do 24 m,

b) pozostatych —od 3 do 30 m;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow, albo attyki budyn-

kow:

a) dominujacych —od 3 do 10 m npt.,

b) pozostatych —od 3 do 8 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow od 3 do 10 m npt.;

dachy budynkow:

a) dominujgcych — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

powierzchnie dzialek od 500 m?;

mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 500 m? do 2000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 do 50 m.

mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych: budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw ustugowych, w tym jako budynkéw

dominujacych, przy czym odpowiednio:

a) bez zwigkszania ilosci lokali mieszkalnych;

b) bez zwigkszania powierzchni sprzedazy

10) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych budynkow

stuzacych produkcji rolniczej (w zabudowie zagrodowej rodzinnego gospodarstwa rol-
nego) oraz budynkow ustugowych obstugi rolnictwa, przy czym z wytaczeniem obiek-
tow inwentarskich;

11) mozliwos¢ budowy budynkéw ustugowych, jednak wylgcznie na dzialce, na ktorej ist-

3)

nieje juz budynek dominujgcy, pod warunkiem zachowania wielko$ci powierzchni
sprzedazy na terenie danej dziatki nie wiekszej niz 200 m?.

Na terenie MW/U ustala sig:

zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz realizacj¢ nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zastrzezeniem ustalen niniejszego planu;
budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, a takze mozliwo$¢ budowy budyn-
kow niemieszkalnych, uzupelniajacych zabudowg¢ mieszkaniowa Wwielorodzinna,
W szczegdlnosci budynkow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

c) ustugowych — o tagcznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200 m?,

d) technicznych,

e) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-

cje;
nakaz realizacji zabudowy w pierzei przylegtych ulic, w sposéb zapewniajacy wypel-
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2.

nienie budynkiem dominujgcym lub budynkami dominujacymi, co najmniej 70% frontu
dziatki w obowigzujacej linii zabudowy;,

4) nakaz realizacji budynkow, o ktorych mowa w pkt 3, z kalenicag rownolegla do osi jezd-
ni przylegtej ulicy, przy czym dla budynkéw zlokalizowanych przy kilku ulicach (np.
na narozniku ulic) w pierwszej kolejnosci zasade tg realizujemy wzglgdem ul. Niepod-
leglosci;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 30% do 60%, przy czym:

a) w sytuacji braku mozliwosci spetnienia warunku, o ktorym mowa w pkt 4, dopusz-
cza si¢ zwigkszenie wskaznika do 100%,

b) w sytuacji gdy powierzchnia dziatki jest wicksza od 1000 m? lub gdy spetniony jest
warunek, o ktéorym mowa w pkt 3, dopuszcza si¢ zmniejszenie wskaznika do 10%;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz roéznica 80% 1 warto$ci
wskaznika intensywnos$ci zabudowy na danej dziatce, o ktérym mowa w pkt 5;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) wymienionych w pkt 3 — od 8 do 36 m, jednak nie wigksza niz szeroko$¢ frontu
dziatki,
b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;
8) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:
a) wymienionych w pkt 3 —od 5 do 10 m npt.,
b) pozostatych —od 2 do 10 m npt.;
9) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:
a) wymienionych w pkt 3 —od 6 do 15 m npt.,
b) pozostatych —od 2,5 do 12 m npt.;

10) dachy budynkow:

a) wymienionych w pkt 3 — dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachylenia
potaci od 20° do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

11) powierzchnie dziatek od 800 m?, przy czym dopuszcza si¢ takze zachowanie istnieja-
cych dziatek o mniejszej powierzchni.

Na terenie MW/U dopuszcza sig:

1) uzupehienie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej o funkcj¢ ustugowa, jednak:

a) w sposob ktory nie powoduje utraty przez budynek mieszkalny cech budynku
mieszkalnego wg Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych,

b) o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,

C) w parterach i przyziemiach budynkéw mieszkalnych;

2) realizacje:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odleglo$ci nie mniejszej niz:
— 10 m od linii rozgraniczajacych drog,
— 5 m od linii rozgraniczajacych tereny WS 1 ZP,

b) przytaczy i obiektow infrastruktury techniczne;j,

c) dojs¢, dojazdow, placow manewrowych itp.;

3) zachowanie istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustugowych,
w tym jako budynkéw dominujacych;

4) scalanie i podziat nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 800 m? do 2000 m?,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 80°
do 100°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 10 do 40 m;
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9)

przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych oraz budynkéw ustugowych, w tym jako budynkéw dominujacych,
przy czym odpowiednio:

a) bez zmniejszania ilosci lokali mieszkalnych,

b) bez zwigkszania powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

Na terenach U ustala sig¢:

zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej oraz realizacj¢ nowej zabudowy ustugowej

z zastrzezeniem ustalen niniejszego planu;

budowg¢ budynkéw niemieszkalnych — ustugowych, a takze mozliwo$¢ budowy budyn-

kow niemieszkalnych, uzupehiajacych zabudowe ustugowa, w szczegolnosci budyn-

kow:

a) gospodarczych,

b) garazowych,

c) technicznych,

d) wszelkich innych budynkéw niemieszkalnych oraz budynkow taczacych ww. funk-
cje;

powierzchni¢ dziatki od 100 m?;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 70%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz réznica 80% 1 wartosci

wskaznika intensywnos$ci zabudowy na danej dziatce, o ktérym mowa w pkt 4;

mozliwo$¢ realizacji:

a) wiat, altan itp. obiektow — niezaleznie od ustalonych w rysunku linii zabudowy,
jednak w odlegtosci nie mniejszej niz:
— 10 m od linii rozgraniczajacych drog,
— 5 m od linii rozgraniczajacych tereny WS i1 ZP,

b) przylaczy i obiektow infrastruktury technicznej,

c) dojs¢, dojazdow, placow manewrowych itp.;

mozliwo$¢ zachowania istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz

ustugowych, w tym jako budynkow dominujacych;

mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci, z zachowaniem ponizszych zasad:

a) powierzchnia dziatek od 100 m? do calej powierzchni terenu,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 60°
do 120°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 5 m do catej szerokosci terenu;

mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i1 odbudowy istniejacych budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych, w tym jako budynkéw dominujacych.

2. Naterenach 1U ustala si¢ ponadto:

1)

2)

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych —od 12 do 72 m, jednak nie wigksza niz szeroko$¢ frontu dziatki,
b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachoéw budynkow:

a) dominujacych —od 3 do 6 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 4 m npt.;

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:

a) dominujgcych —od 6 do 12 m npt.,

b) pozostatych —od 2,5 do 8 m npt.;

dachy budynkéw:

a) dominujgcych — dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachylenia potaci od
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3.

4.

5)

20° do 50°,

b) pozostaltych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

powierzchnie sprzedazy nie wigksza niz 2000 m.

Na terenach 2U ustala si¢ ponadto:

1)

2)

6)

nakaz realizacji zabudowy w pierzei przyleglych ulic, w sposoéb zapewniajacy wypet-

nienie budynkiem dominujacym lub budynkami dominujacymi, co najmniej 70% frontu

dziatki w obowigzujacej linii zabudowy;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych —od 6 do 24 m, jednak nie wigksza niz szerokos$¢ frontu dziatki,

b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:

a) dominujacych —od 3 do 10 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 10 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:

a) wymienionych w pkt 3 —od 6 do 15 m npt.,

b) pozostatych —od 2,5 do 12 m npt.;

dachy budynkow:

a) dominujgcych — dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachylenia potaci od
20° do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;

powierzchnie sprzedazy nie wigksza niz 400 m?.

Na terenach 3U ustala si¢ ponadto:

1)

2)

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych — od 6 do 18 m, jednak nie wigksza niz szerokos$¢ frontu dziatki,

b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:

a) dominujacych —od 3 do 5 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 4 m npt.;

wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:

a) dominujacych —od 6 do 9 m npt.,

b) pozostatych —od 2,5 do 9 m npt.;

dachy budynkoéw:

a) dominujacych — dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachylenia potaci od
20° do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°.

powierzchnie sprzedazy nie wigksza niz 400 m?;

mozliwos$¢ zagospodarowania terenu jako targowiska miejskiego:

a) z cechami zabudowy dla budynkéw dominujgcych ustalonymi takze jak dla budyn-
koéw pozostatych, albo

b) w formie placu targowego (bez zabudowy) z mozliwo$cig zmniejszenia intensyw-
no$ci zabudowy do 0%, albo

c) w formie hali targowej lub zespotu hal targowych, z zachowaniem nastepujacych
warunkow:
— powierzchni zadaszenia do 80% powierzchni terenu,
— wysoko$ci zadaszenia do 12 m npt.,
— szerokosci elewacji frontowej zadaszenia do szerokosci terenu,

16



— dachu jednospadowego, dwuspadowego, wielospadowego lub w formie powtok
prostoliniowych albo krzywoliniowych.

5. Naterenach 4U ustala si¢ ponadto:

1)

2)

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujacych —od 6 do 18 m, jednak nie wigksza niz szerokos$¢ frontu dziatki,

b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziakki;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:

a) dominujacych —od 3 do 6 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 4 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:

a) dominujgcych —od 5 do 12 m npt.,

b) pozostatych —od 2,5 do 6 m npt.;

dachy budynkow:

a) dominujacych — dwuspadowe, symetryczne w profilu, o kacie nachylenia potaci od
20° do 50°,

b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 30°.

6. Na terenach 5U ustala si¢ ponadto:

1)
2)

3)

4)

5)

lokalizacje¢ ustug administracji publicznej, w tym komisariatu lub posterunku policji;
szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujgcych —od 6 do 24 m, jednak nie wigksza niz szeroko$¢ frontu dziatki,
b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:

a) dominujgcych —od 3 do 10 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 10 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:

a) dominujgcych —od 6 do 12 m npt.,

b) pozostatych —od 2,5 do 12 m npt.;

dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°.

7. Na terenach 6U ustala si¢ ponadto:

1)

2)

3)

4)

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujgcych —od 8 do 40 m, jednak nie wigksza niz szeroko$¢ frontu dziatki,
b) pozostatych —od 3 do catej szerokosci dziatki;

wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:

a) dominujgcych —od 3 do 10 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 10 m npt.;

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:

a) dominujgcych —od 6 do 12 m npt.,

b) pozostatych —od 2,5 do 12 m npt.;

dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°.

8. Na terenach 7U ustala si¢ ponadto:

1)
2)

3)

lokalizacje ustug zwigzanych z turystyka i rekreacja;

szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow:

a) dominujgcych —od 6 do 50 m, jednak nie wigksza niz szerokos$¢ frontu dziatki,
b) pozostatych — od 3 do catej szerokosci dziatki;

wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow:

a) dominujgcych —od 3 do 12 m npt.,

b) pozostatych —od 2 do 6 m npt.;
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9. Na

1)
2)

§12.1.

wysokos¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkow:
a) dominujgcych —od 6 do 12 m npt.,
b) pozostatych —od 2,5 do 9 m npt.;
dachy budynkow:
a) dominujgcych — dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne w profilu, o kacie na-
chylenia potaci od 20° do 50°, przy czym dopuszcza si¢ do 50% powierzchni dachu
w formie tarasow,
b) pozostatych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci do 50°;
mozliwo$¢ realizacji zabudowy razem z zabudowg na terenie 3WS, zgodnie z ustale-
niami §17 ust. 4 pkt 2.
terenach 8U ustala si¢ ponadto:
lokalizacje¢ ustug zwigzanych z turystyka i rekreacja;
zachowanie istniejgcych obiektow zabytkowych zespotu miynskiego, a takze uzupel-
nienie zespolu o nowe obiekty odpowiadajace ponizszym warunkom:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
— dominujacych — od 6 do 20 m, jednak nie wigksza niz szeroko$¢ frontu dziatki,
— pozostatych — od 3 do 30 m, jednak nie wigksza niz szerokos$¢ frontu dziatki,
b) wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkow:
— dominujacych — od 3 do 12 m npt., jednak nie wyzsza niz krawedz elewacji
frontowej budynku miyna,
— pozostatych —od 2 do 6 m npt., jednak nie wyzsza niz krawedz elewacji fronto-
wej budynku mtyna;
c) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow:
— dominujacych — od 6 do 12 m npt., jednak nie wyzsza niz najwyzsza kalenica
mtyna,
— pozostatych — od 2,5 do 9 m npt., jednak nie wyzsza niz najwyzsza kalenica
mtyna;
d) dachy budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachyle-
nia potaci do 50°;
mozliwo$¢ realizacji zabudowy razem z zabudowa na terenie 1WS, zgodnie z ustale-
niami §17 ust. 2 pkt 4.

Na terenie UK ustala si¢:

zachowanie budynku kosciota z cmentarzem przykoscielnym, jako obiektu kultu reli-

gijnego z przyleglym terenem zieleni urzadzonej na terenie nieczynnego cmentarza

przykoscielnego;

nakaz utrzymania formy zewng¢trznej obiektu oraz jego gabarytow, geometrii dachu;

intensywno$¢ zabudowy od 15% do 30% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki.

terenie UK dopuszcza sig:

remonty i przebudowe;

rozbudowe, nadbudowe lub odbudowe, jednak wylacznie wg wytycznych WKZ, przy

jednoczesnym zachowaniu ponizszych zasad:

a) zwickszenie gabarytow o nie wiecej niz 10% w kazdym wymiarze,

b) zachowanie istniejgcych proporcji poszczegdlnych wymiaréw charakterystycznych
z tolerancja do odstepstwa o 10% od proporcji istniejacych.

Na terenach US ustala si¢:
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Na
1)

przeznaczenie oraz zagospodarowanie terenu na cele kultury fizycznej,

budowe niebedacych budynkami obiektéw — stluzacych ustugom sportu oraz rekreacii,

a takze mozliwo$¢ ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy;

zagospodarowanie terenu zielenig niska, wysoka, a takze w formie plaz piaszczystych,

trawiastych, zbiornikow wodnych, terendéw i1 placow zabaw, rekreacji, sportu;

maksymalng wysokos¢ obiektéw wymienionych w pkt 1 do 30 m npt.;

geometri¢ dachow obiektow wymienionych w pkt 1 — o ile posiadajg dachy:

a) rodzaj dachu — jednospadowy, dwuspadowy, wiclospadowy lub w formie ptlasz-
czyzn prostoliniowych lub krzywoliniowych,

b) okap, kalenica lub top dachu nie wyzej niz 15 m npt.;

powierzchnie dziatek od 3000 m;

zakaz lokalizacji boisk 1 obiektow sportowych pod napowietrznymi liniami elektroener-

getycznymi oraz w odleglos$ci mniejszej niz 20 m od ich 0si.

terenie US dopuszcza si¢:

realizacje¢: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komu-

nalne, obiektow matej architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu, a takze

obiektéw i urzadzen wodnych, zbiornikdow wodnych, basendw, z zachowaniem nastepu-

jacych warunkow:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okre$lonych w rysunku,

b) wysokos¢ obiektow do 6 m npt.,

c) maksymalne gabaryty poziome do 6 m npt.,

d) geometria dachéw wiat i altan — jak w ust. 1 pkt 5, przy czym wysoko$¢ okapu, ka-
lenicy lub topu dachu — odpowiednio nie wigksza niz 6 m npt.,

e) geometria dachow obiektéw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

realizacj¢, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzacych

obstludze terenu, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

budowe: dojs¢, dojazdow, placow manewrowych i innych placow, w tym o nawierzchni

utwardzonej, bitumicznej, albo z elementéw betonowych;

realizacj¢ zbiornikdéw wodnych stuzacych retencji oraz rekreaci;

scalanie i podziat nieruchomosci z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a) powierzchnia dzialek od 3000 m? do powierzchni rownej powierzchni calego tere-
nu;

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 30°
do 150°;

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 16 do 250 m;

wydzielenie dziatek o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie wiel-

kosci minimalne ustalone w ust. 1 pkt 6 oraz ust. 2 pkt 5, przy czym o szerokosci frontu

nie mniejszej niz 4,5 m:

a) zapewniajacych dojscia i dojazdy w ramach zagospodarowania terenu (niebedacych
drogami wewnetrznymi),

b) na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej,

C) na potrzeby obiektow i urzadzen wodnych.

terenie 1US ustala si¢ ponadto:

realizacj¢ obiektow zaplecza higieniczno-sanitarnego, socjalnego i magazynowego dla

boiska (szatnie, tazienki, toalety, magazyn sprzgtu sportowego, pomieszczenie obstugi),

jako budynkow lub obiektéw kontenerowych, z zachowaniem nast¢pujacych warun-

kow:

intensywnos¢ zabudowy dziatki od 1% do 20%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 50%;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow wymienionych w pkt 1 - od 4 do 20 m;
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4.

5) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow, albo attyki budyn-
kow wymienionych w pkt 1 od 2 do 6 m npt.;

6) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkéw wymienionych w pkt 1 - od 2
do 6 m npt.;

7) dachy budynkow wymienionych w pkt 1, o kacie nachylenia potaci od 10° do 50°, jed-
nospadowe, albo dwuspadowe lub wielospadowe — symetryczne w profilu.

Na terenie 2US ustala si¢ ponadto:

1) zakaz zabudowy budynkami;

2) ksztaltowanie zieleni nadwodnej, w tym zadrzewien, wzdtuz brzegow ciekow i zbiorni-
kéw wodnych.

Na terenie 3US ustala si¢ ponadto:

1) budowe budynkéw niemieszkalnych — stuzgcych ustugom sportu, rekreacji oraz towa-

rzyszacych tym funkcjom: gastronomii, administracji, zaplecza socjalnego i zamieszka-

nia zbiorowego, garazy i budynkow gospodarczych, a takze mozliwos$¢ ich przebudo-

wy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy;

intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,5% do 25%;

powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 40%;

szerokos¢ elewacji frontowej budynkow wymienionych w pkt 1 - od 4 do 100 m;

wysokos$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkéw wymie-

nionych w pkt 1 od 2,5 do 9 m npt;

6) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachéw budynkéw wymienionych w pkt 1 - od 6
do 20 m npt.;

7) dachy budynkow wymienionych w pkt 1, o kacie nachylenia potaci od 10° do 50°, jed-
nospadowe, albo dwuspadowe lub wielospadowe — symetryczne w profilu.

o1 B W
~— ~— — ~—

§13.1. Na terenach P ustala sie:

1) budowe budynkéw niemieszkalnych — produkcyjnych, magazynowych, biurowych
lub ustugowych, a takze towarzyszacych im pozostatych budynkow niemieszkalnych;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0 do 90%;

3) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw od 3 do 120 m;

4) wysoko$¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachow budynkow od 2,5 do
12 m npt;

5) wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy dachow budynkow od 3 do 15 m npt.;

6) dachy budynkow: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, lub w formie powlok
prostoliniowych albo krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci od 0° do 90°;

7) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 10%;

8) zakaz lokalizacji obiektow inwentarskich oraz prowadzenie chowu i hodowli zwierzat;

9) mozliwos¢ realizacji: altan, wiat itp., z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:
a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokos¢ obiektow do 6 m npt.,
c) maksymalne gabaryty poziome do 6 m,
d) geometria dachow wiat i altan — jak w pkt 6;

10) mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej;

11) mozliwos¢ budowy: dojs¢, dojazdow, placow manewrowych i innych placow, w tym o
nawierzchni utwardzonej, bitumicznej, albo z elementéw betonowych.

Na terenach 1P ustala si¢ ponadto:

1) zachowanie istniejacej zabudowy produkcyjnej i sktadowej, a takze ustugowej i miesz-
kaniowej jednorodzinnej;

2) mozliwos¢ zachowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jego przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy, z odpowiednim zastosowaniem ustalen ust. 1
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3.

5.

pkt 2-6.

Na terenach 2P ustala si¢ ponadto:

1) zagospodarowanie terenu na cele produkcyjne, magazynowe i sktadowe, w tym z towa-
rzyszacymi ustugami, administracja i zapleczem socjalnym,;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow technologicznych innych niz budynki i wiaty o wysoko-
$ci do 100 m npt.

Na terenach 3P ustala si¢ ponadto:

1) zagospodarowanie terenu na cele produkcyjne, magazynowe i sktadowe, w tym z towa-
rzyszacymi ustugami, administracjg i zapleczem socjalnym, a w szczeg6lnosci zwigza-
ne z:
a) obstlugg przyleglej oczyszczalni Sciekow,
b) obstugg gospodarki komunalnej,
c) zagospodarowaniem odpadow,
d) produkcja energii i gazu z biomasy;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow technologicznych innych niz budynki i wiaty o wysoko-
$ci do 100 m npt.

Na terenach 4P ustala si¢ ponadto:

1) zagospodarowanie terenu na cele produkcyjne, magazynowe i sktadowe, w tym z towa-
rzyszacymi ustugami, administracja i zapleczem socjalnym;

2) mozliwos¢ realizacji obiektow technologicznych innych niz budynki i wiaty o wysoko-
$ci do 50 m npt.

§14.1. Naterenach ZP ustala si¢:

3.

4.

urzadzenie terenu zielenig niska 1 wysoka;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 75% terenu,

minimalna powierzchnie dziatek 1000 m?;

w przypadku przeprowadzania scalania i podzialu dziatek, zachowanie nastepujacych

warunkow:

a) powierzchnie dziatek od 1000 m? do powierzchni réwnej powierzchni calego tere-
nu,

b) kat pomiedzy frontem dziatki, a liniami podziatu na dziatki w przedziale od 30°
do 150°,

c) szeroko$¢ frontu dziatki od 6 m do catej obecnej szerokosci frontu;

5) mozliwos¢ budowy alejek spacerowych i placow, w tym o nawierzchni utwardzonej;

6) mozliwos¢ budowy lub odbudowy zbiornikow wodnych, rowdéw i innych ciekéw wod-
nych, a takze wszelkich urzadzen wodnych zwigzanych z ich utrzymaniem i wykorzy-
stywaniem na cele rekreacyjne oraz shuzacych potrzebom melioracji, w tym mostow,
pomostow, przepustéw i kanatow;

7) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

Na terenach 1ZP ustala si¢ ponadto realizacje: altan ogrodowych, wiat, pergoli, obiektow

malej architektury, w tym elementow zagospodarowania terenu, z zachowaniem nastepuja-

cych warunkow:

1) lokalizacja ww. altan i wiat w odleglosci nie mniejszej niz S m od granic dziatki;

2) wysoko$¢ obiektoéw do 6 m npt.;

3) maksymalne gabaryty poziome do 20 m npt.;

4) dachy wiat i altan — dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci do 50°.

Na terenie 2ZP ustala si¢ ponadto mozliwos¢ realizacji nabrzezy i umocnien brzegu rzeki

wzdtuz nurtu Czarne;j.

Na terenie 3ZP ustala si¢ ponadto:

1) nakaz zachowania zadrzewien nadwodnych;

B owonN -
~— — ~— ~—

21



§15

§17

§18

2) mozliwos¢ realizacji nabrzezy i umocnien brzegu rzeki wzdtuz nurtu Czarne;j;

3) mozliwos¢ realizacji plaz trawiastych i piaszczystych.

Na terenie 4ZP ustala si¢ zagospodarowanie jako pasa zieleni izolacyjnej.

Na terenie 5ZP ustala si¢ zagospodarowanie jako terenu zieleni urzadzonej przy obiekcie
ustugowym na terenie 7U, z mozliwos$cia odpowiedniego stosowanie ustalen ust. 2.

1. Na terenach Z ustala si¢:

1) zakaz zabudowy budynkami;

2) zachowanie zadrzewien nadwodnych;

3) mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen wodnych, a takze przeprowadzania sieci in-
frastruktury technicznej w poprzek terenu.

Na terenach 1Z ustala si¢ ponadto mozliwos$¢ wigczenia terenu do kompleksow lesnych.

Na terenach ZL ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) prowadzenie gospodarki lesnej, w tym upraw lesnych;
3) mozliwos¢ realizacji obiektow nie wymagajacych przeznaczenia lasu na cele nierolni-
cze i niele$ne.

1. Dla terenéw WS ustala sie:

1) zachowanie ciekoéw wodnych;

2) mozliwos$¢ budowy obiektow i urzadzen wodnych;

3) zakaz zabudowy budynkami, z zastrzezeniem ust. 4.

Dla terenu 1WS ustala si¢ ponadto:

1) mozliwos¢ wlaczenia cieku do zbiornikow wodnych realizowanych na przyleglych te-
renach US;

2) mozliwos¢ realizacji $ciezek, pomostéw, nabrzezy wzdhuz przyleglych terenow: MN,
MWI/U, U, UK, US, ZP i R;

3) mozliwosc¢ regulacji i poglebienia cieku,;

4) mozliwos¢ realizacji czesci zabudowy z przylegtego terenu 8U zgodnie z ustaleniami
dla tego terenu.

Dla terenu 2WS ustala si¢ ponadto pozostawienie brzegoéw cieku w stanie naturalnym,

z dopuszczeniem ingerencji zabezpieczajacej ciek przed eutrofizacja, zamulaniem 1 zarasta-

niem.

Dla terenu 3WS ustala si¢ ponadto:

1) mozliwos¢ zagospodarowania na cele rekreacyjne, na potrzeby przylegtych terenow:
MN, U i ZP;

2) mozliwos¢ realizacji czgéci zabudowy z przylegltych terenow 4MN i 7U zgodnie z usta-
leniami dla odpowiednich terenow.

1. Na terenach KD ustala si¢:

1) realizacje wszystkich elementéw drogi, w tym takze pasoéw zieleni;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Na terenach 1KD ustala si¢ ponadto:

1) zachowanie istniejgcej szerokosci pasa drogowego (od 25 do 35 m), przy czym czgs¢ te-
renu ukazana na rysunku nr 3 oraz caly teren ukazany na rysunku nr 1 obejmuja wy-
Iacznie czes$¢ szerokosci ww. pasa drogowego;

2) dopuszczalno$é potaczenia z drogg wewngtrzng na terenie SKDW ukazang na rysunku
nr 3, w miejscu wynikajacym z odrebnej decyzji zarzadcy drogi, poza tym nie przewi-
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duje si¢ realizacji nowych zjazdéw na tereny przylegte.

Na terenie 2KD ustala si¢ ponadto szerokos¢ pasa drogowego 25 m, z rozszerzeniami

W rejonie skrzyzowan i tukow.

Na terenie 3KD ustala si¢ ponadto zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego (od 7

do 32 m).

Na terenach 4KD ustala si¢ ponadto:

1) na rysunku nr 1 — szeroko$¢ pasa drogowego od 7 do 20 m — na zasadzie poszerzenia
pasa drogowego przylegtych drég potozonych poza zasiggiem planu,

2) narysunku nr 2 — szeroko$¢ pasa drogowego od 15 do 50 m — na zasadzie odcinkowego
poszerzenia istniejgcego pasa drogowego.

Na terenach 5KD ustala si¢ ponadto szeroko$¢ pasa drogowego od 5 do 24 m, z rozszerze-

niami w rejonie skrzyzowan i tukéw (w tym odcinkami zachowanie istniejacych rozgrani-

czen pasa drogowego).

Na terenie 6KD ustala si¢ ponadto:

1) zachowanie istniejgcej szerokosci pasa drogowego (od 4,5 do 24 m);

2) mozliwos$¢ ograniczenia ruchu kotowego i zagospodarowania czesci lub catosci terenu
jako ciggu pieszojezdnego.

Na terenie 7KD ustala si¢ ponadto

1) zachowanie istniejgcej szerokosci pasa drogowego (od 5 do 17 m);

2) mozliwos$¢ ograniczenia ruchu kotowego i zagospodarowania czgsci lub catosci terenu
jako ciggu pieszojezdnego.

§19.1. Naterenach KDW ustala si¢:

Nookwn

1) realizacje wszystkich elementow drogi, w tym takze pasow zieleni;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej;

4) zagospodarowanie terenu w formie ciggu pieszojezdnego.

Na terenach 1KDW ustala si¢ ponadto szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 do 20 m.
Na terenie 2KDW ustala si¢ ponadto szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 do 5 m

Na terenie 3KDW ustala si¢ ponadto szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,5 do 12 m.
Na terenach 4KDW ustala si¢ ponadto szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 3 do 10 m.
Na terenie SKDW ustala si¢ ponadto szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 do 15 m.
Na terenie 6KDW ustala si¢ ponadto szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 do 30 m.

§20.1. Na terenach KX ustala si¢:

3.

1) realizacje ciagow pieszych lub pieszo-rowerowych;

2) zakaz zabudowy budynkami;

3) mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

Na terenach 1KX ustala si¢ ponadto:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 2 do 6 m;

2) mozliwos¢ realizacji dojazdow do posesji.

Na terenach 2KX ustala si¢ ponadto szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 do 6 m.

§21.1. Naterenach E ustala si¢:

1) realizacje obiektow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, w tym budowli i bu-
dynkéw, spetniajacych ponizsze warunki:
a) wysoko$¢ budynkéw do 3 m npt.,
b) wysokos¢ budowli do 20 m npt.,
c) gabaryty poziome do 6 m,
d) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do
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2.

2)
3)

50°;
intensywno$¢ zabudowy od 0 do 100%;
zakaz zabudowy budynkami, z wytaczeniem obiektoéw wymienionych w pkt 1.

Na terenie 2E ustala si¢ ponadto mozliwo$¢ zachowania istniejgcych obiektow infrastruktu-
ry technicznej — elektroenergetyki.

§22.1. Naterenach 1K i 2K ustala sie:

2.

3.

1)

realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej — kanalizacji, w tym budowli i budyn-
kow, spetniajacych ponizsze warunki:
a) wysoko$¢ budynkéw do 3 m npt.,

b) wysokos¢ budowli do 5 m npt., a masztéw do 100 m npt.,

c) gabaryty poziome budynkow do 6 m,

d) gabaryty poziome budowli do 20 m,

e) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci do

50°;
intensywno$¢ zabudowy od 0 do 50%;
zakaz zabudowy budynkami, z wylaczeniem obiektow wymienionych w pkt 1;
mozliwo$¢ realizacji obiektéw stuzacych gospodarowaniu wodami opadowymi i rozto-
powymi, z odpowiednim stosowaniem ustalen pkt 1-3 oraz ust. 2-3.

Na terenie 1K ustala si¢ ponadto zachowanie istniejacych obiektéw infrastruktury technicz-
nej — kanalizacji.
Na terenie 3K ustala sie:

1)
2)

§23.
mosci na skutek uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§24.

§25.
dowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

zachowanie istniejacych obiektow infrastruktury technicznej - kanalizacji, w szczeg6l-
nos$ci oczyszczalni Sciekow;

mozliwos¢ budowy nowych obiektéw infrastruktury technicznej - kanalizacji, w tym
oczyszczalni §ciekow, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) wysoko$¢ budynkéw do 10 m npt.,

b) wysokos¢ budowli do 50 m npt.,

c) gabaryty poziome budynkow do 40 m,

d) gabaryty poziome budowli do 250 m,

e) dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, albo w formie powlok pro-

stoliniowych lub krzywoliniowych, o kacie nachylenia potaci do 90°;
intensywno$¢ zabudowy od 0 do 100%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

Ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczeniu oplaty od wzrostu warto$ci nierucho-

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzg-
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