UCHWALA NR XX1/130/2020
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 25 lutego 2020 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Lotyniu przy ul. Pocztowej - II etap

Na podstawie art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w Lotyniu przy ul. Pocztowej - IT etap.

§ 2. Granice planu przedstawiono na mapie topograficznej stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi zalgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Okonka.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr XX1/130/2020
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 25 lutego 2020 r.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XX1/130/2020
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 25 lutego 2020 r.

Analiza zasadnosci przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Pocztowej — IT etap
(na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Dz. U. z 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.)

A. Teren objety analizg.
Analizowany obszar polozony jest na dzialkach oznaczonych numerami: 573/1,

573/11, 573/15 (cz.) i 573/16 (cz.) w Lotyniu.

B. Stan istniejacy.
Na terenie objetym planem linie zabudowy i ustalone przeznaczenie terenu
ograniczajg mozliwos¢é ksztattowania zabudowy na dziatkach zgodnie z oczekiwaniem
wladciciela terenu, ponadto dla tych terendw zmieniono w studium kierunki
zagospodarowania, w sposéb umozliwiajgcy zmiang powyzszych ustalef. Zasadne jest
wigc dokonanie stosownych zmian i dostosowanie zapiséw planu do obowigzujgcego

studium, a takze oczekiwan wiascicieli terenéw i stanu faktycznego.

C. Analiza dotychczas obowiazujacych ustalen planistycznych.
Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - Uchwala nr LII/296/2010 Rady Miejskiej w Okonku z dnia
23 lutego 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Okonek - wie$ Lotyn.

D. Opis przewidywanych rozwigzan.
Planowane przeznaczenie na cele produkcyjne, skladowe lub ustugowe w tym jako
tereny obstugi produkeji rolnej. Linie zabudowy przewidujace polaczenie zabudowy

na ww. dziatkach.

E. Stopien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium miasta
i gminy Okonek.
W dniu 29 maja 2018 r. Uchwatg Nr LI11/368/2018 uchwalono Studium uwarunkowan

i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek.
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W studium na przedmiotowym terenie zaklada si¢ przeznaczenie na cele zabudowy
produkeyjnej i sktadowej P1 (dopuszczalne ustugi, obstuga rolnictwa) oraz

infrastruktury technicznej IT1.

L Gy B SN AR Bl

Przystepuje si¢ do sporzadzania planu miejscowego w celu ustalenia dla terenu ujecia
wody, oznaczonego w obowigzujacym planie miejscowym symbolem 2W,
przeznaczenia na cele produkcyjne i sktadowe, a konkretnie w celu wybudowania
w tym miejscu budynku magazynowego. W zwigzku z powyzszym, aby umozliwié
takie dziatania konieczne jest objecie planem miejscowym terenu dziatek oznaczonych
numerami ewidencji gruntow: 573/1, 573/13, 573/15 i 573/16 w obrebie Lotyn. Dwie
pierwsze w celu zmiany ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, a wszystkie w celu
zmiany zasad zabudowy i zagospodarowania terenu (zmiany w zasiegu linii
zabudowy, parametrdw zabudowy itp.).

Powyzsza zmiana w zakresie obszarowym dzialek oznaczonych numerami 573/15
1573/16 jest wprost zgodna ze studium (tereny P1 w Studium bedg w planie
miejscowym terenami produkcyjnymi i skladowymi), natomiast teren dzialek
oznaczonych numerami 573/1 i 573/13 w Lotyniu zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek

przyjetego uchwatg nr LI1I/368/2018 z 29 maja 2018 r. znajduje si¢ w zasiegu obszaru
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oznaczonego symbolem ITl. Dla tego obszaru ustalono jako kierunek
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw: ,tereny infrastruktury technicznej
o intensywnej zabudowie, w tym z zabudowg o charakterze ustugowym -—
administracja, biura, pomieszczenia obshugi klientdw, pomieszczenia socjalne,
wysokos¢ zabudowy do 10 m npt. — budynki, pozostate obiekty, np. kominy, maszty —
do 50 m npt., stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki od 0 do 100%,
dziatki od 20 m? do calej powierzchni wyznaczonego terenu. Wynika to jasno
zustalen ww. Studium w rozdziale 3.2 ,Kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wylaczone spod
zabudowy, uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w czesei 2.8.4 Studium.” na str. 101. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze zgodnie
z ustaleniami w tym samym rozdziale ww. Studium, ale ogdlnych, na str. 97, wynika,
ze ,Jezeli w wyniku analiz poprzedzajacych sporzadzenie planu miejscowego lub
innego dokumentu lokalizacyjnego ustalona zostanie konieczno$¢ wprowadzenia
zabudowy innej niz wyzej wymienione rodzaje - dopuszcza si¢ jej wprowadzenie, o ile
wykaze sig, Ze nie narusza to ustalonej w studium struktury przestrzennej.”.
Struktura przestrzenna gminy opisana zostala w rozdz. 3.1 ww. Studium ,,Kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego, uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych
pod zabudowg, o ktérym mowa w czesci 2.8.4. Studium”. Ustalenia te, w zakresie
dotyczacym mozliwodci przeznaczenia w planie terenu IT1 na cele jak dla terenu 1P
(zlokalizowanego po sgsiedzku), sg nastepujgce:
~Zaklada si¢ uzupelienie istniejgcej struktury przestrzennej gminy, w tym
zachowanie dominacji dwdch gléwnych jej osrodkéw — Okonka i Lotynia. Zaklada si¢
skupianie zabudowy w miejscowosciach, dopuszczajac zachowanie zabudowy
rozproszonej istniejacych kolonii i osad tego rodzaju, w tym osad lesnych, miynskich i
przy elektrowniach wodnych, a takze istniejacych wybudowan. Zaktada sie jako cel
poprawe jakodci poszczegdlnych elementdow struktury przestrzennej, w tym
niedopuszczenie do niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy wokét jednostek
osadniczych. Przewidywane zmiany w strukturze przestrzennej dotyczg przede
wszystkim:

1) wprowadzenia obszaréw produkcyjno-sktadowych oraz ustugowych w rejonie

przysztego wezla drogowego dréog krajowych nr 11 (S11) 1 22;

2) zmiany zasiegdw poszczegdlnych terenéw o okreslonych kierunkach
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zagospodarowania dotyczacych konkretnych funkcji zabudowy (o czym juz
wspomniano);

3) rozbudowy systemu drdg publicznych, zgodnie z ustaleniami w rozdziale 3.5;

4) sieci kolejowej — zgodnie z ustaleniami w rozdziale 3.5;

5) budowy nowej linii elektroenergetycznej 400 kV (takze dwutorowej) relacji
GPZ Poznar Plewiska — GPZ Pita Krzewina — GPZ Zydowo Kierzkowo, w
tym takze przez rozbudowe istniejace;j linii 220 kV;

6) budowe obiektéw stuzacych produkcji energii ze zrédet odnawialnych
z infrastrukturg towarzyszaca, w tym: — elektrowni wiatrowych, — elektrowni
wodnych, — elektrowni i elektrocieptowni wykorzystujacych biomase i biogaz,
— elektrowni wykorzystujacych energie¢ promieni stonecznych - w
lokalizacjach uwzgledniajacych wymagania ochrony przyrody, krajobrazu oraz
zapewnienie redukcji ew. niekorzystnego oddzialtywania na zdrowie ludzi i
dobra kultury;

7) regulacje granicy rolno — le$nej oraz wskazanie nasadzania na terenach
monokultur  rolnych zieleni $rédpolnej w celu poprawy waloréw
krajobrazowych oraz zahamowania proceséw erozji i jalowienia gruntéw, czy
takze wskazanie zachowywania polan i bagnisk $rodlesnych jako obszardéw bez
zalesien.

Uszczegdlowienia niniejszych ustalen dokonano w kolejnych rozdziatach, w tym
w ramach ustalen dla poszczegdlnych terendw (rozdzial 3.2). Zaklada sie nastepujgce
zasady rozwoju miasta i gminy: — podniesienie standardéw zycia poprzez uzyskanie
poziomu wskaznikow:

— nie mniej niz 1 mieszkanie na 1 rodzing,

— nie mniej niz | obiekt ustug podstawowych w kazdej wsi soteckiej,

~ w szkolnictwie: nie wigcej niz 25 ucznidéw na 1 oddzial, nauka na 1 zmiane,

— nie mniej niz 50% dzieci w wieku od 3 do 6 lat uczgszczajgcych do
przedszkoli,

— boisko sportowe i plac zabaw w kazdej jednostce osadniczej powyzej 150
mieszkancow,

— nie mniej niz 1 $wietlica wiejska w kazdym sofectwie;

~ wyznaczenie obszardw przestrzeni publiczne;j;

— podniesienie stanu zainwestowania w stuzbie zdrowia i jakosci uslug
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medycznych;
— zwickszenie ilosci miejsc pracy w tym w: ustugach, turystyce i agroturystyce;
— zwigkszenie efektywnosci gospodarowania przez tworzenie ekonomicznie
mocniejszych gospodarstw rolnych;
— specjalizacja indywidualnych gospodarstw rolnych;
— rozwdj nieszkodliwego dla srodowiska przemystu.”
Powyzsze zasady dotyczace ksztaltowania struktury przestrzennej nie ulegng
naruszeniu, gdy zamiast na cele infrastruktury przestrzennej IT1 przeznaczymy
omawiany teren, potozony poza obszarami przestrzeni publicznej, na cele produkcyjne
P1. Obszar omawianego terenu jest tez niewielki 0,4 ha, totez takie nieznaczne
zwigkszenie powierzchni terendw produkcyjnych nie wykracza poza ustalenia
wykonanego na potrzeby Studium bilansu. Zmiana ta dotyczy takze terenu
przylegajacego do drogi publicznej, mozliwego do obstugi w zakresie wszelkich
niezb¢dnych mediéw i bezposrednio przylegajacego do terenu P1 wyznaczonego
w  Studium. Dopuszczalne jest wigc, w zgodzie z ustaleniami Studium,
zagospodarowanie tego terenu na cele inne niz to wynika wprost z rysunku kierunkéw
w skali 1:10000 oraz ustalen na stronie 101 Studium.

Analizujgc w/w zapisy projektu Studium nalezy stwierdzié, ze przewidywane w planie

rozwigzania nie naruszaja ustaled  Studium uwarunkowan i  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek.

F. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpi na

wniosek Burmistrza Okonka.

G. Niezbedny zakres prac planistycznych.
a) obszar opracowania jak w cz. A,
b) zakres merytoryczny — ustalenia obowigzkowe oraz fakultatywne (minimalna
powierzchnia dzialek) z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uszczegdlowione Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587 z dnia
19.09.2003 r.),

¢) rysunek planu nalezy wykona¢ na mapie zasadniczej w skali 1:1000 lub 1:500.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z20181. poz. 1945z pdzn. zm.) wcelu ustalenia przeznaczenia terenéw wtym dla inwestycji celu
publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania izabudowy rada gminy podejmuje uchwale
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wskazany w uchwale
obszar polozony jest w miejscowosci Lotyn. Sporzadzenie planu nastepuje z inicjatywy organu stanowigcego
i wykonawczego samorzadu gminnego, wzwigzku zwnioskiem wladciciela terenu o zmiang przeznaczenia
nalezacych do nich terendw. Ewentualne przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze inielesne
wprowadzone w ustaleniach przysziego planu dotyczyé bedzie calych obszar6w wskazanych do takiego
przeznaczenia w zasiegu terendw wyznaczonych na ten cel w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek. Przed przystgpieniem do sporzgdzania niniejszego
planu dokonano wszystkich niezbednych analiz i pozyskano niezbedne materialy, w tym materialy geodezyjne.
Zapis analiz zalgczono do niniejszej uchwaly (zalacznik nr 2). W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest
zasadne.

BURMISTRZ OKONKA

Andrzgj\JaSkek
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