UCHWALA NR XV/86/2019
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 24 wrzesnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
polozonego w Lotyniu przy ul. Pocztowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 r. poz.
506 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
polozonego we wsi Lotyn przy ul. Pocztowej, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar dzialki oznaczonej numerem ewidencji gruntéw 575/24 w obrebie Lotyn. Obszar ten
oznaczono na zatgezniku do niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych nowych zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego w obszarze okreslonym w ust. 2.
4. Integralng czescig planu sg:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy obszar
opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalgeznik nr 2 — stwierdzenie, ze plan nie narusza wustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planuy;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej uchwale
ustalenia, w szczegdlnosci:

1) ustalenia ogélne odnoszace sie do calego obszaru objetego planem — zawarte w niniejszym rozdziale oraz
w rozdziale 3 niniejszej uchwaly;

2) ustalenia szczegolowe odnoszace si¢ do poszezegolnych terendw — zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly;
3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
6. Uzyte w planie terminy oznaczajg:

1) front dzialki — front dziatki, w rozumieniu przepisow §2 pkt 5rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
726 sierpnia 2003 roku  w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie
ktérych nie mozna przekroczyé elementami budynku, z wylaczeniem: tarasow, schodéw zewngtrznych,
okapéw, balkonow, murkéw oporowych;

3) rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

4) szeroko$é elewacji frontowej — szeroko$é elewacji budynku od strony frontu dzialki, w rzucie na plaszczyzne
pionowa rownolegla do linii frontu;
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5) WKZ — wlasciwego miejscowo Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

6) zaopatrzenie w wode wwarunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podezas dluzszej przerwy
w dostawach wody bgdacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu, w szczegdlnosci
w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, kleski zywiolowe, albo ataki terrorystyczne,

7. Kazdorazowo uzyte stowo ,,dziatka” dotyczy dziatki budowlanej, o ile uzyte jest w ustaleniach w kontekscie
ustalania parametréw odnoszgcych sig, stosownie do przepisow odrebnych, do parametréw zagospodarowania
dziatek budowlanych lub parametréow odnoszonych do dzialek budowlanych.

8. Minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy ro-zumie¢ zgodnie
z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy czym pod pojeciem calkowitej powierzchni zabudowy nalezy rozumieé lgczng powierzchnie zabudowy na
dzialce budowlanej. Powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchnie wyznaczong na powierzchni
dziatki obrysem $cian zewnetrznych budynkéw.

9. W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg obszar mozliwe] zabudowy w odleglosci od
0 do 3 m od granic dziatki, nalezy rozumie¢, iz z ustalen niniejszej planu wynika mozliwos$¢é sytuowania $cian
budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej, albo bezposrednio przy tej granicy, w rozumieniu
przepisow §12 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych.

§ 2. 1. Ustala si¢, w granicach niniejszego planu, nastepujace przeznaczenie terendw:

1) teren obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich — oznaczony na rysunku symbolem RU — zwany dalej ,teren obstugi rolnictwa”;

2) tereny zieleni urzadzonej — oznaczone na rysunku symbolem ZP;
3) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku symbolem KDW;
4) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji — oznaczony symbolem K,

2. Okreslone wust. 1 pkt 2 symbole terenéw poprzedza sie wyrdznikiem cyfrowym w celu zréznicowania
ustalen dla poszczegdlnych terenow.

3. Wymienione powyzej tereny w dalszej czgsci uchwaly okreslane sq w nastepujgcy sposob:
1) opisowo — jako np. ,,teren zieleni urzgdzonej”, albo
2) z zastosowaniem symbolu — jako np. ,teren KDW”,

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacg cech¢ elementdow zagospodarowania przestrzennego jako wymagajgca
ksztaltowania — zwarta, dominujaca w krajobrazie wsi sylwete parku dworskiego, a takze uklad przestrzenny ww.,
parku.

2. Uszczegbdlowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z realizacjg przedsiewzigé mogacych zna-czgco
oddziatywaé na Srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. | nie dotyczy inwestycji celu publicznego, stuzacych ochronie $rodowiska
oraz realizacji obiektdéw i dzialan na terenach RU.

3. Zakazuje si¢ podejmowania dzialan, ktére moga prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych
zgromadzonych w gléwnym zbiorniku wod podziemnych nr 126, nad ktérym polozony jest obszar objety
ustaleniami planu.

4. W zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzglednié fakt przebiegu linii uzbrojenia technicz-nego.

§ 5. Wprowadza si¢ forme ochrony zabytkow w postaci ustalen ochronnych dla zabytku, jakim jest park
dworski w Lotyniu, stanowiacy czesé zespolu palacowo-parkowo-folwarcznego, ktérego granice oznaczono na
rysunku. W obszarze tym ustala sig:

1) nakaz dostosowania gabarytow zabudowy do gabarytéw zabudowy historycznej, zgodnie z ustaleniami
dotyczacymi gabarytow zabudowy zawartymi w rozdziale 2;

2) w przypadku mozliwosci realizacji zabudowy — nakaz stosowania rozwigzan typowych dla historycznej
zabudowy parkowej, w szczegdlnosci:
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a) realizacji obiektéw typowych dla architektury parkowej, wtym: pawilonéw ogrodowych, altan, wiat,
pergoli,

b) wykonania obiektéw z takich materialéw jak: drewno lub stal, ew. zeliwo, z udzialem przeszklen lub
przestrzeni pustych nie mniejszym niz 50% w elewacji, na podmurowkach kamiennych lub ceglanych, ew.
betonowych okiadanych kamieniem lub cegly elewacyjng

c¢) akcentowania w elewacjach z podzialéw pionowych,
d) kolorystyki obiektéw w tonacjach: zieleni, bieli, ecru, brazéw, bezy, zélcieni, bigkitow;

3) nakaz ochrony i pielegnacji zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewow, rewaloryzacji uktadu przestrzennego
patku, a w szczegolnosci:

a) zachowania zdrowych okazow drzew i krzewow,
b) sanacji drzew i kezewdw chorych,
¢) uzupeltniania ubytkéw,
d) usuwania drzew i krzewow stanowiacych zachwaszezenia;
4) nakaz odtworzenia gléwnych alei parku — jako ciggdw spacerowych;

5)nakaz prowadzenia badan archeologicznych przed prowadzeniem lub podczas prowa-dzenia inwestycji
zwigzanych zrealizacja zabudowy izagospodarowania terenu, a wymagajgcych przeprowadzenia prac
ziemnych na terenie zatozenia patacowo-parkowo-folwarcznego;

6) nakaz uzyskania opinii, uzgodnien lub pozwolen WKZ wymaganych przepisami Prawa budowlanego oraz
o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

7) zakaz stosowania rozwigzan sprzecznych z ustaleniami pkt 1- 4, z wylgczeniem mozliwosci stosowania
rozwigzaf pozytywnie zaopiniowanych lub uzgodnionych z WKZ, wramach czynnosci nakazanej
w przepisach pkt 6.

§ 6. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzanie terenu planu z ukladem zewnetrznym przez droge powiatowa nr 1004P oraz droge wewnetrzng
laczaca ww. drogg powiatows z drogg krajows nr 11;

2) dojazd do terenéw RU wylgcznie z polozonych poza planem drdg publicznych lub wewnetrznych;

3) nakaz zapewnienia, w granicach kazdego z terendw RU, nie mniej niz jednego miejsca postojowego na kazde
50m2 powierzchni uzytkowej ustug.

2. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej :

1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode zgminnej sieci
wodociggowe;j;

2) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych zniezaleznego ujecia wody na terenie wsi, wtym
zlokalizowanego poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych z wykorzystaniem ww. systemow zaopatrzenia w wode, albo ze
zrodet niezaleznych od ww. systemdéw, wraz z wykonaniem stosownych urzadzen umozliwiajacych pobdr
wody padczas akcji gasniczej;

4) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych do gminnej sieci
kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektéw stuzacych gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wdd w kanaly deszczowe;

6) uyyimowanie wod opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wylacznie, gdy obowigzek taki wynika
z przepiséw odrgbnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wdd opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej
dziaiki;
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7) zaopatrzenie w ciepto — ze zrddel ciepla w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw:
gazowych, pltynnych lub statych — charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji — lub z wykorzystaniem
alternatywnych Zrédel energii i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnoscei;

8) dopuszcza sig pobdr ciepla z sieci cieptowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub rozbudowe istniejace;j,
albo budowg nowej sieci cieplowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy energii
elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielczych ka-blowych lub napowietrznych niskiego lub $redniego
napiecia;

10) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej ze zrddet odnawialnych, jednak bez mozliwosci
rozmieszczenia na terenie planu urzadzen wytwarzajacych ww. energie:

a) wykorzystujacych energie wiatru oraz
b) o mocy przekraczajacej 100 kW;
11) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego cis$nienia;

12) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, atakze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych,
atakze systemu facznosci bezprzewodowej, z wylaczeniem mozliwosci realizacji masztéw antenowych
stuzacych ww. celom;

13) gromadzenie i segregacja odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, zgodne
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Ustala si¢ ograniczenia zabudowy pod inad liniami, atakze wzdluz linii — stanowigcymi lub
stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociagowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odleglosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra zapewni wiasciwg
eksploatacje ww. linii, atakze zachowanie minimalnych odlegtosci zabudowy od tych linii, wynikajacych
z przepisdéw odrebnych, albo

2) koniecznosci usunigcia kolizji zww. liniami wramach realizacji inwestycji, wtym prze-budowe lub
przetozenie tych linii.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 8. 1. Na terenach RU ustala sie¢ :

1) budowe budynkdéw niemieszkalnych — ustugowych, magazynowych, biurowych lub produkcyjnych, a takze
mozliwos$¢ ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy — w liniach zabudowy oznaczonych
w rysunku;

2) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 10% do 50%;
3) szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw wymienionych w pkt 1 od 3 do 24 m;

4) wysokos¢ gornej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkéw wymienionych w pkt 1 od 2,5 do
6 m npt.;

5) wysokos¢ gbrnej krawedzi kalenicy dachow budynkéw wymienionych w pkt 1 od 3 do 10 m npt.;

6) dachy budynkow wymienionych wpkt [, jednospadowe, dwuspadowe [ub wielospadowe, symetryczne
w profilu, o kacie nachylenia potaci od 10° do 50°;

7) powierzchnig biologicznie czynng dzialki nie mniejsza niz 10%.
2. Na terenach RU dopuszcza sie :

1) budowe budynkéw niemieszkalnych: garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych lub ustugowych,
a nastepnie mozliwo§¢ ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy — wliniach zabudowy
oznaczonych wrysunku, atakze zmiany sposobu uzytkowania - wylgcznie na budynki: garazowe,
gospodarcze, garazowo-gospodarcze lub ustugowe;

2) dziatania okreslone w pkt [, pod warunkiem zachowania lub realizacji:
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a) tgcznej powierzchni  zabudowy wszystkich budynkéw mieszezacej sie w parametrach okreslonych
w ust. 1 pkt 2;

b) szerokosci elewacji frontowej budynkéw od 3 do 24 m;

¢) wysokosci gérnej krawedzi okapu lub gzymsu pod okapem dachéw budynkéw od 2 do 6 m npt.;
d) wysokosci gérnej krawedzi kalenicy dachéw budynkéw od 3 do 10 m npt.;

e) dach6éw jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych o nachyleniu potaci od 5° do 50°

3) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oslon na pojemniki na odpady komunalne, obiektow matej
architektury, w tym elementéw zagospodarowania terenu, z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiggu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokos¢ obiektéw do 6 m npt.,

c¢) maksymalne gabaryty poziome do 6 m,

d) geometria dachow wiat, altan i budynkéw — jak w pkt 2 lit. e),

e) geometria dachow obiektdw innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

4) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy i urzadzen stuzgcych obstudze terenu, zgodnie
z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

5) budowe: dojs$¢, dojazdéw, placow manewrowych iinnych placéw, wtym o nawierzchni utwardzonej,
bitumicznej, albo z elementéw betonowych;

6) realizacj¢ zagospodarowania terenu i zabudowy facznie z zabudowsg na przylegtych terenach ushugowych lub
obstugi rolnictwa — potozonych poza granicami planu.

§ 9. 1. Na terenach ZP ustala sie :
1) urzadzenie terenu zielenia niska i wysoka;
2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 75% terenu;
3) minimalng powierzchnie dzialek 3000 m2;
4) w przypadku przeprowadzania scalania i podzialu dziatek, zachowanie nastepujgcych warunkdw:
a) powierzchnie dziatek od 3000 m2 do powierzchni réwnej powierzchni calego terenu,
b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podzialu na dziatki w przedziale od 30° do 150°,
¢) szerakos¢ frontu dziatki od 6 m do calej obecnej szerokodcei frontu;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu osi kompozycyjnej oraz akcentow urbanistycznych oznaczonych na
rysunku

2. Na terenach ZP dopuszcza si¢ :
1) budowe alejek spacerowych i placdw, w tym o nawierzchni utwardzonej;

2) budowg lub odbudowe zbiornikéw wodnych, rowéw i innych ciekéw wodnych, a takze wszelkich urzadzen
wodnych zwigzanych z ich utrzymaniem i wykorzystywaniem na cele rekreacyjne oraz sluzgcych potrzebom
melioracji, w tym mostow, pomostdw, przepustdéw i kanalow.

3. Na terenach 1ZP i 3ZP dopuszcza sie :

1) realizacje: altan ogrodowych, wiat, pergoli, obiektéw malej architektury, w tym elementdéw zagospodarowania
terenu, z zachowaniem nastepujgcych warunkdw:

a) lokalizacja ww. altan iwiat w zasiggu linii zabudowy okreslonych wrysunku, atakze w sposéb
zapewniajacy akcentowanie zakonczenia osi kompozycyjnej oznaczonej na rysunku,

b) wysokos¢ obiektow do 6 m npt.,
¢) maksymalne gabaryty poziome do 20 m npt.,

d) geometria dachdw wiat i altan — jak w §8 ust, 2 pkt 2 lit. e;
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2) realizacjg, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przyfaczy i urzadzen stuzacych ob-studze terenu, zgodnie
z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami.

4.Na terenie 1ZP ustala si¢ zagospodarowanie na potrzeby zieleni ozdobnej stuzgcej rekreacii,
w szezego6lnosei skwerdw, klombow, lapidariow itp.

5. Na terenie 2ZP ustala sie¢ :
1) zachowanie reliktow grodziska sredniowiecznego, jego ochrong i ekspozycje, w tym poprzez:
a) zabezpieczenie uksztaltowania terenu przed zniszczeniem,

b) ograniczenie dostgpnosci terenu, w tym na zasadzie wyznaczenia $ciezek i ustawienia azurowych plotéw
drewnianych lub przeszklonych na lekkich konstruk-cjach metalowych — kanalizujacych ruch pieszy
1 rowerowy wokol grodziska i ograniczajgcych wstep na teren grodziska,
¢) ustawienie tablic pogladowych, fawek itp. obiektéw informacyjnych i rekreacyjnych;
2) zagospodarowanie na potrzeby zieleni stuzacej rekreacji, w tym lokalizacje placu zabaw, jednak poza terenem,
o ktérym mowa w pkt 1.

6. Na terenie 3ZP ustala si¢ wykorzystanie pozostalosci dawnej zabudowy i zagospodarowania terenu na cele
rekreacyjne, w tym np.:

1) wykorzystanie haldy z gruzu iziemi w miejscu budynku gospodarczego jako gorki saneczkowej, ogrodéw
skalnych;

2) wykorzystanie otoczenia dawnego patacu na cele parku-ogrodu o wielopietrowej strukturze.
7. Na terenie 4ZP ustala sie :

1) zagospodarowanie jako ciagu zbiornikéw wodnych, z zielenia nadwodna, atakze lgkami/bloniami, do
wykorzystania rekreacyjnego, wtym takze jako plaz trawiastych, trawiastych i piaszczystych boisk
rekreacyjnych — bez realizacji statych trybun i ogrodzen,

2) mozliwos¢ realizacji nie wigcej niz szesciu obiektéw kubaturowych lub wiat do obstugi terenu rekreacyjnego,
wtym obiektéw: ustugowych, magazynowych, biurowych isocjalnych (w tym zaplecza higieniczno-
sanitarnego) — o gabarytach i na zasadach usta-lonych odpowiednio dla altan i wiat okreslonych w ust. 3 pkt 1;

3) mozliwos¢ realizacji, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przylaczy iurzadzen stuzacych obstudze
terenu, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami.

8. Na terenach 5ZP ustala sie mozliwo$¢ :
1) zagospodarowania terenu zielenig ozdobna;

2) realizacji przylgczy iurzadzen stuzacych obstudze terenu, zgodnie z okre$lonymi w niniejszej uchwale
zasadami.

9. Na terenach 4ZP i 5ZP dopuszcza si¢ takze zachowanie istniejacych, jak réwniez budowe nowych linii
uzbrojenia technicznego.

§ 10. 1. Na terenic KDW ustala sie :
1) realizacje wszystkich elementéw drogi, w tym takze chodnikéw i $ciezek rowerowych;
2) zakaz zabudowy budynkami.

2. Na tereniec KDW dopuszeza si¢ — wylacznie na warunkach zarzadey drogi oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) sytuowanie sieci uzbrojenia technicznego;
2) mozliwos¢ nasadzenia drzew i krzewow.
§ 11. Dla terenu K ustala sie:
1) realizacje obiektdw infrastruktury technicznej — kanalizacji;
2) zakaz zabudowy budynkami;

3) mozliwos$¢ nasadzenia drzew i krzewdw.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty od wzrostu wartodci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalgeznik Nr 2

do Uchwaly Nr XV/86/2019
Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 24 wrze$nia 2019 r.

Stwierdzenie, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestizennego
miasta i gminy Okonek dla terenu polozonego we wsi Lotyn przy ul. Pocztowej
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwalg nr LI11/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 29 maja 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu potozonego we wsi Lotyn przy ul. Pocztowej nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwata nr LI11/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek dla terenu
potozonego we wsi Lotyn przy ul. Pocztowej obejmuje teren, dla ktorego zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ww. studium ustalono jako kierunek zagospodarowania
przestrzennego - tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni rekreacyjnej (ogrody, parki itp.),
a takze pas istniejacych drog. Stosownie do ww. ustalen wydzielono poszczegdlne obszary na
terenie planu. Nalezy uzna¢, ze ustalenia ww. planu nie naruszaja ustalen ww. studium.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XV/86/2019
Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 24 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek dla terenu polozonego we wsi Lotyn przy ul. Pocztowej

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Okonek, terenu potozonego w miejscowosci Lotyn
w rejonie ul. Pocztowej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEWS

o i <
119,82~

Gebastian
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XV/86/2019
Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 24 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego we wsi Lotyn przy ul. Pocztowe;j
- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu potozonego we wsi Lotyn przy ul. Pocztowej, biorgc pod uwage fakt istnienia
uzbrojenia terenu we wszystkie media, ktérych zapewnienie nalezy do zadan wilasnych
gminy, nalezy uznaé, ze potencjalnie Gmina Okonek bedzie musiata wykonaé, wytacznie
nastepujace inwestycje w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni

Sciekdéw deszczowych;

2) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji sciekowej;

3) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociggowej
- zwigzane z realizacjg jego ustalen, jednak wylgcznie w zaleznosci od biezgcych potrzeb.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastgpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania
i poprzedzaé wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy
dopusci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terendw.
Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze $rodkdw publicznych Miasta i Gminy Okonek
rozumianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 roku poz. 869 z pdzn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyjaé
okres najblizszych czterech kadencji organow Miasta i Gminy Okonek. Dopuszcza si¢ udziat
w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotow, w tym spoza sektora finansow
publicznych na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XV/86/2019
Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 24 wrze$nia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
dla terenu polozonego w Lotyniu przy ul. Pocztowe;]

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Okonek przewiduje przeznaczenie terendw objetych ustaleniami niniejszego planu na cele
zieleni rekreacyjnej, ustug i pasa drogowego. Caly obszar planu objety jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek w miejscowosci
Lotyn, stanowigcego Uchwate Nr LI11/296/2010 Rady Miejskiej w Okonku z 23 lutego 2010 roku
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 104, poz. 1954), jednak w zakresie przeznaczenia niniejszego terenu
zdecydowano si¢ na wprowadzenie nowych ustalen w zakresie parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje si¢ pelne
uzbrojenie techniczne (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia elektryczna).
W zakresie komunikacji przewiduje si¢ zachowanie istniejacego uktadu komunikacyjnego.
Wszelkie przewidywane rozwiazania nie naruszajg ustalen studium.
Na catym terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,

2) tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone

osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) ztoza kopalin,

4) formy ochrony przyrody,

5) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,

6) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,

7) strefy ochronne uje¢ wody,

8) szczegblne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,

9) obszary wymagajace scalen i podziatéw nieruchomosci,

10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

11) obszary wymagajgce przeksztatcen lub rekultywacii,

12) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 ze zm.), przytaczanej dalej jako u.p.z.p.
Sporzadzajac niniejszy plan spefniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 u.p.zp.,
w szczegbdlnosei:

1) uwzgledniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przewidujac
zagospodarowanie parku dworskiego w dobrach szlacheckich o $redniowiecznej
metryce w sposob ekstensywny oraz na cele spoteczne (rekreacja, tereny
zielone, zachowanie i rewaloryzacja stawow,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujgc zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia, zachowujac dominant¢ krajobrazowa parku,

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych — przewidujgc rewaloryzacje systemu melioracyjnego
oraz odpowiednig do sytuacji gospodarke wodno-§cickows, z zastrzezeniem
wymagan ochrony gruntdéw rolnych i lesnych,
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d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlczesnej — zachowujge ekstensywne zagospodarowanie parku,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0s6b niepetnosprawnych — przewidujgc zagospodarowanie terenu
obecnie zakrzaczonego i zabagnionego, w tym odbudowe alejek,

f) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do
zapotrzebowania spofecznego oraz mozliwosei technicznych spotecznosei
lokalnej,

g) prawo wlasnosci — przewidujagc mozliwosé poprawy warunkéw korzystania
z nieruchomosci sasiednich,

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poszerzajgc pasy sgsiednich
drog, umozliwiajac tym samym latwiejsze przemieszczanie si¢ transportow
wojskowych,

i) potrzeby interesu publicznego — wyznaczajac teren zielony — rekreacyjny
W centrum wsi,

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoscei sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym
zakresie,

k) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkdéw komunikacji
elektronicznej — podajgc do publicznej wiadomosei informacje o wylozeniu
planu, w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej
gminy Okonek,

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujac
na biezgco wszystkie dziatania, zapewniajac mozliwosé wgladu w dokumentacje
stanowiacg informacje publiczng,

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatizenia
ludnosci — nie wyznaczajac nowych funkeji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajgc zagadnienia zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych
oraz do celow gasniczych;

2) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

3) sytuujgc nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestizennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — nie wyznaczono
nowych drdg, a takze nie stworzono takiej koniecznosci,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu — j.w.,

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystdow — przewidziano wylgcznie ruch pieszy i rowerowy na
terenach ZP,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt | ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
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o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczegdlnoscei poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.
Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonaty jak dotgd czynnosci,
o ktérych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 u.p.z.p., jak rdwniez podanie daty uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.
Zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych wplyw niniejszej uchwaty na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.

W celu sporzadzenia niniejszej planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg
przepisdw art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

BURMIS / OKONKA
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