UCHWALA NR X11/74/2019
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 12 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego w rejonie ulic
Pocztowej i Polnej w miejscowo$ci Lotyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 1. poz.
506 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z pézn. zm.), Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic
Pocztowej i Polnej w miejscowodci Lotyn, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 572/9 oraz czes¢ dziatki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 569/3 na dlugosci wezesniej wymienionej dziatki nr 572/9. Obszar ten oznaczono na
zalgezniku do niniejszej uchwaly, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

3. Przedmiotem planu jest wprowadzenie ustaleft dotyczacych nowych zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego w obszarze okreslonym w ust. 2 przeznaczonym na cele rolnicze oraz drogi wewnetrznej,
a takze przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i drogi publiczne;j.

4. Integralng czescig planu sg:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacy obszar
opisany w ust. 2, zwany dalej rysunkiem;

2) zalgcznik nr 2 - stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek;
3) zalacznik nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwag do projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastrulktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

5. Pelny zakres ustalen planu dla kazdego terenu obejmuje wszystkie przyporzadkowane w niniejszej uchwale
ustalenia, w szczegolnoscei:

1) ustalenia ogdlne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem — zawarte w niniejszym rozdziale oraz
w rozdziale 3 niniejszej uchwaly;

2) ustalenia szczegolowe odnoszace si¢ do poszezegdlnych terendw — zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;
3) ustalenia graficzne zawarte na rysunku.
6. Uzyte w planie terminy oznaczaja:

1) front dzialki — front, w rozumieniu przepisow §2 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz. 1588);

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar usytuowania zabudowy na dzialce, linie
ktérych nie mozna przekroczyé elementami budynku, zwylaczeniem: taraséw, schoddéw zewnetrznych,
okapdw, balkondow, murkdéw oporowych;

3) rozporzadzenie w sprawie warunkéw techmicznych — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);
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4) szeroko$¢ elewacji frontowej — szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dzialki, w rzucie na plaszczyzne
pionowa rownolegly do linii frontu;

5) zaopatrzenie w wod¢ w warunkach specjalnych — zaopatrzenie w wode podezas dluzszej przerwy
w dostawach wody bedacej wynikiem powaznych awarii, skazenia wody w sieci lub ujeciu, w szczegélnosci
w sytuacjach kryzysowych, takich jak: wojna, stany nadzwyczajne, klgski zywiolowe, albo ataki terrorystyczne.

7. Minimalna i maksymalng intensywnos¢ zabudowy ustalong w niniejszym planie nalezy ro-zumieé zgodnie
z przepisami art. 15 ust. 2 pkt 6 cytowanej we wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy czym pod pojeciem catkowitej powierzchni zabu-dowy nalezy rozumiec {gczng powierzchnie zabudowy na
dzialce budowlanej. Powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumieé jako powierzchnie wyznaczong na powierzchni
dziatki obrysem $cian zewnetrznych budynkdéw.

8. W sytuacji gdy nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg obszar mozliwej zabudowy w odlegloscei od
0 do 3 m od granic istniejacej lub mozliwej do wydzielenia dziatki, nalezy rozumieé, iz z ustaleni niniejszego planu
wynika mozliwos¢ sytuowania $cian budynkéw wodlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, albo
bezposrednio przy tej granicy, wrozumieniu przepiséw §12 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych.

§ 2. 1. Ustala sie, w granicach niniejszego planu, nastepujace przeznaczenie terenéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug — oznaczony na rysunku symbolem
MNU

2) tereny drogi publicznej — oznaczony na rysunku symbolem KD.

2. Wymienione powyzej tereny w dalszej czesci uchwaly okreslane sg w nastepujacy sposob:
1) opisowo — np. jako ,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug”, albo
2) z zastosowaniem symbolu — np. jako ,teren MNU”.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg cechg elementéow zagospodarowania przestrzennego jako wymagajaca
zachowania — niewysoka zabudowe wsi.

2. Uszczegblowieniem powyzszych ustalen sg ustalenia w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych zrealizacjg przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. | nie dotyczy inwestycji celu publicznego, obiektow sportowo-rekreacyjnych
oraz infrastruktury technicznej.

3. Teren MNU zalicza si¢ do kategorii terenéw mieszkaniowo-ustugowych, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, w szczegdlnoscei w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $ro-dowiska przed hatasem.

4. Dla terendw wymienionych w ust. 3 obowiazuja odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska przed hatasem.

5. W zagospodarowaniu terenow uwzglednié fakt przebiegu linii uzbrojenia technicznego.

6. Teren objety ustaleniami niniejszego planu znajduje sie w calosci w zasiegu gléwnego zbior-nika wdd
podziemnych (GZWP) nr 126 ,Szczecinek”. Obowigzuje zakaz podejmowania dzialan moggcych doprowadzié do
zanieczyszczenia wod zgromadzonych w tych zbiornikach.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) dojazd do terenu objetego planem przez przylegle drogi publiczne — powiatowe i gminne, skomunikowane
z drogg krajowag nr 11;

2) nakaz zapewnienia, w granicach terenu objetego planem, nie mniej niz dwdch miejsc po-stojowych na jeden
lokal mieszkalny oraz nie mniej niz jednego miejsca postojowego na kazde 50m2 powierzchni uzytkowe;j
uslug;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ co najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa
na kazde rozpoczete 3 miejsca postojowe realizowane na potrzeby obstugi usiug.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:
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1) przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci wodociagowej, zaopatrzenie w wode z lokalnej fub gminnej sieci
wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z niezaleznego ujecia wody, w tym takze zlokalizowanego
poza granicami niniejszego planu;

3) zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych z wykorzystaniem ww. systemOw zaopatrzenia w wode, albo ze
Zrédet niezaleznych od ww. systemdw, wraz z wykonaniem stosownych urzgdzen umozliwiajgcych pobor
wody podczas akcji gasnicze;j;

4} przebudowa, rozbudowa oraz budowa sieci, odprowadzenie $ciekdéw bytowych i komunalnych do lokalnej Iub
gminnej sieci kanalizacyjnej i dalej do oczyszczalni $ciekdw;

5) przebudowa, rozbudowa oraz budowa, obiektéw sluzacych gospodarowaniem wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze ujmowaniu tych wod w kanaly deszczowe;

6) ujmowanie wdd opadowych i deszczowych w kanaly jest konieczne wylgcznie, gdy obowiazek taki wynika
z przepiséw odrebnych, poza tym dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, bez kanalizowania, przy czym gospodarowanie ww. wodami zapewni¢ w granicach kazdej
dzialki;

7) zaopatrzenie w ciepto — ze Zrédet ciepla w systemie indywidualnym lub zbiorczym, z zastosowaniem paliw:
gazowych, ptynnych lub stalych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz z wykorzystaniem
alternatywnych zrédet energii i urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci;

8) dopuszcza sie pobdr ciepla z sieci cieplowniczych, przez zachowanie, przebudowe lub rozbudowe istniejgce;j,
albo budowe nowej sieci cieptowniczej;

9) przebudowa, rozbudowa lub budowa rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zapewniajacej dostawy energii
elektrycznej do odbiorcow, w tym linii rozdzielezych ka-blowych lub napowietrznych niskiego lub $redniego
napiecia;

10) przebudowa, rozbudowa lub budowa gazowej sieci rozdzielczej niskiego lub $redniego cisnienia;
11) przebudowa lub rozbudowa istniejacych, a takze budowa nowych linii telekomunikacyjnych — kablowych;

12) gromadzenie i segregacja odpaddw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie, zgodne
z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy i przepisami odrebnymi.

§ 6. 1. Ustala sig¢ ograniczenia zabudowy pod inad liniami, atakze wzdiuz linii — stanowiacymi lub
stanowigcych elementy sieci: energetycznych, gazowych, kanalizacyjnych, wodociagowych, teletechnicznych.

2. Ograniczenia powyzsze polegaja na:

1) sytuowaniu zabudowy w takiej odleglosci od ww. linii infrastruktury technicznej, ktéra zapewni witasciwa
eksploatacje ww. linii, atakze zachowanie minimalnych odlegtosci zabudowy od tych linii, wtym stref
kontrolowanych gazociagdw itp., wynikajacych z przepiséw odrebnych, albo

2) koniecznodci usunigcia kolizji z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji, w tym przebudowe lub przetozenie
tych linii.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 7. 1. Na terenach MNU ustala sie :

1) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalnych jednorodzinnych zustugami, a takze
towarzyszacych im budynkéw niemieszkalnych: ustugowych, technicznych, gospodarczych i garazowych,
a takze budynkéw tgczacych wsobie co najmniej dwie ww. funkcje — w liniach zabudowy oznaczonych
w rysunku;

2) intensywnos¢ zabudowy dziatki od 5% do 40%;
3) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejszg niz 40%;
4) szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéow od 8 do 20 m;

5) wysokos¢ budynkéw od 6 do 10 m npt.;
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6) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci od 30° do 50° dwuspadowe;
7) powierzchni¢ dziatek nie mniejsza niz 800 m2;
8) zachowanie istniejacych drzew oznaczonych na rysunku.

2. Na terenach MINU dopuszcza sie :

1) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, odbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania budynkéw okreslonych
w ust. 1 pkt | —przy czym:

a) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych — na budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami,
b) budynkéw mieszkalnych z ustugami — na budynki mieszkalne jednorodzinne,

¢) budynkdédw niemieszkalnych — na budynki: mieszkalne jednorodzinne, mieszkalne jednorodzinne z ustugami
oraz niemieszkalne: garazowe, gospodarcze, techniczne, socjalne lub ustugowe, a takze na budynki taczace
w sobie co najmniej dwie ww. funkeje;

2) realizacje: altan ogrodowych, wiat, zadaszonych oston na pojemniki na odpady komunalne, obiektéw malej
architektury, wtym elementéw zagospodarowania terenu — rekreacyjnych itechnicznych, z zachowaniem
nastepujgcych warunkéw:

a) lokalizacja niezaleznie od zasiegu linii zabudowy okreslonych w rysunku,
b) wysokosé obiektéw do 4 m npt.,
¢) maksymalne gabaryty poziome do 6 m,
d) dachy wiat, altan i budynkéw:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia potaci do 30°,
e) geometria dachéw obiektow innych niz wymienione w lit. d — dowolna;

3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytaczy i urzgdzen stuzacych obstudze terenu, zgodnie
z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami;

4) scalanie i podzial nieruchomosci z zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) powierzchnia dziatek od odpowiedniej powierzchni minimalnej dziatki okreslonej dla kazdego terenu w:
ust. 1 pkt 7, do powierzchni réwnej powierzchni calego terenu,

b) kat pomiedzy frontem dzialki, a liniami podzialu na dziatki w przedziale od 60° do 120°,
¢) szerokos¢ frontu dzialki od 15 do 60 m;

5) wydzielenie dzialek zapewniajgcych dojscia idojazdy wramach zagospodarowania terenu (niebedacych
drogami wewnegtrznymi) — o powierzchni i szerokosci frontu mniejszej niz odpowiednie wielkosci minimalne
ustalone w pkt 4, przy czym o szerokosci frontu nie mniejszej niz 4,5 m.

§ 8. Dla terenéw KD ustala sie¢:
1) pas drogi publicznej klasy lokalnej;
2) realizacj¢ wszystkich elementéw drogi, w tym takze paséw zieleni;
3) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz realizacji w pasie drogi jakichkolwiek obiektéw budowlanych nie zwigzanych ztg drogg lub ruchem
drogowym, poza niestanowigcymi zabudowy kubaturowej obiektami, na ktérych lokalizacje zgode

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Okonka.
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§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr X11/74/2019
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 12 sierpnia 2019 r.

Stwierdzenie, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w rejonie ulic Pocztowej i Polnej w miejscowosci Lotyn
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwala nr LII1/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.):

Rada Miejska w Okonku

stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic Pocztowej i Polnej w miejscowosci Lotyn nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek
przyjetego uchwatg nr L111/368/2018 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 maja 2018 r.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w rejonie ulic
Pocztowej i Polnej w miejscowosci Lotyn obejmuje teren, dla ktdrego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ww. studium ustalono jako kierunek zagospodarowania przestrzennego - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2 z dopuszczeniem miejscowo wystepujgce;
zabudowy uslugowej, a takze pas drogi publiczne;.

Stosownie do ww. ustalen wydzielono poszczegdlne obszary na terenie planu. Nalezy uznaé,
ze ustalenia ww. planu nie naruszaja ustalen ww. studium.
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr X11/74/2019
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 12 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w rejonie ulic Pocztowej i Polnej w miejscowosci Lotyn.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z nieztozeniem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic Pocztowej i Polnej w miejscowosci
Lotyn, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

//&—VJA‘,

<;/'/ K//\
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XI1/74/2019
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 12 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic Pocztowej
i Polnej w miejscowoS$ci Lotyn - inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Okonku
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic Pocztowej i Polnej w miejscowoscei Lotyn, biorge pod uwage fakt istnienia
uzbrojenia terenu we wszystkie media, ktorych zapewnienie nalezy do zadan wiasnych
gminy, nalezy uznaé, ze potencjalnie Gmina Okonek bedzie musiata wykonaé nastepujgce
inwestycje w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) przebudowa lub rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej, a takze oczyszczalni

$ciekdw deszczowych;

2) przebudowa lub rozbudowa kanalizacji sciekowej;

3) przebudowa lub rozbudowa sieci wodociggowej;

4) przebudowa drogi w pasie drogi KD
- zwigzane z realizacjg jego ustalen.
Realizacja ww. inwestycji powinna nastapi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania
i poprzedza¢ wszelkie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy
dopusci¢ etapowanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci terenow.
Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze $rodkéw publicznych Miasta i Gminy Okonek
rozumianych zgodnie z przepisami art. 5 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 roku poz. 869 z pdzn. zm.). Za horyzont czasowy nalezy przyjaé
okres najblizszych czterech kadencji organéw Miasta i Gminy Okonek. Dopuszcza sie udziat
w finansowaniu  ww. inwestycji innych podmiotéw, w tym spoza sektora finansow
publicznych na zasadach partnerstwa publiczno — prywatnego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr X11/74/2019
Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 12 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w rejonie ulic Pocztowej i Polnej w miejscowosci Lotyn

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Okonek przewiduje przeznaczenie terenéw objetych ustaleniami niniejszego planu na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz drogi publicznej. Caly
obszar planu objety jest ustaleniami uchwaty nr LI1/296/2010 Rady Miejskiej w Okonku
z 23 lutego 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Okonek - wie$ Lotyn (Dz. Urz. Woj. Wiel. Nr 104 poz. 1954), jednak w zakresie
przeznaczenia oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu zdecydowano si¢ na
wprowadzenie nowych ustalen. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie peine
uzbrojenie techniczne (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia elektryczna),
zresztg odpowiadajgce stanowi istniejgcemu. W zakresie komunikacji przewiduje sie
zachowanie istniejgcego idotychczas planowanego uktadu komunikacyjnego. Wszelkie
przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen studium.
Na catym terenie objetym planem nie wystepujg:
1) obszary przestrzeni publicznej ustalone w studium,
2) tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych,
3) zloza kopalin,
4y formy ochrony przyrody,
5) zabytki,
6) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe,
7) obszary ciche w aglomeracji oraz poza aglomeracja,
8) strefy ochronne ujeé¢ wody,
9) szczegdlne warunki korzystania z wod regionu wodnego i zlewni,
10) obszary wymagajgce scalen i podzialdw nieruchomosci,
11) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
12) obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacii,
13) pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne.
Plan zawiera obowigzkowe elementy wymienione w przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przesttzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945 z pdzn. zm.) zwanej dalej u.p.z.p.
Sporzadzajgc niniejszy plan spelniono wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2-4 u.p.z.p.,
w szczegblnosei:
1) uwzgledniono:
a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — skupiajac
w obszarze poza drogami, wpisujgcym sie w strukture przestrzenng wsi,
b) walory architektoniczne i krajobrazowe — dostosowujac zagospodarowanie ww.
obszaru do kontekstu i otoczenia (j.w.),
c) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych — przewidujac zagospodarowanie na cele nierolnicze
i nielesne gruntow rolnych klasy IIb potozonych w catosci w zasi¢gu obszaru
zwartej zabudowy wsi Lotyn, w odleglosci 50 m od granic dziatek budowlanych
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1 50 m od linii rozgraniczajacych drég publicznych, w obszarze o powierzchni
0,4 ha, a wicc nie wickszym niz 0,5 ha,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury
wspotczesne] — dostosowujac gabaryty zabudowy do zabytkowego otoczenia
(park, gorzelnia, uktad ruralistyczny),

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych — nie wprowadzajac zadnych barier dla oséb

niepetnosprawnych,

f) walory ekonomiczne przestrzeni — lokalizujac funkcje adekwatne do
zapotrzebowania spolecznego oraz mozliwosci technicznych spolecznosci
lokalne;j,

g) prawo wilasnosci — rozszerzajac mozliwoscei korzystania z nieruchomoscei przez
ich wiascicieli,

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — jak lit. e,

1) potrzeby interesu publicznego — nie wprowadzajac nieshusznych ograniczen
w tym zakresie,

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — nie wprowadzajac niestusznych ograniczen w tym
zakresie,

k) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej — podajgc do publicznej wiadomoscei informacj¢ o wylozeniu
planu, w tym takze w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej
gminy Okonek,

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — dokumentujgc
na biezgco wszystkie dzialania, zapewniajac mozliwos¢ wgladu w dokumentacje
stanowigcg informacje publiczna,

m) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia
ludnosci — nie wyznaczajge nowych funkeji o duzym zapotrzebowaniu wody,
a takze ustalajgc zagadnienia zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych
oraz do celéw gasniczych;

2) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

3) sytuujgc nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni — poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — nie wyznaczono
nowych drég ponadto, co juz bylo zaplanowane, a takze nie stworzono takiej
koniecznosci,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu — wprowadzono nowg zabudowe
w oddaleniu ok. 200 m od przystanku komunikacyjnego w centrum wsi,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystdw — nie uniemozliwiono lokalizacji $ciezek rowerowych
wzdtuz przyleglego ciggu komunikacyjnego,
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d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych,
w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.
Organy samorzadu terytorialnego Miasta i Gminy Okonek nie wykonaly jak dotgd czynnoscei,
o ktérych mowa w przepisach art. 32 u.p.z.p., totez nie jest mozliwe okreslenie zgodnosci planu
z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | u.p.z.p., jak réwniez podanie daty uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 u.p.z.p.
Zgodnie z wykonang prognoza skutkéw finansowych wplyw niniejszej uchwaly na finanse
publiczne, w tym budzet gminy jest nieistotny.
W celu sporzadzenia niniejszego planu dokonano wymaganych czynnosci proceduralnych wg
przepisdéw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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