Okonek, dnia 14 sierpnia 2018 r.

ITRiS.6730.11.2018
DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U. z 2017 poz. 1257 ze zm.), art. 4 ust 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ust. 1 i art. 64 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. 1073 ze zm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.1588)

po rozpatrzeniu wniosku Wspélnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci Ciosaniec 13A, 64-965 Okonek
reprezentowanej przez petnomocnika Pana Marka Wiatrowskiego z dnia 30.05.2018 r., dotyczacego
wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pod nazwa “budowa zbiornika bezodplywowego
na nieczystosci ptynne na dzialce nr 330, obreb Ciosaniec, gmina Okonek”

ustalam
DLA WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ NIERUCHOMOSCI CIOSANIEC 13A

WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI POD NAZWA )
“BUDOWA ZBIORNIKA BEZODPLY WOWEGO NA NIECZYSTOSCI PLYNNE W ISTENIEJACEJ
ZABUDOWIE MIESZKANIOWEJ NA DZIALCE NR 330, OBREB CIOSANIEC, GMINA OKONEK?”

A. Rodzaj inwestycji.
1. Infrastruktura techniczna
2. Inwestycja pod nazwa ““budowa zbiornika bezodptywowego na nieczystosci phynne
w istniejacej zabudowie mieszkaniowej”
B. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych w zakresie:
1. Warunkdéw i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) Linia zabudowy:
a) Nie ustala sig, inwestycje nalezy realizowaé w obrebie terenu inwestycji ograniczonego
liniami rozgraniczajgcymi
b) przebieg linii rozgraniczajacych teren inwestycji przedstawiono na zalaczniku
graficznym do decyzji.
2) Ustalenia parametréw inwestycii:
a) pojemnos¢ zbiornika do maksymalnie 5000m?

2. Istniejgce na terenie inwestycji znaki geodezyjne oraz urzadzenia zabezpieczajace te znaki
nalezy chroni¢ przed zniszczeniem, w szczeg6lnosci nie wolno dopusci¢ do ich uszkodzenia
badz naruszenia ich lokalizacji.

2. Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1) Inwestycja nie moze naruszaé rownowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia

racjonalnej gospodarki zasobami §rodowiska.

2) Odlegtosci od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowaé

zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Nalezy prowadzi¢ zorganizowana gospodarke odpadami.

4) W zagospodarowaniu omawianego terenu nalezy uwzglednié art. 40 i 41 Ustawy z dnia

18 lipca 2001 r. — Prawo Wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566 ze zm.), zabraniajace
wprowadzenia $ciekéw do wod i ziemi bez uprzedniego oczyszczenia.

5) Nie nalezy odprowadzaé wod i $ciekow deszczowych na grunty sasiednie lub droge.

6) Zabudowa dzialek nie moze powodowaé zalewania lub podsigkania nieruchomosci

sasiednich.
3. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspdtczesnei.
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Nie okresla sie nakazéw, zakazéw, dopuszezen i ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr  kultury
wspdlczesnej.

4. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1) dostep do drogi publicznej — nie dotyczy, miejsca parkingowe: nie dotyczy;

2)  energia elektryczna — nie dotyczy,

3)  woda—nie dotyczy,

4)  Scieki bytowe — nie dotyczy,

5)  wody opadowe — nie dotyczy,

6)  odpady state komunalne —nie dotyczy,

7)  zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,

5.  Wymagaf dotyczacych ochrony intereséw 0sob trzecich.

1)  decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci 1 uprawnief)
0s6b trzecich (art. 63 wust.2 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

2)  realizacja inwestycji nie moze spowodowa¢ ucigzliwosci na terenach sasiednich zaréwno
na etapie wykonywania robét budowlanych jak i w czasie eksploatacji inwestycji;
dotyczy to w szczegdlnosci uciazliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje,
zaklécenia elekiryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby 1 wody oraz
nie moze powodowaé: pozbawienia dostepu $wiatta dziennego dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostgpu do drogi publicznej, uniemozliwiac
korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i $rodkow tgcznosei.

3)  budynek i sposéb zagospodarowania dziatki powinny spetnia¢ wymogi zawarte
w Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6. Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Teren nie lezy na obszarze podlegajacym ochronie, nie jest narazony na niebezpieczeistwo

powodzi ani nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sa na zalgczniku graficznym do decyzji
(zatacznik nr 1). Zatacznik zostat sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy.

Roboty budowlane zwiazane z przedmiotowym przedsigwzigciem inwestor bedzie mbégt rozpoczaé
dopiero na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskanej w trybie okreslonym
przepisami ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.). Sama
decyzja o warunkach zabudowy nie jest aktem upowazniajacym do podjecia i realizacji inwestycji. Przed
rozpoczeciem inwestycji inwestor musi, w zaleznosci od charakteru inwestycji uzyska¢ pozwolenie na
budowe (albo dokona¢ stosownego zgloszenia).

W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowe inwestor winien wystapi¢ ze stosownym
wnioskiem do Starosty po uprzednim uzyskaniu wymaganych przepisami szczegdlnymi decyzji,
pozwolen, uzgodnieri lub opinii, stosownie do wymogow ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo

budowlane.
UZASADNIENIE

Whiosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptyngt do Urzedu Miejskiego w Okonku dnia
30.05.2018 1.

Whiosek sprawdzono pod wzgledem spelnienia wymogéw przewidzianych ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, pismem z dnia
25 czerwea 2018 r. Wnioskodawca i wszystkie strony postepowania zostali zawiadomieni o wszczgciu
postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie 1 poinformowani o przystugujgcych im
uprawnieniach, z ktérych mogly korzysta¢ bez ograniczen. Do pisma o wszczeciu postgpowania
dotaczono projekt decyzji celem zapoznania sie.
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Zgodnie z art. 53 ust. 3 wyzej wymienionej ustawy Wojt dokonat analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Organ stwierdzil, iz teren nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz, ze inwestycja nie spetnia definicji inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt.
5) wyzej wymienionej ustawy. Tym samym, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2) wyzej wymienionej ustawy
spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Organ, w wyniku analizy stwierdzit, ze:

- uzbrojenie terenu nie jest wymagane dla zamierzenia budowlanego;

- teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne;

- niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Stwierdzono, ze planowana inwestycja spelnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1 pkt. 3-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami przepisow
szczegdlnych i odrgbnych.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji wymaga uzgodnienia
z Wielkopolskim Wojewédzkim Inspektorem Sanitarnym. Pismem z dnia 13 lipca 2018 r. znak
DN-NS.9012.949.2018 wskazat iz dla zbiornika o takiej pojemnosci odpowiednim zapisem regulujacym
jego lokalizacje wobec obiektow budowlanych jest § 36 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ warunki i ich
usytuowanie, ktéry stanowi, ze :odleglos¢ od zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte
i kompostownikéw o pojemnosci powyzej 50 m® od budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy
przyjmowaé zgodnie ze wskazaniem ekspertyzy technicznej, przyjetej przez panstwowego
wojewodzkiego inspektora sanitarnego”.

Niniejsza decyzja nie rozstrzyga w przedmiocie zgodnosci lub braku zgodnosci wnioskowanego
zamierzenia inwestycyjnego z przepisami Prawa budowlanego, w szczeg6lnosci z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

Burmistrz Okonka w drodze decyzji stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy, jezeli: J—

o  inny wnioskodawca uzyska pozwolejpfé na budowe;,
«  dlatego terenu zostanie uchwalony’ plan mlejscowyf,{ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Zgodnie z art. 127a. Kodeksu post@poWanIa a Stl;acyjnego

o § 1. W trakcie biegu terminu qiojwme wo%&ma strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia

odwotania wobec organu admmrstraej,f publig nej, ktory wydat decyzje.

o § 2.7 dniem dorgczenia organow1 QdmlnlStTaQ]I pubhczneJ o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa

do wniesienia odwotania przez- osta’tmq Ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

.

i prawomocna. e

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Pile, za posrednictwem Burmistrza Okonka w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.

e

Zatacznikami do decyzji sa:
1. Zatgcznik Nr 1 — zalgeznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;

2. Zalacznik Nr 2— cze$¢ opisowa analizy i wynikéw analizy architektoniczno-urbanistycznej.
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Niniejsza decyzja jest zwolniona z optaty skarbowej — na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.

o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 1827).

Karolina Liwiriska

Inspektor ds. gospodarki przestrzennej

MMC\%N’

Data i podpis

Sprawe prowadzi:
Karolina Liwinska
67 2669 954
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WYNIKI ANALIZY - ZAt ACZNIK NR 2

do decyzji o warunkach zabudowy Nr ITRiS.6730.11.2018 z dnia 14 sierpnia 2018 r.

CZESC TEKSTOWA

wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatki nr 330 obreb
Ciosaniec, gmina Okonek

zgodnie z Rozporzgdzeniem z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego,
w zakresie warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 2-5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017 poz. 1073 ze zm.)

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych (podstawa prawna art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017 poz. 1073 ze zm.).

1. Stan faktyczny i prawny terenu.
a) teren, na ktorym planuje sie inwestycje nie jest objety m.p.z.p.,
) tereny zamkniete: brak,
) tereny gornicze: brak,
) dostep do drogi publicznej: nie dotyczy
) klasyfikacja w ewidencji gruntow: B

g) ochrona przyrody: brak,

h) ochrona zabytkow: brak,

i) uzbrojenie terenu: nie wymaga.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepiséw odrebnych:

a) ochrona gruntéw rolnych i lesnych — na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
teren nie wymaga wytgczenia z produkgcji rolniczej i lesnej,

b) przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac na $rodowisko: nie dotyczy;

c) zasady projektowania i sposéb realizacji inwestycji: Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 poz. 1202 ze
zm.) wraz z przepisami techniczno-budowlanymi;

d) realizacja dostepu do drogi publicznej: nie wymaga

e) pozostate przepisy: pozostate przepisy odrebne nie ograniczajg mozliwosci realizacji inwestyciji.

W zakresie warunkéw art. 61 ust 1 pkt 1i 2 - nie podlega analizie zgodnie z art. 61 ust 3

W zakresie warunkow art. 61 ust 1 pkt 2-5 wykazano kolejno co nastepuje:

art. 61 ust 1 pkt 3

istniejgce (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego:

- sie¢ energetyczna — nie dotyczy inwestycji,

- sie¢ wodociggowa — nie dotyczy inwestycji,

- kanalizacja — nie dotyczy inwestycji

art. 61 ust 1 pkt 4

teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
art. 61 ust 1 pkt 5

W sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne.

W powyzszej sprawie nie majg zastosowania przepisy art.61 ust. 2 - 4 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

WYNIKI USTALEN DOTYCZACE NOWEJ ZABUDOWY:
a) rodzaj inwestycji: budowa zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ptynne
b) parametry inwestycji:
- pojemnos¢ zbiornika do maksymalnie 5000m?

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ
Na podstawie wynikdw przeprowadzone]j analizy wykazano mozliwos¢ ustalenia wymagan dla nowe;j
zabudowy i zagospodarowania terenu.
URZAD MIEJSKVW OKGE NKU
Nir 6720003
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