UCHWALA NR LXIV/364/2014
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU

z dnia 2 wrzesnia 2014 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestzrennego terenu poloZzonego w obrebie
geodezyjnym Anielin - dz. nr 16

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dmia & marca 1990r. o samorzadzic gminnym (Dz U. z 2013 1. poz.
594, ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowanin przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada Micjska w Okonku uchwala, co nastepuje:

§ 1. I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Anielin — dz. nr 16, zwany dalej planem,

2. Granice obszaru objetego planem oznaczonoe graficznie na rysunku planu w skali 1: 1 000,
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sg :
1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust.2, zwany dalej rysunkiem stanowiacy zatgeznik nr 1 do uchwaly;

2) stwierdzenie, ze plan na obszarze poloZzonym w obrebie geodezyjnym Anielin — dz. nr 16 nie narusza studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek, stanowiace zalgeznik nr
2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji ustalonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadat wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zafacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do  projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przesirzennego na obszarze polozonym w obrebie geodezyjnym Antelin — dz. nr 16, stanowiace zatacznik nr
4 do uchwaly.

§ 2. . Na calym obszarze objetym planem wystepuje strefa ochrony stanowisk archeologicznych.
2. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja :

1) obiekty i tereny podlegajace ochronie wymagajace ustalenia granic i sposobhow zagospodarowania ustalanych
na podstawie przepiséw odrgbnych, wtym terendw gorniczych, atakZze szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych,

2) obszary przestrzeni publiczne] w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) tereny, ktdre moga by<¢ objgte scaleniem 1 ponownym podziatem nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach
o gospodarce nieruchomosciami.

§ 3. Obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okre$lone na rysunku :

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zgodne
7 ewidencjg gruntow 1 niewystepujace w ewidencji gruntow,

2y maksymalne nicprzekraczalne linie zabudowy,
3} strefa gazociagu wysokiego cisnienia @250.
§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

Dyteren zabudowy ushig handlu paliwami 1ushig’ turystyki, zwykluczeniem hurtowni, magazynow oraz
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?* oznaczenie na
rysunku — UHp/UT,

2} teren zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom budowlanym; oznaczenie na rysunku — ZP.
2. Teren zabudowy, o ktorym mowa w ust.1 pkt 1, obejmuje ushugi dotyczace w szczegdlnosei:
1) ushug handly;

2) ustug gastronomii;
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3y ustug krétkotrwatego zamieszkania.

3. Na obszarze objetym planem dopuszeza si¢ lokalizacje do dwoch urzadzen reklamowych nie wyzszych niz
14.0m 1tacznej powierzchni tablic reklamowych nie wigksze) niz 20.0m?; przez urzadzenie reklamowe nalezy
rozumieé nosnik informacji wizualnej wraz z clementami konstrukeyjnymi i zamocowania niebedaey szyldem lub
tablica informacyjua.

§ 5. Dla wyznaczonego terenu zabudowy ustug handlu paliwami i ustug wurystyki (UHp/UT), o ktérym mowa
w &4 ust.l pkt I iust. 2, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania :

1) prawo realizacji zespolu budynkéw tworzacych jednorodny obickt kubaturowy; budynki do TIT kondygnacji
o wysokodcel nieprzekraczajacey 14,0m; poziom parteru nie wyzszy mz 0.5m od poziomu terenu; kolorystyka
obiektu kubaturowego winna harmonizowad z otoczeniem o charakterze rolnym z przewaga upraw;

2) zasady ksztaltowania dachu w przypadku zastosowania dachu stromego; dach symetryczny co najmnigj
dwuspadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°; poddasze uzytkowe, jako III kondygnacja, z dopuszczalng
dcianka kolankowsa nie wyzszg niz 50cm; wysokosé kalenicy do 14,0m powyzej poziomu terenu; dopuszcza sie
zastosowanic dachdow plaskich;

3) dostepnosé komunikacyjna mozliwa wylqcznie poprzez jeden zjazd publiczny z drogi krajowej nr 11 przez
teren zicleni urzadzongj ZP stanowiacy integralng czesé nieruchomosci z zastrzezeniem §6 pkt 6 1 §7 — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku;

4) 1lod¢ migjsc postojowych nie mniejsza niz 20 miejsc / 1 000m* sumy powierzchni uZzytkowych zespolu
budynkow; dla nie mniej niz 50% wszystkich miejsc postojowych obowigzuje zacienienie drzewami (niskic,
srednio wysokie, wysokie);

5) wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 60% — wskaznik zabudowy wyznacza stosunck powierzchni catkowitej
budynkdéw do powierzchni terenu; powierzchnie catkowity budynku stanowi suma powierzchni wszystkich
nadziemnych kondygnacji mierzonych po obrysie zewngfrznym budynku;

6) wskaznik powierzchni terenu biologicznic czynnego nic mnigjszy niz 5% — wskaznik wyznacza stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni terenu;

7y mozliwos¢ lokalizowania budowh zwigzanych w szczegdlnosei z komunikacia wewnetrzng, infrastruktura
i ochrong $rodowiska oraz obicktow elektroenergetyczaych stacji transformatorowych;

8} w przypadku lokalizacji budowli o wysokosci rownej 1 wigkszej jak 50,0m ppt cbowigzuje zgloszenie takich
obiektow do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zakaz lokalizacji obiektéw typu kontenery, garaze blaszane;
10) zakaz stosowania prefabrykowanych plaskich ogrodzen betonowych.

§ 6. Dla wyznaczonego terenu zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom budowlanym (ZP), o ktérym mowa
w §4 ust. I pkt 2, stanowiacego integralng czedé terenu zabudowy uslug handlu paliwami iushig tarystyki
(UHp/UT), ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania :

1) prawo budowy jednego wlaczenia publicznego do drogi krajowej nr 11; oznaczona na rysunku dostepnosé
komunikacyjna ustala zasadg obshigi komunikacyjnej i nie wyznacza miejsca wlaczenia;

2) obowigzek zapewnienia dostepu do podziemnej infrastruktury techniczne) — gazociggu wysokiego cisnienia DN
250 wybudowanego przed dniem 12 grudnia 2001 r. z wyznaczona strefe kontrolowang o szerokosci 50m (po
25m od osi gazociagu), w ktorej dopuszcza si¢ sytuowanic drog, sieci infrastruktury techniczngj, zieleni
wysokiej 1 innych elementéw urzadzenia terenu w taki sposob, aby nie zagraZzaty trwalodci gazociggu podczas
jego cksploatacji;

3) mozliwod¢ realizacji obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne] oraz podziemnych sieci 1 wrzadzen
infrastruktury technicznej shuzacych obstudze zabudowy wyznaczone) w planie;

4) prawo urzadzenia mini zoo, realizacji obiektéw male] architektury, ciggow pieszych iinnych elementow
stanowiacych integralna czesé terenu zieleni urzadzone;;

5) zakaz stosowania ogrodzeni pelnych oraz prefabrykowanych ptaskich ogrodzen betonowych — od strony
przestrzeni publiczne;;
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6) wszystkie elementy urzadzenia terenu — wilaczenic do drogi krajowej, aranzacja zicleni — moga mieé¢ charakter
tymezasowy do czasu ustalenia zakresu przebudowy drogi krajowej nr 11 polegajacej na dostosowaniu jej
parametrow do drogi klasy 5.

§ 7. 1. Dla terenu objgtego planem zapewnionc jest powiazanie zewnetrzne z istnicjaca droga krajowa nr 11;
forma zjazdu publicznege ma charakter tymczasowy do czasu ustafenia zakresu przebudowy drogi krajowej ar
11 polegajacej na dostosowaniu jej parametréw do drogi klasy S.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczbe
miejsc do parkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresic infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z istniejgeef sieci wodociagu grupowego,
2) zasilanic w encrgig elektryczna — 7 istniejacego systemu elektrocnergetycznego,

3) zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych Zrédet ciepta, z zastosowaniem paliw : gazowych, plynnych lub
statych charakteryzujacych sig niskimi wskaznikami emisji oraz wykorzystaniem alternatywnych Zrédet energii
1 urzadzen do ich spalania o wysokim stopniu sprawnosci,

4) odprowadzenie Sciekoéw bytowych — do zbiornikéw bezodptywowych 1 wywozenie do oczyszezalni sciekdw,

5) odprowadzanic wod opadowych iroztopowych — powicrzchniowe z wykorzystaniem retencji gruntowej
z dopuszczeniem rozwiazan spelniajacych wymagania przepiséw odrgbnych, w tym przepiséw o srodowisku;
tereny zabudowy w rejonic opracowania nie sa objgte systemern usuwania wéd opadowych i roztopowych,

6) gromadzenie odpadow w sposob selektywny w wyznaczonych miejscach iich dalsze zagospodarowanie
zgodnie z przepisami gospodarki odpadami oraz o otrzymaniu czystodci i porzadku w giminie,

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez istniejacy, rozbudowywany system tacznosci telefoniczne;j;

8) postgpowanie z masami ziemnymi z wykopow budowlanych, spelniajacymi standardy jakosci gleby i ziemi
zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) warstwg prochnicza nalezy wykorzystad do urzadzenia terendw zielonych,

b)nadwyzki ziemi nieorganicznej nalezy wykorzysta¢ do rekuitywacji, nasypéw itp. w porozumieniu
z administracjg gminy;

9) masy ziemne ni¢ spelniajace standardéw jakosci gleby i ziemi podlegaja przepisom ustawy o odpadach.

2. W zwiazku z ustaleniami ust. | ni¢ rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadaf wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§9. 1. Wszelkic oddzialywania zwiazane zprowadzong dzialalnoscia usligows nie mogg powodowaé
przekroczenia standardéw jakodci §rodowiska, okreslonych przepisami odr¢bnymi, poza teren do Ktorego inwestor
posiada tytul prawny.

2. Ochrong srodowiska realizuje sig poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenu: zbiorowe zaopatrzenie w wodg oraz odbiér éciekéw bytowych,
2) komunalny system odbioru odpaddw.

§ 10. Caty obszar objety planem znajduje si¢ wstrefie ochrony stanowisk archeologicznych; dla ochrony
dziedzictwa kulturowego wymagane jest zglaszanie prac ziemnych 2zwigzanych zzabudowaniem lub
zagospodarowaniem terenu — do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, w celu ustalenia
obowiazujacego inwestora zakresu badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa shuizaca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu wyznaczonego w planie :

1) pod zabudowe ustug handlu paliwami i ustug turystyki; oznaczenie na rysunku— UHp/UT — w wysokodci 30%,
2) pod zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym; oznaczenie na rysunku — ZP — w wysokosci 30%.

§ 12. Przeznacza sig¢ na cele nierolnicze i nicle$ne grunty rolne o lacznej powierzchni 2.79ha, w tym o klasach
bonitacyjnych:
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1) R IVa— 1.7%ha;
2YR 1Vb — 1.00ha.
§ 13. Wykonanie uchwaly powicrza si¢ Burmistrzowi Olonka,

§ 14. Uchwala obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdadztwa
Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr LXIV/364/2014
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 2 wrzeénia 2014 r.

Rozstrzygniecie o nienaruszaniu ustalen zmiany studinm uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Anielin - dz. nr 16 nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek.,
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Zalycznik Nr 3

do Uchwaly Nr LXTV/364/2014
Rady Miejskiej w Okonku

z dnia 2 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji ustalonych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposebie realizacji ustalonych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

polozonego w obrebie geodezyjnym Anielin — dz. nr 16

Z uwagi na to iz caty obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania nie stanowi
wiasnosci Gminy Okonek, powstajaca w przysziosci sie¢ wodociagowa bedzie tvlko
1 wylacznie siecia wewngtrzng, ktéra to bedzic budowana na potrzeby wiasne Inwestordw
i przez nich finansowana. Gmina Okonek udostgpnia do podiaczenia si¢ istniejacg sied
wodociagu wiejskiego, ktéra bezpodrednio sasiaduje z terenem objgtym planem.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr LXI/364/2014
Rady Micjskiej w Okonku

Z dnia 2 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu

Rozstrzygniecie o sposobie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym
Anielin — dz. nr 16 podczas wylozenia do publicznego wglgdu

Projekt miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego terenu poloZzonego
w obrebie geodezyjnym Anielin — dz. nr 16 wraz z proghoza oddziatywania na srodowisko
byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22.07.2014 r. do 12.08.2014 1.

Podczas wylozenia projektu do publicznego wgladu nie zlozono wnioskow do
POWYZszZego opracowania.
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