UCHWALA Nr LI11/299/2010
RADY MIEJSKIEJ W OKONKU
z dnia 23 lutego 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Okonek - wies Chwalimie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami),
Rada Miejska w Okonku uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |

Postanowienia ogdine

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Chwalimie, stwierdzajac jego zgodnos¢ =z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek, uchwalonego
uchwatg Nr XXXV1/169/05 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 02 grudnia 2005 r.

2. Granica opracowania - uchwalenia planu okreslona zostata na rysunku planu.

3. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy
zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Okonku o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Okonku o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 3.
§ 2. 1.Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunku literami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U —tereny zabudowy ustugowej,
3) ZP —tereny zieleni ogélnodostepne;j,
4) ZR - tereny zieleni rekreacyjnej,

5) KD - tereny drég publicznych,



6)
7)

8)

1)

2)
3)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

KDW - tereny drog wewnetrznych,
Kx — tereny komunikaciji pieszej i rowerowej,
Tereny infrastruktury technicznej:

E - elektroenergetyki
W - wodociggéw
T - telekomunikacji

2. Zakres ustalen obejmuje:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.
3. Ustala sie jako obowigzujgce ustalenia zawarte na rysunku planu:

linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy.
4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego wsi Chwalimie w granicach opracowania;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem funkcji zgodnym 2z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie poziomych
rzutéw wszystkich istniejacych i projektowanych budynkéw oraz wiat na dziafce,
Zz wylaczeniem elementéw nadwieszonych wystajacych poza obrys budynku jak
balkony, wykusze, okapy, gzymsy itp.;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie nie

utwardzong, z wytworzong warstwg glebowag, pokrytg trwatg roslinnoscia;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, ktéra
przewaza na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie dotyczaca lica sciany
budynku trwale zwigzanej z gruntem (nie dotyczy linii zabudowy czesci

nadwieszonych budynku), wyznaczajgcg usytuowanie zabudowy na dziatce
budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie dotyczaca
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wszystkich elementéw budynku trwale zwigzanych z gruntem, okreslajacq

maksymalny zasieg zabudowy w obrebie dziatki budowlanej;

8) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ sciane budynku przylegajacg do
obowigzujacej linii zabudowy lub terenu komunikacji KD (KDW), z ktérego odbywa

sie gtébwny wjazd lub wejscie na dziatke;

9) budynkach projektowanych — nalezy przez to rozumie¢ budynki nowo budowane

lub istniejace - podlegajace przebudowie, odbudowie, nadbudowie i rozbudowie;

10) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie wykonane
z elementéw metalowych, drewnianych lub ceramicznych, z bezwzglednym

wytaczeniem prefabrykatéw betonowych;
11) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci min. 30°;

12) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym mozliwos$é
inwestowania ograniczona jest przepisami szczegdlnymi, dotyczacymi sieci

infrastruktury techniczne.

5. Tereny wymienione w § 2. ust. 1 o tej samej funkcji, lecz o ré6znych zasadach
zabudowy i zagospodarowania ustalonych niniejszg uchwatg lub rozdzielone terenami

o innej funkcji oznaczono wyrdznikami cyfrowymi (1, 2, 3, ...).

6. Do czasu realizacji zalozen planu tereny pozostajg w uzytkowaniu
dotychczasowym.

§ 3. Ustala sie ochrone wartosci archeologicznych i architektonicznych na terenie

objetym planem:

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej zgodnie

z aktualnie obowigzujgcg ustawg o ochronie zabytkéw;
§ 4. Ustalenia ekologiczne.

1) Na terenie objetym planem obowigzujq zakazy i nakazy zawarte
w Rozporzadzeniu Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29 listopada 2006 r. (Dz.Urz.
nr 201 poz. 4770) w sprawie Obszaru Krajobrazu Chronionego ,Pojezierze
Wateckie i Dolina Gwdy”.

2) Teren objety planem lezy w obszarze najwyzszej ochrony wod podziemnych ONO.

3) Na terenie objetym planem miejscowym zabrania sie lokalizacji ferm hodowlanych.

4) Ustala sie obowigzek podtagczenia do sieci wodociggowej, kanalizacji sciekowe;j
i sieci elektryczne;.

5) Ustala sie obowigzek podtgczenia do sieci gazowej (po jej wybudowaniu) lub



budowe instalacji grzewczych na ekologiczne zrédta energii.

6) Do czasu realizacji sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie: stosowanie
indywidualnych urzadzen do gromadzenia nieczystosci ptynnych — szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na sScieki, z ktérych bedg one regularnie wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekbw oraz budowe
lokalnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Zagospodarowanie odpaddéw komunalnych: posiadacz odpadow jest obowigzany
do ich selektywnego gromadzenia w przeznaczonych do tego pojemnikach w celu
poddania ich odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych jest on niemozliwy
lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, odpady te
powinien przekaza¢ do unieszkodliwienia w sposéb zgodny z wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

8) Zagospodarowanie odpadéw niebezpiecznych przez posiadacza odpadow
z zachowaniem przepisbw wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawnych
w zakresie gospodarowania odpadami.

9) Ochrona powietrza - emisja zanieczyszczen do atmosfery nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych norm oraz wartoéci odniesienia substanciji
w powietrzu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi w zakresie ochrony
powietrza.

10) W celu zwiekszenia powierzchni ekopozytywnych na terenach mieszkalnych
wykonanie nawierzchni utwardzonych (jak dojazdy do garazy, sciezki rowerowe
itp.) z materiatow takich jak kostka brukowa, betonowa itp., utozonych w sposéb
umozliwiajacy infiltracje do gruntu wéd opadowych i roztopowych.

11) Ustala sie ochrone istniejacych drzew i zadrzewieh oraz nasadzenia nowych
drzew i krzewow w ramach dziatek wiasnych.

12) Ustala sie nastepujgcy sposob postepowania z masami ziemnymi z wykopow
budowlanych:

a) warstwe prochniczg nalezy wykorzystaé do urzadzenia terendéw zielonych,
b) nadwyzki ziemi nieorganicznej nalezy wykorzysta¢ do rekultywacji, nasypéw itp.
w porozumieniu z administracjg gminy.

13) Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowg nie mogg

powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych

przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

terenu objetego planem zagospodarowania przestrzennego:

1. Zaopatrzenie w wode.
Dla potrzeb bytowo — gospodarczych woda doprowadzona bedzie z istniejgcego
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ujecia wody dla wsi Chwalimie, poprzez rozbudowe istniejacej gtéwnej sieci wiejskiej
@ 100 mm, w miare potrzeb rozwojowych miejscowosci.

Niewielkie, dodatkowe zapotrzebowania na wode, wynikajace z zamierzen
opracowanego planu zagospodarowania przestrzennego, znajduje pokrycie
w parametrach istniejgcego ujecia wody i sieci.

Rozbudowe sieci wodociggowej przewiduje sie w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drég dojazdowych.

2. Odprowadzenie Sciekow komunalnych.

Obecnie Scieki odprowadzane sg do zbiornikow bezodptywowych. W pierwszym
etapie realizacji planu przewidziano tymczasowe odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktére bedg okresowo oprézniane i Scieki
wywozone bedg na oczyszczalnie sciekow w Okonku. Docelowo projektuje sie budowe
grawitacyjnej kanalizacji $ciekowej do projektowanej przepompowni sciekéw dla catej
wsi, pofozonej poza obszarem opracowania, poprzez ktérg scieki przepompowywane
beda rurociggiem ttocznym do kanalizacji wsi Podgaje i dalej do mechaniczno —
biologicznej oczyszczalni Sciekdw w Borucinie.

Ze wzgledu na uksztattowanie terenu, w niektorych przypadkach, konieczne
bedzie indywidualne podpompowanie sciekdw do wiejskiej sieci grawitacyjne;j.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych.

Na terenie objetym opracowaniem utrzymano dotychczasowy sposob
odprowadzenia wéd opadowych, tj. powierzchniowo, poprzez infiltracje do gruntu (na
terenach U po wstepnym oczyszczeniu).

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow.

Odpady komunalne bedg gromadzone selektywnie przez posiadaczy odpadéw w
przeznaczonych do tego celu pojemnikach, zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu
na terenie dziatki. Odpady w pierwszej kolejnosci poddane beda odzyskowi, a jesli jest
to niemozliwe lub nie jest uzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych,
przekazane bedg do unieszkodliwienia zgodnie z przepisami o odpadach oraz
gminnym planem gospodarki odpadami.

5. Zaopatrzenie w gaz.

Mieszkancy wsi Chwalimie zaopatrywani sg w gaz butlowy propan — butan,
w najblizszych latach nie przewiduje sie zmian w sposobie dostarczania gazu.
Docelowo przewidziane jest doprowadzenie gazu przewodowego, ziemnego z kierunku

wsi Podgaje.

6. Zaopatrzenie w ciepto.
Ze wzgledu na ochrone srodowiska projektuje sie indywidualne zZrodia ciepta dla
poszczegoélnych obiektéw w oparciu o czynniki grzewcze takie jak: gaz, energia
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elektryczna oraz niekonwencjonalne zrodta ciepta.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Zasilanie nowoprojektowanych obiektow przewidziano z istniejgcej i projektowanej
stacji transformatorowej, poprzez rozbudowe sieci niskich napieé, doprowadzajgcych
energie do odbiorcéw.

W przypadku wystgpienia kolizji istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych
z projektowang zabudowa, nalezy wystgpi¢ do gestora sieci o warunki techniczne dla
ich przebudowy.

Wzdtuz linii energetycznych obowigzuje strefa techniczna zgodnie z przepisami

szczegolnymi.

8. Telekomunikacja.

Podtaczenie nowych abonentéw odbywa¢ sie bedzie poprzez rozbudowe
istniejacych sieci telekomunikacyjnych w tym rejonie.

Uzupetnieniem tgcznosci kablowej, bedzie istniejacy system telefonii

bezprzewodowe;j.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegotowe

§ 6. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenéw oznaczonych MN:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) Budynki mieszkalne jednorodzinne z towarzyszaca zabudowg gospodarcza.

2) Mozliwos¢ wbudowania w budynek mieszkalny ustug o powierzchni nie
przekraczajgcej 50% powierzchni uzytkowej budynku.

3) Zabrania sie lokalizowania nowych budynkéw o funkcji wytacznie ustugowej,
chyba, ze zapisy szczegdtowe to umozliwiaja.

4) W razie koniecznosci dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny MN.
2. Ustala sie rzedng parteru na max 50 cm ponad poziomem terenu przy wejsciu

gtéwnym do budynku, o ile zapis szczegdtowy nie stanowi inacze;.

3. Ustala sie mozliwos¢ podpiwniczania budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem
spetnienia wymagan zawartych w p. 2.

4. Garaz z czescig gospodarczg — wolno stojacy, wbudowany lub dobudowany do
budynku mieszkalnego.

5. Budynki gospodarcze na dziatce budowlanej wylgcznie parterowe, z rzedng
okapu na wysokosci max 2.5 m ponad poziomem terenu.

6. Obowigzuje jednakowe nachylenie wszystkich potaci dachu projektowanego
budynku mieszkalnego.

7. Wszystkie budynki niemieszkalne usytuowane na dziatce MN kryte dachami o
nachyleniu potaci 0-15°.



8. Obowigzujaca linia zabudowy dotyczy wytgcznie budynkow mieszkalnych.

9. Dopuszcza sie miejscowe wysuniecie czesci budynku (ryzalit, weranda itp.) do
1.5 m przed linie obowigzujaca przy tacznej szerokosci wysunietych elementéw sciany
frontowej nie przekraczajgcej 30% jej dtugosci, nie dotyczy linii obowigzujgcej bedacej
jednoczesnie linig rozgraniczajaca terenu.

10. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

11. Dla terenéw MN, dla ktérych dopuszcza sie sytuowanie funkcji uzupetniajgcej
ustugowej, poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

12. Dla terenu oznaczonego:
1) 1MN:

a) zabudowa istniejgca w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

b) obowigzujgca linia zabudowy w linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - parter z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, z dopuszczeniem Scianki kolankowej o wysokosci max 0.80 m,

d) nachylenie potaci dachu 40-45°, gtéwna kalenica prostopadta do obowigzujace;j
linii zabudowy,

e) powierzchnia zabudowy do 300 m?,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 80%  powierzchni terenu
niezabudowanego,

g) szerokos¢ elewacji frontowej 10.0 do 12.0 m,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

2) 2MN:
a) zabudowa projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,
b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 5.0 od linii rozgraniczajgcej pasa
drogowego,

c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - parter z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, z dopuszczeniem Scianki kolankowej o wysokosci max 0.80 m,

d) nachylenie pofaci dachu budynkéw projektowanych 40-45°, gtéwna kalenica
prostopadta do obowigzujacej linii zabudowy,

e) powierzchnia zabudowy do 250 m?,

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 80%  powierzchni terenu
niezabudowanego,

g) szerokos¢ elewacji frontowej 10.0 do 12.0 m,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

3) 3MN:
a) zabudowa projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,
b) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 10.0 m od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego,

c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - parter z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, z dopuszczeniem Scianki kolankowej o wysokosci max 0.80 m,

d) nachylenie pofaci dachu budynkéw projektowanych 40-45°, gtéwna kalenica
réwnolegta do obowigzujacej linii zabudowy,

e) taczna powierzchnia zabudowy do 750 m?,

f) powierzchnia  biologicznie czynna min. 80%  powierzchni terenu
niezabudowanego,

g) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 do 18.0 m,

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m,

i) mozliwy podziat terenu na dwie dziatki budowlane o szerokoéci min. 35 m;



4) 4MN:

a) zabudowa istniejgca — mozliwa budowa i rozbudowa w nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego - parter z poddaszem uzytkowym w dachu o
nachyleniu pofaci 40-45°, z dopuszczeniem $cianki kolankowej o wysokosci
max 0.80 m, gtéwna kalenica réwnolegta do obowigzujacej linii zabudowy,

c) szeroko$¢ elewaciji frontowej 10.0 do 15.0 m,

d) powierzchnia zabudowy do 300 m?,

e) powierzchnia  biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu
niezabudowanego,

f) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m

5) 5MN:

a) zabudowa projektowana w obowigzujacych i nieprzekraczalnych liniach
zabudowy,

b) mozliwos¢ wprowadzenia dodatkowej funkcji pensjonatowej,

c) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 6.0 m od linii rozgraniczajacej pasa
drogowego 2KDW i 10.0 m od 3KDW,

d) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - parter z poddaszem uzytkowym w dachu
stromym, z dopuszczeniem $cianki kolankowej o wysokosci max 0.80 m,

e) nachylenie potaci dachu budynkéw projektowanych 40-45°, gtéwna kalenica
rownolegta do obowigzujgcej linii zabudowy,

f) szerokos¢ elewacji frontowej 15.0 do 20.0 m,

g) powierzchnia zabudowy do 220 m?,

h) powierzchnia  biologicznie czynna min. 80%  powierzchni  terenu
niezabudowanego,

i) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

§ 7.Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenéw oznaczonych U:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej o funkcji turystyczno-
rekreacyjnej.

2. Funkcja uzupetniajgca: ustugi handlu i gastronomii.

3. Dopuszczalna ilos¢ miejsc noclegowych, fgczna dla terenéw 1U, 2U i 3U,
wynosi 100.

4. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
5. Dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania elementéw matej architektury.

6. Dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny U.

7. Wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

8. Dla terenéw U, poziom hatasu nie moze przekracza¢ dopuszczalnego poziomu
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Dla terenu oznaczonego:

1) 1U:

a) teren istniejgcej i projektowanej zabudowy pensjonatowej oraz projektowanych
wolnostojgcych domkéw rekreacyjnych przeznaczonych do uzytkowania
catorocznego,

b) budynek istniejacy z mozliwoscig rozbudowy w nieprzekraczalnych liniach
zabudowy przy zachowaniu istniejacego poziomu okapu, spadku potaci dachu
i rzednej kalenicy,

c) projektowane domki o funkcji rekreacyjnej w nieprzekraczalnych liniach
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zabudowy, przekrycie dachem o nachyleniu potaci 40-45°, mozliwa $cianka
kolankowa o wysoko$ci max 0.80 m,

d) obowigzuje jednakowa forma przekrycia wszystkich budynkéw na terenie 1U,

e) przy prowadzeniu dziatalnosci agroturystycznej dopuszcza sie sytuowanie
innych budynkéw zwigzanych z tg dziatalnoscia,

f) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 15% powierzchni
terenu 1U, powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu
niezabudowanego,

g) ogrodzenie o wysokosci max 1.5 m;

2) 2U:

a) teren projektowanych wolnostojacych domkéw rekreacyjnych przeznaczonych
do uzytkowania catorocznego,

b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, wysokos¢ budynkéw max
9.5 m od poziomu posadzki parteru, przekrycie dachem o nachyleniu potaci 40-
45°, $cianka kolankowa o wysokosci max 0.80 m,

c) obowigzuje jednakowa forma przekrycia wszystkich domkéw na terenie 2U,

d) dopuszczalna taczna powierzchnia zabudowy max 1500 m? powierzchnia
biologicznie czynna min. 80% powierzchni terenu niezabudowanego,

e) ogrodzenie o wysokosci max 1.5 m,

f) mozliwa budowa urzadzen sportowych;

3) 3U:

a) teren projektowanej zabudowy ustugowej — hotel, motel, pensjonat z zapleczem
gastronomicznym, towarzyszacymi obiektami socjalnymi i catorocznymi
domkami rekreacyjnymi,

b) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

¢) budynki hotelu, motelu, pensjonatu lub domki rekreacyjne:
= wysokos$¢ do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze,
= przekrycie dachem o nachyleniu potaci 40-45°, $cianka kolankowa

o wysokosci max 0.80 m,

d) na terenie nalezy zapewni¢ niezbedng iloS¢ miejsc postojowych —
usytuowanych przy 5SKDW,

e) mozliwos¢ usytuowania basenu kagpielowego oraz innych urzadzen wodnych
o charakterze rekreacyjnym,

f) dopuszczalna taczna powierzchnia zabudowy max 1700 m? powierzchnia
biologicznie czynna min. 85% powierzchni terenu niezabudowanego,

g) strefa techniczna wzdiuz linii energetycznej,

h) ogrodzenie o wysokosci max 1.5 m;

4) 4U:

a) teren projektowanej zabudowy ustugowej handlowo-gastronomicznej,

b) zabudowa w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

c) obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 8.0 -10.0 m od linii rozgraniczajace;j
pasa drogowego,

d) budynek do Il kondygnacji nadziemnych w tym poddaszem uzytkowe w dachu
stromym, z dopuszczeniem Scianki kolankowej o wysokosci max 0.80 m,

e) nachylenie pofaci dachu budynkéw projektowanych 40-45°, gtéwna kalenica
rownolegta do obowigzujgcej linii zabudowy,

f) mozliwe poddasze mieszkalne,

g) szerokos¢ elewacji frontowej 12.0 do 15.0 m,

h) powierzchnia  biologicznie czynna min. 50%  powierzchni terenu
niezabudowanego,

i) ogrodzenie o wysokosci max 1.5 m;

§ 8. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenéw oznaczonych ZP:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;j
9



ogolnodostepne;j jak parki, zielehce, skwery itp.
2. Mozliwos¢ prowadzenia sieci i budowy urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Zakaz zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.
4. Dla terenu oznaczonego:

1) 1ZPi2ZP:

a) teren projektowanej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j,
b) usytuowanie elementéw matej architektury jak tawki, lampy itp.
c) zakaz grodzenia terenu;

§ 9. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania dla terenéw oznaczonych ZR:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni rekreacyjnej towarzyszacej terenom

osrodkéw wypoczynkowych 1U, 2U i 3U.

2. Dopuszcza sie budowe obiektow matej architektury jak: altany, zadaszenia,
ogrody zimowe itp.

3. Mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

4. Mozliwo$¢ grodzenia terendw ogrodzeniem azurowym do wysokosci max 2.0 m
przy zachowaniu warunkdéw:

= ploty azurowe bez podmuréowki np. w postaci siatki ogrodzeniowej rozpietej na
stupach, w odlegtosci 15 - 20 cm od powierzchni gruntu,

= ogrodzenie na podmuréwce nie wyzszej niz 10 cm nad poziom gruntu, pod
warunkiem umieszczenia siatki lub sztachet na wysokos$ci nie mniejszej niz 15 cm
od podmurowki.

5. Dla terenu oznaczonego:
1) 1ZR:

a) mozliwo$¢ sytuowania parkowych urzadzen wodnych jak fontanny, kaskady,
oczka wodne itp.,

b) dopuszcza sie budowe otwartego basenu kagpielowego bez ograniczenia
kubatury;

2) 2ZR:
a) teren istniejgcych upraw rolnych — projektowana zielen rekreacyjna,
b) zalecane nasadzenia zieleni wysokiej i Sredniej.

§ 10. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw
oznaczonych KD, KDW:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga w liniach rozgraniczajgcych
Z umieszczonymi w nich elementami drogi oraz urzadzeniami z nig zwigzanymi
wynikajgcymi z funkcji drogi i uwarunkowan terenowych

2. W liniach rozgraniczajgcych mozliwosé prowadzenia podziemnych sieci
infrastruktury techniczne.

3. Wzdiuz kazdej ulicy, o ile pozwalajg na to warunki terenowe, nalezy prowadzic¢
Sciezki rowerowe, zarowno w liniach rozgraniczajgcych ulic projektowanych jak
i istniejacych.

4. Nasadzenia zieleni w pasach drogowych nalezy prowadzic¢ kierujac sie zasadq
urozmaicenia gatunkéw drzew i krzewdw.

5. Dla terenu oznaczonego:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

1KD:

a) istniejaca droga powiatowa klasy D nr 29311 taczgca Chwalimie z drogg
krajowg GP 22,
b) linia rozgraniczajgca pasa drogowego w odlegtosci 10.0 m od osi drogi;

1KDW:

a) istniejgca droga gminna dojazdowa do terendw rolnych i projektowanych
terenéw ustugowych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10.0 m do 15.0 m;

2KDW:

a) istniejgca droga gminna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10.0 m do 25.0 m
ze wzgledu na istniejgcg zabudowe i uksztattowanie terenu;

3KDW:

a) istniejgca, czesciowo projektowana wewnetrzna droga dojazdowa pieszo-
jezdna do terenu 5MN, zakonczona wyspg nawrotng,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6.0 m;

4KDW:

a) projektowany parking dla samochodéw osobowych przy 4U,
b) powierzchnia ok. 350 m?;

5KDW:

a) istniejgca droga gminna dojazdowa do terenu 3U, 1ZR oraz terendéw rolnych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 6.0 do 10.0 m;

§ 11. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw
oznaczonych Kx:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji pieszej i rowerowe.

2. W liniach rozgraniczajgcych terendw Kx mozliwos¢ prowadzenia podziemnych

sieci infrastruktury techniczne;.

3. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 5.0 m.

§ 12. Dla terendw infrastruktury technicznej ustala sie mozliwo$¢ budowy, przebudowy
lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych w ramach dziatek
wiasnych na podstawie przepiséw szczegdinych. Ponadto ustala sie:

1)
2)
3)
1)

2)

1. Dla terenéw oznaczonych E:

Przeznaczenie : tereny urzadzenh elektroenergetycznych;
1E - istniejgca stacja transformatorowa;

2E — projektowana stacja transformatorowa.

2. Dla terenéw oznaczonych W:

Przeznaczenie: tereny urzadzeh i budynkéw zwigzanych 2z czerpaniem
i dostarczaniem wody;

W — istniejace ujecie wody oraz stacja uzdatniania wody.

3. Dla terenéw oznaczonych T:
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1) Przeznaczenie: tereny budynkdw i urzadzen telekomunikaciji.
2) T:istniejgca stacja przekaznikowa telefonii komorkowe;.

ROZDZIAL I

Przepisy koncowe

§ 13. Zgodnie z art. 36 ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami)
ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego:

1. pod budownictwo mieszkaniowe:
o nowoprojektowane tereny oznaczone MN, -10%
o pozostate -10%
2. pod budownictwo ustugowe:

o nowoprojektowane tereny oznaczone U -20%
o pozostate -20%
3. dla pozostatych terenéw -20%

§ 14. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne klasy R IVb
0 powierzchni 0.26 ha.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Okonka.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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