Zarządzenie Nr  51/2004 

Burmistrza Miasta i Gminy Okonek 

z dnia  10 grudnia  2004 r.

w sprawie :  ustalenia  stawek  czynszu  za  1 m2  powierzchni  użytkowej  lokali

                     mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych gminy Okonek.

Na podstawie : 

· art. 30, ust. 2, pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym          ( t. j.  Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.),

· art. 7, art. 8, pkt 1, art. 9, ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego     ( Dz. U, Nr 71, poz. 733 z późn. zm. ),

· § 6 uchwały Nr XXXVI/235/2001 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 21 grudnia 2001 roku w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej,

z a r z ą d z a m,  co następuje :

§ 1

Ustalam od dnia 01 stycznia 2005 r. stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych gminy Okonek, w następującej wysokości :

1. 1,92 zł  -   dla    lokali    mieszkalnych    wyposażonych    w    urządzenia   wodno-

                      kanalizacyjne,  łazienkę,  w.c. , c.o.  i  c.w.  dostarczanych centralnie do

                      mieszkania,

2. 1,80 zł  -  dla    lokali    mieszkalnych    wyposażonych    w    urządzenia    wodno-

                     kanalizacyjne,  łazienkę  lub  w.c.  i  c.o.  dostarczanych    centralnie  do

                     mieszkania,

3. 1,62 zł  -  dla lokali mieszkalnych wyposażonych w zimną wodę, kanalizację,  w.c.

                      i  łazienkę,

4. 1,52 zł  -  dla  lokali mieszkalnych wyposażonych w zimną wodę,  w.c.  i  łazienkę,

                      bez kanalizacji,

5. 1,41 zł  -  dla lokali mieszkalnych wyposażonych w zimną wodę, w.c. lub łazienkę,

                      bez kanalizacji,

6. 1,30 zł  -  dla lokali mieszkalnych wyposażonych w zimną wodę i kanalizację,

7. 1,19 zł  -  dla lokali mieszkalnych wyposażonych w zimną wodę lub kanalizację,

8. 0,97 zł  -  dla pozostałych lokali mieszkalnych

9. 0,48 zł  -  dla lokali socjalnych

-   2   -

§ 2

Za pomieszczenia gospodarcze i piwnice użytkowane przez najemców lokali mieszkalnych nie pobiera się żadnych opłat. Koszty związane z ich utrzymaniem, naprawą i konserwacją ponosi najemca. 

§ 3

Za pomieszczenia gospodarcze i inne nie związane z lokalami mieszkalnymi ich najemcy opłacają za 1 m2 powierzchni użytkowej miesięczny czynsz w wysokości 0,55 zł.

§ 4

Za garaże ich najemcy opłacają za 1 m2 powierzchni użytkowej czynsz w wysokości 2,90 zł.

§ 5
Wynajmujący lokal może podwyższyć czynsz, wypowiadając dotychczasową wysokość czynszu najpóźniej na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego.

§ 6

Wykonanie zarządzenia powierza się Sekretarzowi Miasta i Gminy Okonek.

§ 7

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem 1 stycznia 2005 r. i podlega ogłoszeniu poprzez jego rozplakatowanie na terenie miasta i gminy Okonek.
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U z a s a d n i e n i e

do uchwały Nr  134/185/2002  Zarządu Miejskiego

w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m2 pow. użytkowej lokali mieszkalnych.



Zgodnie z ustawą z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jej art. 8 stanowi, że jeżeli właścicielem jest jednostka samorządu, stawki czynszu w lokalach wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy ustala zarząd tej jednostki, w oparciu o uchwałę Rady gminy, o której mowa w art. 21, ust. 2, pkt 4 ustawy.



Podwyższanie czynszu lub innych opłat za używanie lokalu, z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela, nie może być dokonywane częściej niż co 6 miesięcy.



Podwyżki czynszu lub innych opłat za używanie lokalu, z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela, nie mogą w danym roku przekraczać średniorocznego wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzającego rok miniony nie więcej niż o :

1. 50 proc. – jeżeli roczna wysokość czynszu nie przekracza 1 proc. wartości odtworzeniowej,

2. 25 proc. – jeżeli roczna wysokość czynszu jest wyższa niż 1 proc. i nie przekracza          2 proc. wartości odtworzeniowej,

3. 15 proc. – jeżeli roczna wysokość czynszu jest wyższa niż 2 proc. wartości odtworzeniowej. 

Zgodnie z Komunikatem Prezesa  GUS  z  dnia  15 stycznia 2002 r. w sprawie 

średniorocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonym w M.P. Nr 3, poz. 75 wskaźnik ten za 2001 rok wynosi  5,5%.



W okresie od dnia 01.04.2001 r. do dnia 30.09.2002 r. wskaźnik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 pow. użytkowej budynków mieszkalnych dla powiatu złotowskiego wynosi 1.860 złotych i ustalony został poprzez Obwieszczenie Wojewody Wielkopolskiego.



Zgodnie z zasadami określonymi w ustawie i dokonanym wyliczeniem stawki czynszu za 1 m2 pow. użytkowej lokalu mieszkalnego w proponowanym w projekcie uchwały okresie wzrosłyby o :

· w poz. 1 z kwoty 1,80 zł do kwoty 1,92 zł, a więc o 0,12 zł

· w poz. 2 z kwoty 1,68 zł do kwoty 1,80 zł, a więc o 0,12 zł

· w poz. 3 z kwoty 1,50 zł do kwoty 1,62 zł, a więc o 0,12 zł

· w poz. 4 z kwoty 1,40 zł do kwoty 1,52 zł, a więc o 0,12 zł

· w poz. 5 z kwoty 1,30 zł do kwoty 1,41 zł, a więc o 0,11 zł

· w poz. 6 z kwoty 1,20 zł do kwoty 1,30 zł, a więc o 0,10 zł

· w poz. 7 z kwoty 1,10 zł do kwoty 1,19 zł, a więc o 0,09 zł

· w poz. 8 z kwoty 0,90 zł do kwoty 0,97 zł, a więc o 0,07 zł

· w poz. 9 z poprzedniej kwoty 0,73 zł maleje do kwoty 0,48 zł zgodnie z przepisem art. 23, ust. 4 ustawy, który stanowi, że stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekraczać połowy stawki najniższego czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Wzrost   czynszu   mieści   się    w   przedziale  od   6,87%   i   8,25%  w   skali 

całego rocznego okresu.



W uchwale założono także wzrost stawki za pomieszczenia gospodarcze         i inne użytkowane przez najemców, ale nie związane bezpośrednio z lokalem mieszkalnym   z kwoty 0,50 zł/m2 do kwoty 0,55 zł/m2, tj. o 0,05 zł/m2, co stanowi wzrost o 10,0%.



Założono również wzrost stawki za najem garaży z kwoty 2,64 zł/m2 do kwoty 2,90 zł/m2, tj. o 0,26 zł/m2, co stanowi wzrost o 9,84%.

