UCHWAŁA Nr VII/31/2003

Rady Miejskiej w Okonku 

z dnia 25 lutego 2003 r.

w sprawie określenia zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania lub wynajmowania na okres dłuższy niż 3 lata


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym /Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 i z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806/ w związku z art. 25, art. 34, ust. 6, art. 68, ust. 1, 2, 4, 6 i 7 i art. 70, ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami /Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z 2001 r. Nr 129, poz. 1447, Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 200, poz. 1682, Nr 240, poz. 2058/ Rada Miejska w Okonku uchwala, co następuje:

Rozdział I 

Postanowienia ogólne


§ 1.
1. Uchwała określa zasady nabywania, zbywania i obciążania oraz wydzierżawiania lub wynajmowania na okres dłuższy niż 3 lata nieruchomości stanowiących zasób nieruchomości Miasta i Gminy Okonek.



2. Uchwała nie dotyczy zasad wynajmowania lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego.


§ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o :

1) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 ze zmianami),

2) nieruchomości gruntowej – należy przez to rozumieć grunt wraz z częściami składowymi, z wyłączeniem budynków i lokali, jeżeli na mocy przepisów szczególnych stanowią odrębny od gruntu przedmiot własności,

3) nieruchomości lokalowej – należy przez to rozumieć lokal mieszkalny lub użytkowy o ile lokal ten stanowi odrębną własność,

4) zbyciu – należy przez to rozumieć przeniesienie prawa własności, oddania w użytkowanie wieczyste lub oddanie w trwały zarząd nieruchomości z jednoczesnym przeniesieniem własności zlokalizowanych na nim obiektów i urządzeń lub oddanie w użytkowanie,

5) nabyciu – należy przez to rozumieć nabycie prawa własności lub prawa użytkowania wieczystego nieruchomości wraz z własnością zlokalizowanych na niej obiektów i urządzeń.

§ 3. Gminnym zasobem nieruchomości gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Okonek, zwany dalej Burmistrzem, w oparciu o ustawę i zasady określone niniejszą uchwałą, o ile ustawy szczególne nie stanowią inaczej.

Rozdział II

Nabywanie nieruchomości 

§ 4.
1. Burmistrz nabywa do gminnego zasobu nieruchomości stanowiące własność osób fizycznych i prawnych oraz przysługujące tym osobom prawo użytkowania wieczystego nieruchomości, uwzględniając wynikające z planów zagospodarowania przestrzennego cele rozwojowe Miasta i Gminy Okonek                i zorganizowanej działalności inwestycyjnej, w szczególności budownictwa mieszkaniowego i urządzeń infrastruktury technicznej, a także inne cele publiczne.


2. Nabywanie nieruchomości może następować w drodze:

1) kupna,

2) zamiany,

3) wywłaszczenia,

4) darowizny,

5) zrzeczenia się,

6) podziałów oraz scaleń i podziałów,

7) na podstawie innych tytułów prawnych.

 § 5. Nabywanie nieruchomości  następuje w ramach kwoty przewidzianej na ten cel w uchwale budżetowej.

Rozdział III

Zbywanie nieruchomości gruntowych

 § 6.
1. Burmistrz zbywa nieruchomości na zasadach zapewniających ich prawidłowe zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.


2. Zbycie nieruchomości może nastąpić w drodze:

1) sprzedaży,

2) oddania w użytkowanie wieczyste,

3) darowizny,

4) zamiany.

§ 7.
1. Nieruchomości gruntowe zabudowane lub przeznaczone pod zabudowę, położone na terenie miasta i gminy Okonek mogą być sprzedane lub oddane w użytkowanie wieczyste na okres 99 lat.


2. Zwierając umowy użytkowania wieczystego Burmistrz określa sposób zagospodarowania nieruchomości i terminy rozpoczęcia i zakończenia robot, w tym rozpoczęcia i zakończenia remontu lub rozbiórki.


3. W przypadku nie dotrzymania przez użytkownika wieczystego warunków i terminów określonych umową, Burmistrz obowiązany jest żądać rozwiązania umowy użytkowania wieczystego przed upływem ustalonego w umowie okresu.


4. Nieruchomości gruntowe oddane w użytkowanie wieczyste, mogą być sprzedane na rzecz użytkownika wieczystego po ich zagospodarowaniu w sposób określony w umowie o oddanie w użytkowanie wieczyste.

§ 8.
1. Sprzedaż lub oddanie w użytkowanie wieczyste nieruchomości gruntowych następuje w trybie przetargu lub w trybie bezprzetargowym w przypadkach określonych w ustawie z uwzględnieniem ust. 2.


2. Zwalnia się z obowiązku sprzedaży lub oddania w użytkowanie wieczyste w formie przetargu:

1)nieruchomości gruntowe przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe o czynszu ustalanym przez jednostki określone w art. 8 ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, realizowane przez podmiot, dla którego budownictwo mieszkaniowe jest celem statutowym i który dochody przeznacza w całości na działalność statutową,

2) nieruchomości gruntowe przeznaczone na realizację urządzeń infrastruktury technicznej lub innych celów publicznych określonych w ustawie, jeżeli cele te będą realizowane przez podmioty, dla których są celami statutowymi i których dochody przeznacza się w całości na działalność statutową,

3. Przepisu określonego w ust. 2 nie stosuje się w przypadku, gdy o nabycie nieruchomości ubiega się więcej niż jeden podmiot spełniający powyższe warunki.


§ 9.
1. Cenę nieruchomości gruntowej ustala się w wysokości nie niższej niż jej wartość określoną przez rzeczoznawcę majątkowego w operacie szacunkowym powiększoną o koszty sporządzenia dokumentacji wymaganej przy sprzedaży nieruchomości.



2. Operat szacunkowy jest ważny 12 miesięcy, licząc od daty jego sporządzenia.



3. Kosztami sporządzenia umowy notarialnej obciążany jest nabywca nieruchomości, a w przypadku zamiany lub darowizny – strony umowy w równych częściach.


§ 10. 1. Ustala się stawkę procentową pierwszej opłaty z tytułu użytkowania wieczystego w wysokości 25 % ceny nieruchomości.



2. Ustala się stawkę opłaty rocznej w wysokości 3 % ceny za nieruchomości gruntowe oddawane w użytkowanie wieczyste na cele określone w art. 72 ust. 3 pkt 5 ustawy.


§ 11. Cena nieruchomości sprzedanej w drodze bezprzetargowej oraz pierwsza opłata za oddanie nieruchomości w użytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej może być rozłożona na raty:

1) okres rozłożenia na raty jest uzależniony od wniosku nabywcy, nie może być jednak dłuższy niż 10 lat,

2) pierwsza rata podlega zapłacie nie później niż do dnia  zawarcia umowy przenoszącej własność nieruchomości lub umowy o oddanie nieruchomości w użytkowanie wieczyste i nie może być niższa niż 25 % ceny sprzedaży nieruchomości lub pierwszej opłaty,

3) rozłożona na raty nie spłacona część ceny lub pierwszej opłaty podlega zabezpieczeniu hipotecznemu i oprocentowaniu w wysokości stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

§ 12.
1. Wyraża się zgodę na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedaży nieruchomości gruntowej w wysokości 20 %:

a) jeżeli nieruchomość jest sprzedawana pod budownictwo mieszkaniowe, o którym mowa w § 8 ust. 2 pkt 1,

b) jeżeli nieruchomość jest sprzedawana kościołom i związkom wyznaniowym, mającym uregulowane stosunki z państwem, na cele działalności sakralnej,

c) jeżeli nieruchomość jest sprzedawana osobom fizycznym i osobom prawnym, które prowadzą działalność charytatywną, opiekuńczą, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo – rozwojową, wychowawcza lub sportowo – turystyczną na cele nie związane z działalnością zarobkową,

d) jeżeli nieruchomość jest sprzedawana poprzedniemu właścicielowi lub jego spadkobiercy, jeżeli nieruchomość została od niego przyjęta przed dniem 05 grudnia 1990 r.

2. W przypadku zbiegu praw do bonifikat z tytułów, o których mowa w ust. 1 oraz w ustawie, stosuje się jedną bonifikatę korzystniejszą dla nabywcy.

3. Kwota równa udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji podlega zwrotowi, jeżeli nabywca nieruchomości przed upływem 10 lat, licząc od dnia jej nabycia, zbył lub wykorzystał nieruchomość na inne cele, niż określone w ust. 1     pkt 1 i 3 .


§ 13.
1. Odrębna zgoda Rady Miejskiej wymagana jest na:

1) dokonanie darowizny nieruchomości lub nieodpłatnego oddania nieruchomości w użytkowanie wieczyste na rzecz Skarbu Państwa lub innym jednostkom samorządu terytorialnego i dokonanie darowizny nieruchomości na cele publiczne, jeżeli cena nieruchomości przekracza kwotę 10 tysięcy złotych,

2) dokonanie zamiany nieruchomości między gminą Okonek i Skarbem Państwa lub innymi jednostkami samorządu terytorialnego bez obowiązku dokonania dopłaty w przypadku różnej wartości zamienianych nieruchomości, gdy cena nieruchomości stanowiącej własność gminy jest wyższa o kwotę przekraczająca 10 tysięcy złotych,

2. Ceny nieruchomości, o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 są cenami ustalonymi zgodnie z przepisami § 9 ust 1 i nie uwzględniają ewentualnej bonifikaty, o której mowa w § 12 ust 1 i 2.

3. Limity kwot o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 dotyczą odpowiednio wszystkich nieruchomości darowanych lub zamienianych w roku budżetowym.

Rozdział IV

Zasada sprzedaży nieruchomości lokalowych

§ 14.
1. Burmistrz może sprzedawać samodzielne lokale mieszkalne i użytkowe, jeżeli leży to w interesie gminy i jest zgodne z ustaleniami miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.



2. Sprzedaż samodzielnych lokali mieszkalnych i użytkowych następuje z jednoczesną sprzedażą udziału w nieruchomości wspólnej.


§ 15.
1. Sprzedaż lokalu mieszkalnego następuje na wniosek jego najemcy lub z inicjatywy Burmistrza.



2. Burmistrz może odmówić sprzedaży lokalu na wniosek najemcy. 


§ 16.
1. Lokale mieszkalne zbywane na rzecz osób, którym przysługuje pierwszeństwo w ich nabyciu, sprzedaje się w trybie bezprzetargowym.



2. Sprzedaż lokali użytkowych następuje w drodze przetargu.


§ 17. 
1. Cena lokalu mieszkalnego oraz udziału w nieruchomości wspólnej zbywanego w trybie bezprzetargowym ustala się w wysokości nie niższej niż jej wartość określoną przez rzeczoznawcę majątkowego w operacie szacunkowym.



2. Nabywcę lokalu, poza zapłatą ceny sprzedaży, obciąża obowiązek pokrycia kosztów sporządzenia dokumentacji wymaganej przy sprzedaży lokalu.



3. Przepisy § 9 ust. 2 i 3 stosuje się odpowiednio.


§ 18.
1. Wyraża się zgodę na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedaży lokali i budynków mieszkalnych zbywanych w trybie bezprzetargowym w wysokości:

a) 90 %,  w przypadku uiszczenia należności jednorazowo,

b) 70 %, w przypadku sprzedaży na raty.

2. Pierwsza wpłata przy sprzedaży ratalnej lokali i budynków mieszkalnych wynosi co najmniej 20 % jego wartości.

3. Przy sprzedaży ratalnej lokali i budynków mieszkalnych nie spłacona należność podlega oprocentowaniu wg następujących zasad:

a) przy ratach do 5 lat – 1/3 stopy redyskonta weksli w stosunku rocznym,

b) przy ratach od 6 do 10 lat – ½ stopy redyskonta weksli w stosunku rocznym,

4. Przepisy § 11 i § 12 ust. 2 stosuje się odpowiednio.

5. Kwota równa udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji podlega zwrotowi, jeżeli nabywca lokalu przed upływem 5 lat od dnia jego zakupu zbył lokal na rzecz innej osoby niż osoba bliska lub dokonał zmiany przeznaczenia lokalu.

§ 19. W przypadku sprzedaży nieruchomości lokalowych w trybie przetargowym przepisy § 9 stosuje się odpowiednio.

    Rozdział V

Oddawanie w trwały zarząd

§ 20. Wyraża się zgodę na udzielenie bonifikaty od opłaty rocznej z tytułu trwałego zarządu w wysokości:

1) 30 %, jeżeli nieruchomość jest oddana pod budownictwo mieszkaniowe, na realizację urządzeń infrastruktury technicznej oraz na realizacje innych celów publicznych,

2) 30 %, jeżeli nieruchomość jest oddawana jednostkom organizacyjnym, które prowadzą działalność, o której mowa w § 12 ust. 1 pkt 3.

Rozdział VI

Najem i dzierżawa


§ 21.
1. Burmistrz wynajmuje lub wydzierżawia na okres dłuższy niż 3 lata nieruchomości gruntowe zabudowane, niezabudowane lub ich części oraz lokale użytkowe, jeżeli miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i inne plany inwestycyjne nie przewidują zmiany ich dotychczasowej funkcji lub, gdy cele określone w planie nie będą realizowane w okresie krótszym niż 3 lata.



2. Zezwala się Burmistrzowi na wydzierżawienie lub wynajem nieruchomości do 10 lat, a powyżej 10 lat po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji Rady właściwej ds. gospodarki przestrzennej oraz rolnictwa.


§ 22.
1. Ustalenie najemcy / dzierżawcy / następuje w drodze przetargu.



2. Nieruchomości gruntowe i lokale użytkowe mogą być wydzierżawiane i wynajmowane w trybie bezprzetargowym w przypadku:

a) bezskuteczności dwukrotnie ogłaszanego przetargu,

b) wykorzystania terenu na przydomowe ogródki.

3. Uprawnienie do najmu (dzierżawy) w trybie negocjacji nie przysługuje najemcy (dzierżawcy), który bezpośrednio przed przetargiem wypowiedział najem (dzierżawę) albo, z którym najem (dzierżawę) rozwiązano bez wypowiedzenia z jego winy.


§ 23.
1. Czynsz za najem i dzierżawę ustala Burmistrz biorąc pod uwagę:

a) charakter prowadzonej działalności gospodarczej,

b) stawki czynszu kształtujące się na rynku lokalnym .

2. Czynsz podlega waloryzacji w oparciu o wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartałów roku poprzedniego, ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, w okresie nie krótszym niż jeden rok. 

3. Zmiana czynszu dokonywana jest przez Burmistrza w formie zarządzenia i pisemnego zawiadomienia z wyprzedzeniem jednomiesięcznym.

Rozdział VII

Obciążanie nieruchomości


§ 24. Nieruchomości mogą być obciążane prawami rzeczowymi ograniczonymi za wynagrodzeniem określonym w umowie pomiędzy Burmistrzem i nabywcą.


§ 25. Nieruchomości mogą być obciążane hipoteką do wysokości zobowiązań finansowych wynikających z uchwał finansowych podejmowanych przez Radę Miejską oraz zawartych umów nabycia nieruchomości.

Rozdział VIII

Postanowienia końcowe


§ 26. Zobowiązuje się Burmistrza do składania Radzie Miejskiej informacji, w okresach półrocznych, o podjętych zarządzeniach w sprawie zagospodarowania nieruchomościami i sposobie ich realizacji.


§ 27. Traci moc Uchwała Nr XLIII/210/98 Rady Miejskiej w Okonku z dnia     30 stycznia 1998 r.  w sprawie określenia zasad postępowania w sprawach majątkowych gminy przekraczających zakres zwykłego zarządu.


§ 28. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Okonka.


§ 29. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.

                                                    Przewodnicząca Rady Miejskiej

                                                                mgr Lidia Sameć

