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Projekty studium oraz jego zmian opracowaty kolejno nastepujace zespoty autorskie:
1) projekt studium przyjetego uchwatg Nr XXXV1/169/05 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 02 grudnia 2005

roku w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Okonek”:

— mgrinz. arch. Joanna Sapieha-Kopicka;

— mgrinz. arch. Maryna Kopicka;

— inZ. Halina Nowacka;
projekt zmiany studium przyjetej uchwatg Nr LXIV/363/2014 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 2 wrze$nia
2014 roku w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Okonek”:

— mgrinz. arch. Anna Czynska;

— mgrinz. arch. Sylwia Kecinska.
projekt zmiany studium przyjetej uchwatg Nr XLII/.../2017 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 sierpnia
2017 roku w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Okonek:

— mgrinz. arch. Marcin Radeberg-Skorzysko;

— Marcin Gontarek.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek, zwane dale;
studium, sktada sie z:

1) czesci tekstowej — niniejszego tekstu;
2) czesci graficznej:

a) rysunku uwarunkowan sktadajacego sie z trzech arkuszy:

— arkusza 1 w skali 1:25000 dla catej gminy,

— arkusza 2 w skali 1:10000 dla: Okonka (oraz przylegtych wybudowan i Dolnika),
Lotynia (oraz Przybystawia i Brzozowki), Ledyczka (oraz przylegtych wybudowan),
Borucina (oraz Rydzynki) i Podgajéw (oraz przylegtych wybudowan i kolonii),

— arkusza 3 w skali 1:10000 dla: Pniewa, Ciosarnca, Ciosanca — wybudowania
Bolkowo, elektrowni wodnej w Podgajach (oraz przylegtych terenéw rekreacyjnych),
Chwalimia, Chwalimia — wybudowan (w lesie), Rydzynki — wybudowan (przy drodze
nr 11), komczewa, Anielina (czesci centralnej), Brokecina (oraz czesci wybudowan
Anielina), Glinek Mokrych i Glinek Suchych, Wegorzewa, tomczewa -
wybudowania tomczewko, Skokow, Wojndwka, Lubniczki (cz. wsch.), Lubniczki (cz.
zach.), Lubnicy, Drzewic, Babiego Dworu, Kruszki — wybudowan Ubocze, Kruszki
oraz Borkow;

b) rysunku kierunkéw sktadajacego sie z trzech arkuszy:

— arkusza 1 w skali 1:25000 dla catej gminy i 1:10000 dla wigkszych skupisk
zabudowy,

— arkusza 2 w skali 1:10000 dla: Okonka (oraz przylegtych wybudowan i Dolnika),
Lotynia (oraz Przybystawia i Brzozdwki), Ledyczka (oraz przylegtych wybudowan),
Borucina (oraz Rydzynki) i Podgajéw (oraz przylegtych wybudowan i kolonii),

— arkusza 3 w skali 1:10000 dla: Pniewa, Ciosanca, Ciosanca — wybudowania
Bolkowo, elektrowni wodnej w Podgajach (oraz przylegtych terendw rekreacyjnych),
Chwalimia, Chwalimia — wybudowan (w lesie), Rydzynki — wybudowan (przy drodze
nr 11), Ltomczewa, Anielina (czesci centralnej), Brokecina (oraz czesci wybudowan
Anielina), Glinek Mokrych i Glinek Suchych, Wegorzewa, tomczewa -
wybudowania tomczewko, Skokow, Wojndwka, Lubniczki (cz. wsch.), Lubniczki (cz.
zach.), Lubnicy, Drzewic, Babiego Dworu, Kruszki — wybudowan Ubocze, Kruszki
oraz Borkéw.

Obowigzujacymi ustaleniami studium sa;
1) kierunki;
2) uwarunkowania — w zakresie wyznaczonych obiektdéw, obszardw i stref ochronnych.
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1 Wprowadzenie

1.1 Podstawa prawna.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego opracowano zgodnie z art. 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wersji odpowiadajace;
najnowszym wymaganiom stawianym temu dokumentowi (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Pierwotnie prace nad sporzadzeniem studium nastapity w wykonaniu uchwaty Nr XIX/85/2004 Rady
Miejskiej w Okonku z dnia 30 marca 2004 roku o przystapieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek. Studium przyjeto zas uchwatg Nr
XXXVI/169/05 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 02 grudnia 2005 roku Wczesniejsza zmiane studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, dokonana uchwatg Nr LXIV/363/2014 Rady
Miejskiej w Okonku z dnia 2 wrze$nia 2014 roku sporzadzono wykonujac uchwaty Rady Miejskiej w Okonku
Nr LI11/305/2010 z dnia 30 marca 2010 roku oraz Nr XXV1/127/2012 z dnia 10 kwietnia 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek. Obecng zmiane — catoSciowg dokonuje sie w ramach wykonania uchwaty Nr
LXIV/365/2014 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 2 wrzesnia 2014 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Okonek. Zmian studium nastepuje zgodnie z art. 3 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz §8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Studium jest planistycznym aktem kierownictwa wewnetrznego gminy, nie jest przepisem prawa
miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania
terenu.

1.2 Zakres zmian studium.

Przystapienie do pierwszej z ww. zmiany studium obejmowato wybrane tereny na obszarze gminy,
dla ktorych przewidziano nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego: zalesienie, wyznaczenie zt6z
kopalin oraz terenéw handlowo-ustugowych. Zmiana ta polegata na uzupetieniu studium o pojedyncze
ustalenia, o ktérych mowa w §8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Przystapienie do drugiej z ww. zmiany studium miato na celu dostosowanie studium do nowych
wymagan ustawowych oraz uwzglednienie czesci wnioskdw o jego zmiane ztozonych na przestrzeni kilku
ostatnich lat. Zmiana ta byta wiec kompleksowa, przez co nie wymagata stosowania ww. przepisow
dotyczacych wyrézniania zmienionych fragmentow tekstu studium. Studium przyjeto wiec jako nowy jednolity
dokument.

1.3 Stan prawny w zakresie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek na
obszarze wsi tomczewo - obr. leSny Ledyczek, uchwata Nr XXXI/173/97 Rady Miejskiej
w Okonku z dnia 29 czerwca 1997 roku (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 28, poz. 109) — tereny le$ne oraz
eksploatacji torfu;
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2) zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek na
obszarze wsi Wegorzewo, uchwata Nr XXXI/174/97 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 29 czerwca
1997 roku (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 28, poz. 110) — tereny upraw ogrodniczych;

3) zmiana miejscowego planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek na
obszarze wsi Ledyczek, uchwata Nr XLV/221/98 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27 marca 1998
roku (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 9, poz. 56) — tereny ustug o$wiaty, mieszkaniowo-ustugowe oraz
komunikacj;

4) zmiana miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek na
obszarze wsi Borucino — Anielin, uchwata Nr XLVI11/234/98 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 15
maja1998 roku (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 16, poz. 107) — tereny upraw ogrodniczych;

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek obszaru
potozonego w miejscowosci Ciosaniec-Bolkowo, uchwata Nr XXV/148/2000 Rady Miejskiej w
Okonku z dnia 27 pazdziernika 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2001 r. Nr 47 poz. 786) — tereny
przemystowe i sktadowe;

6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek obszaru
potozonego w obrebie Ciosaniec, uchwata Nr XXV/155/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27
pazdziernika 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2001 r. Nr 47 poz. 792) — tereny do zalesienia;

7) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek obszaru
potozonego w miejscowosci Ledyczek miedzy ulicami Le$ng a Jeziorna, uchwata Nr
XXV/151/2000 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27 pazdziernika 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. z
2001 r. Nr 47 poz. 788) - tereny budownictwa letniskowego;

8) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek obszaru
potozonego w miejscowosci Loty w rejonie ul. Dworcowej i PKP, uchwata Nr XXV/154/2000
Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27 pazdziernika 2000 roku Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2001 r. Nr 47
poz. 791) — tereny ogrodnictwa;

9) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek obszaru
potozonego we wsi Pniewo nad jeziorem Kacko, uchwata Nr XXV/144/2000 Rady Miejskiej w
Okonku z dnia 27 pazdziernika 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2001 r. Nr 47 poz. 783) - tereny
nad jeziorem — plaza itp. ustugi i zielen;

10) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek obszaru
potozonego w miejscowosci Brokecino, uchwata Nr XXV/145/2000 Rady Miejskiej w Okonku z
dnia 27 pazdziernika 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2001 r. Nr 47 poz. 784) - tereny rzemiosta,
przemystu i sktaddw;

11) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek obszaru
potozonego we wsi Borucino, uchwata Nr Rady Miejskiej w Okonku z dnia 27 pazdziernika 2000
roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2001 r. Nr 47 poz. 789) — tereny produkcji rolnej;

12) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Okonek obszaru
potozonego we wsi Podgaje wzdtuz drogi krajowej nr 11, Uchwata Nr Rady Miejskiej w Okonku z
dnia 7 czerwca 2002 (Dz. Urz. Woj. Wiel. Nr 117 poz. 3258) — tereny ustug przy drodze krajowe;
nr11;

13) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Podgaje - terenu wzdtuz
drogi krajowej nr 11, uchwata Nr XXVI1/165/2008 z dnia 30 wrze$nia 2008 roku (Dz. Urz. Woj.
Wiel. Nr 183 poz. 3065) - tereny ustug przy drodze krajowej nr 11;

14) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek - wie$ Borucino,
uchwata Nr LI1/297/2010 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 23 lutego 2010 roku (Dz. Urz. Woj.
Wiel. Nr 106 poz. 1965) — tereny produkciji rolnej;

15) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek - wie$ Podgaje,
uchwata Nr LI1/298/2010 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 23 lutego 2010 roku (Dz. Urz. Woj.
Wiel. Nr 106 poz. 1966);

16) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek - miasto Okonek,
uchwata Nr LI1/295/2010 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 23 lutego 2010 roku (Dz. Urz. Woj.
Wiel. Nr 105 poz. 1961);



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek - tekst ujednolicony

17) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek - wies Lotyn,
uchwata Nr LI1/296/2010 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 23 lutego 2010 roku (Dz. Urz. Woj.
Wiel. Nr 104 poz. 1954);

18) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek - wie$ Chwalimie,
uchwata Nr LI1/299/2010 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 23 lutego 2010 roku (Dz. Urz. Woj.
Wiel. Nr 106 poz. 1967);

19) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w obrebach Glinki
Suche, Wegorzewo i Wojnéwko, uchwata Nr XII1/70/2011 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 11
lipca 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. Nr 287 poz. 4630) — farma wiatrowa;

20) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu
potozonego w miejscowosci Okonek przy ul. Niepodlegtosci, uchwata Nr LII/280/2013 Rady
Miejskiej w Okonku z dnia 26 listopada 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2014 r. poz. 240) -
tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

21) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Anielin - dz. nr 16, uchwata Nr LXIV/364/2014 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 2 wrzesnia 2014
roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2014 r. poz. 5130) — tereny ustug przy drodze krajowej nr 11;

22) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu potozonego w
miejscowos$ci Okonek przy ul. Kolejowej, uchwata Nr 1X/39/2015 Rady Miejskiej w Okonku z dnia
31 marca 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2015 r. poz. 2893) — tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej;

23) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu potozonego w
miejscowo$ci Okonek przy ul. Wodnej - Il etap, uchwata Nr X1/53/2015 Rady Miejskiej w Okonku
z dnia 26 maja 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. z 2015 r. poz. 3666) — tereny rolnicze;

24) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek, terenu
potozonego w miejscowosci Okonek w rejonie ulic Niepodlegtosci i Cmentarnej, uchwata Nr
XV/89/2015 z dnia 27 pazdziernika 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. poz. 6630) — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

25) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek w miejscowosci
Okonek przy ul. Wodnej, uchwata Nr XX/141/2016 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 26 stycznia
2016 roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. poz. 1549) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

26) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Okonek terenu potozonego w
miejscowo$ci Okonek przy ul. Piastowskiej, uchwata Nr XX/142/2016 Rady Miejskiej w Okonku z
dnia 26 stycznia 2016 roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. poz. 1550) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

1.4 Cele i zakres studium.

Studium okresla wytyczne do prowadzenia polityki przestrzennej w mieScie i gminie. Ma ono
charakter dokumentu strategicznego, bez okre$lonego terminu obowigzywania oraz stanowi zbiér danych
informacyjnych i wyjsciowych do tworzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktorych
ustalenia nie bedg mogly byé z nim sprzeczne. Studium okre$la istniejace uwarunkowania oraz problemy
Zwigzane z rozwojem gminy, uwzgledniajgc obszary objete ochrong Srodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz zasady ich uzytkowania, okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki
przestrzennej gminy. Jest takze dokumentem, ktory powinien zapewni¢ zrownowazony rozwoj miasta i gminy.

W studium zawarto, miedzy innymi:

— diagnoze aktualnego stanu przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu i probleméw z tym
zwigzanych,

— diagnoze stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— kierunki rozwoju przestrzennego, zasady polityki przestrzennej z uwzglednieniem wystepujacych
ograniczen, tych o charakterze trwatym i tych mozliwych do pokonania,

— okreSlenie zadan lokalnych i ponadlokalnych,

— wskazania terendw do opracowania planéw miejscowych.
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1.5 Podstawowe dane dotyczgce miasta i gminy Okonek

kod teryt: 3031053;

potozenie w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie ztotowskim;

wspblna granica z gminami: Czarne w powiecie cziuchowskim w wojewddztwie pomorskim,
Szczecinek i Borne Sulinowo w powiecie szczecineckim w wojewddztwie zachodniopomorskim,
Lipka, Ztotdw, Jastrowie w powiecie ztotowskim w wojewodztwie wielkopolskim, w okresie od 1
czerwca 1975 roku do 31 grudnia 1998 roku w wojewddztwie pilskim, wczesniej od 1950 roku w
powiecie szczecineckim w wojewddztwie koszalinskim;

powierzchnia gminy 325.9 km? (w tym miasto Okonek: 6.0 km2),w tym uzytki rolne stanowig
14063 ha, a lasy 13956 ha;

liczba mieszkancow 9050 (w tym w mieScie 4022);

wskaznik gesto$ci zaludnienia gminy 28 os6b/kmz;

wskaznik gesto$ci zaludnienia w miescie 670 os6b/km2,

2 Uwarunkowania

2.1 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego

przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Struktura osadnicza gminy nie odbiega od typowej struktury Pomorza i Krajny. Zabudowa skupiona

jest co do zasady w miejscowosciach, z ktdrych najwiekszg jest miasto Okonek liczacy ok. 4 tys.
mieszkancow, a nastepnie duza wie$ — Lotyn (nieco ponad 1 tys. mieszkaicow, w tym niemata cze$c¢
mieszkajaca w osiedlu budynkéw wielorodzinnych), Srednie wsie: Borucino, Ledyczek, Ciosaniec, tomczewo,
Podgaje, Pniewo, Wegorzewo, Brokecino — liczace w granicach od 200 do 500 mieszkaricow, nastepnie wsie
mate, osady i kolonie, ponizej 200 mieszkancow: Anielin, Babi Dwor, Borki, Brzozéwka, Dolnik, Drzewice,
Glinki Suche, Chwalimie, Glinki Mokre, Kruszka, Lubnica, Lubniczka, Przybystaw, Rydzynka, Wojnéwko oraz
Skoki. Wiekszos¢ z ww. wsi posiada zabudowe zwarta, tylko niektére ich czesci sg wsiami kolonizacyjnymi —
rozproszonymi: Glinki Mokre (cze$¢ okre$lana jako Kolonia), Brzozéwka (czes¢ okre$lana jako Kolonia),
Lubniczka, Anielin, Dolnik, Rydzynka, Babi Dwor, a takze czesci innych miejscowosci — wybudowania:
Chwalimia, Podgajow, Wegorzewa, tomczewa.

Miejscowosci w Gminie Okonek wg bazy TERYT, stan w roku 2015:

nazwa rodzaj Identyfikator miejscowosci (TERYT)
Anielin kolonia 528630
Babi Dwor osada 528511
Borki wies 528400
Borucino wies$ 528416
Brokecino wie$ 528422
Brzozowka wies$ 528534
Chwalimie wies$ 528439
Ciosaniec wies 528445
Dolnik kolonia 528646
Drzewice wies$ 528451
Glinki Mokre wies 528468
Glinki Suche wie$ 528474
Kruszka wies$ 528528
Ledyczek wie$ 528497
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Lotyn wies 528505
Lubnica wies 528570
Lubniczka wie$ 528563
tomczewo wie$ 528586
Okonek miasto 967044
Pniewo wie$ 528592
Podgaje wies 528600
Przybystaw osada 528540
Rydzynka wie$ 528623
Skoki wie$ 528480
Wegorzewo wies 528669
Wojndwko osada 528557

Przeznaczenie terenu ustalone zostat w obowigzujacych planach miejscowych, ktorych lista zostata
przedstawiona w czesSci 1.3 niniejszego studium. Istotnymi uwarunkowaniami wynikajacymi z ww.
przeznaczenia terendw okreslonych w ww. planach sg;

1) wyznaczenie terenow rekreacyjno-wypoczynkowych nad jeziorem Kacko w Pniewie;

2) wyznaczenie duzych obszaréw planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Okonku

(rejon ul. Szczecinskiej, za nasypem kolejowym w kierunku dawnego poligonu, wzgérza miedzy
ul. Dworcowg, a droga krajowa nr 11, tereny na potnoc od miasta miedzy droga krajowa nr 11, a
linig kolejowg do Szczecinka, rejon danego zaplecza poligonu), w Lotyniu (rejon ulic: wisniowej,
Kwiatowe] i Dworcowej), w Ledyczku (za stacjq paliw, a takze w Borucinie i Podgajach (wokdt
istniejacej zabudowy);

3) wyznaczenie terenéw produkcyjno-sktadowych na zachdd od Podgajéw, na poétnoc i na wschod
od Borucina, w Bolkowie (Ciosaniec), na obrzezach Okonka, w zachodniej i potudniowo-
wschodniej czesci Lotynia oraz na potudnie od Brokecina;

4) wyznaczenie obszaréw ustug zwigzanych z obstugg ruchu tranzytowego na potudnie od
Podgajow (okolice stacji paliw Podgaje) oraz w Anielinie;

5) wyznaczenie farmy wiatrowej miedzy Wojnowem, Lubnica, Wegorzewem, Glinkami Suchymi
oraz Glinkami Mokrymi — na terenie ktorej mozliwa jest realizacja 20 sitowni wiatrowych o
wysokosci do 200 m kazda;

6) wyznaczenie terenéw powierzchniowej eksploatacji torfu na fgkach $rédlesnych pomiedzy
tomczewem, a Ledyczkiem;

7) przeznaczenie pod zabudowe mocno eksponowanej i malowniczej krajobrazowo szczytowej
partii skarpy doliny rzecznej Gwdy w Chwalimiu;

8) przeznaczenie na tereny ustug o$wiaty terenéw na pétnoc od Ledyczka;

9) wyznaczenie w przebiegu zgodnym z dotychczasowymi opracowaniami studialnymi GDDKIA
(nieaktualnymi z uwagi na zmiane docelowe] kategorii drogi z gtéwnej ruchu przyspieszonego
na ekspresowa) pasow terenu rezerwowanych na nowe przebiegi drég krajowych nr 11 (S-11)
oraz nr 22;

10) objecie ochrong zabytkowych uktadéw: urbanistycznego w Okonku oraz ruralistycznego w
Lotyniu;

11) objecie ochrong ekspozycji zabytkowych sylwet miejscowosci — Wegorzewo i Lubniczka;

12) objecie ochrong zabytkowego parku w Lotyniu;

13) utrzymanie dotychczasowej zabudowy blokowej i zieleni osiedlowej w centrum Okonka w
miejscu niegdysiejszych kwartatow staromiejskich, a takze wprowadzenie dyskontu na tereny
dawnej zabudowy nad brzegami Czarnej oraz zachowanie zaktécajacego uktad urbanistyczny
miasta przebiegi drogi krajowej przez Okonek.

Plany obejmujg ok. 7-8% powierzchni gminy, na pozostatej jej czeSci nie ustalono zadnego

przeznaczenia terenu. Dotyczy to terendw leSnych, rolniczych, ale takze zabudowanych, w tym np. catego
obszaru zabudowy w Ledyczku. Znieksztatcony, ale jednak nadal czytelny uktad urbanistyczny tego
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najmniejszego kiedy$ miasta w Polsce, tzn. do czasu utraty praw miejskich, jest godny ochrony i
ksztattowania, ktére mogtoby cho¢ w niewielkim stopniu poprawi¢ wizerunek tej miejscowo$ci. Zagrozeniem
dla historycznej zabudowy sq zaniedbywanie historycznej zabudowy oraz wzmozony ruch na przechodzacej
przez srodek tego miasteczka drodze krajowej nr 22. Szkoda bytoby doprowadzi¢ do zniszczenia zabudowy
historycznej, podobnie jak miato to miejsce w Podgajach — w zwigzku z budowa w latach siedemdziesiatych
20. wieku muzeum - izby pamieci, a nastepnie na przetomie stuleci — gdy obiekty te wykorzystano na cele
komercyjne, podobnie jak pobliskie zabudowania — niszczac bezpowrotnie charakter wsi.

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy nie ma, poza niewielkimi obszarami, znaczacych
dewastacji przestrzeni. Najbardziej szpecg krajobraz — obiekty poprzemystowe, szczegdlnie te
niezagospodarowane i zniszczone. Drugg kategorie dewastacji przestrzeni stanowig realizacje o gabarytach i
formach razacych, jak np. bloki mieszkalne, baraki, tereny sktadowe i pawilony handlowe (np. u podnéza
Tectawskiej Gory, obiekty dawnej SHR w Lotyniu, rejon dworca PKS w Okonku, rejon drogi krajowej w
Okonku). Generalnie dominuje jednak krajobraz otwarty, do$¢ harmonijny, bez chaotycznej zabudowy.

2.2 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu tadu przestrzennego
i wymogow jego ochrony.

Jak juz wspomniano w poprzedniej czesci — stan fadu przestrzennego w gminie Okonek nie jest
najgorszy. Caly czas istniejg obszary o atrakcyjnym wygladzie, stanowigce przyktad dobrze zachowanego
krajobrazu kulturowego. Najlepiej zachowane sg przestrzenie miedzy miejscowo$ciami, stanowigce nierzadko
mozaike pdl, tak i pastwisk oraz laséw. Nieco gorzej zachowana jest historyczna zabudowa, a to za sprawg
braku naktadow na jej konserwacje, a takze za sprawg ulegania presji nowych rozwigzan technicznych przy
niejednokrotnie znikomym szacunku dla spuscizny minionych epok. Niszczeniu ulegaja;

— dachy z dachdwki ceramicznej, zastepowane powszechnie blachodachdéwka, albo innymi
ahistorycznymi materiatami,

— wystrgj elewacji — z ktérych skuwa si¢ detale architektoniczne, albo ktdre zastania sie warstwami
ocieplenia muréw, albo w ktérych wybija sie nowe otwory okienne i drzwiowe, albo zamurowuje sie
stare otwory okienne i drzwiowe zastania, albo wymienia sie stolarke okienng i drzwiowg w sposob
niezwykle dowolny i roznorodny,

—  bryla budynkéw — przez dobuddwki, wyburzenia, przebudowy — zacierajace cechy historyczne,

— kontekst przestrzenny - przez wprowadzanie nowej zabudowy w otoczeniu zabudowy historyczne; i
nowego zagospodarowania wokdt tej zabudowy — niszczacego efekt przestrzenny odbioru ww.
obiektow zabytkowych w odpowiednim otoczeniu.

Najwieksze zniszczenia dokonujg sie pod presjg inwestycyjng w sasiedztwie drég krajowych, w
centrach wigkszych miejscowosci, a takze w wyniku zaniechania jakichkolwiek dziatan lub dziatar doraznych,
nierzadko samowolnych lub niskokosztowych.

Stan tadu przestrzennego mozna oceni¢ w drodze obserwaciji terenu, analizowania poszczegdlnych
elementdéw krajobrazu, kartowania opracowan krajobrazowych, map topograficznych, zdje¢ lotniczych i
satelitarnych. Wizje w terenie dokonane zostaty w okresie od kwietnia 2015 roku do czerwca 2015 roku. W ich
wyniku zaobserwowano stan fadu przestrzennego gminy w réznych porach roku. Dokonano tez analiz
poszczegoinych elementdw krajobrazu, w szczegolnosci wystepujacych jednostek pokrycia terenu, dominant,
subdominant, dewastacji, linii prowadzacych, otwar¢ widokowych itp. Réwnolegle opracowana zostata
waloryzacja kulturowa gminy. Analizujgc powyzsze elementy wykorzystano takze mapy topograficzne w skali
1:50.000 (GUGIK Warszawa 2002), jako najbardziej aktualne (uktad 2000). Pomocniczo odniesiono sie
do map starszych, obrazujgcych pierwotne rozplanowanie terenu, w szczegolnosci zas:

1) map topograficznych w skali 1:25000 i 1:10000 z lat siedemdziesigtych 20. wieku,

2) map topograficznych w skali 1:25000 i 1:100000 z lat pigédziesiatych 20. wieku,

3) map topograficznych w skali 1:25000 z okresu migdzywojennego i korica 19. wieku.

10
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Przeanalizowano takze jedyny dostepny, poza analizami wykonanymi na potrzeby studium, materiat
dotyczacy krajobrazu kulturowego, jakim jest opracowana w 1996 roku przez Wielkopolski O$rodek Studiéw
Krajobrazu Kulturowego w Poznaniu waloryzacja krajobrazu kulturowego wojewddztwa pilskiego. Nadto
wykorzystano dostepng literature dotyczacq historycznego tta do niniejszych rozwazan, gdzie gtownym
zrodtem informacji byta monografia ,Dzieje Ziemi Szczecineckiej” pod redakcjg A. Czarnika (Poznan 1971)
oraz album ,Ziemia Szczecinecka” pod redakcjg Wojciecha Wrzesifiskiego (Krakéw 1966).

W catej gminie zachowat sie czytelny krajobraz kulturowy bedacy pochodng przemian spoteczno —
gospodarczych, ktore miaty miejsce w Cesarstwie Niemieckim, a doktadniej w Krélestwie Prus w drugiej
potowie 19. wieku oraz w okresie do | Wojny Swiatowej. W wyniku rewolucji przemystowej powstawat na tych
terenach niewielki przemyst zwigzany gtéwnie z przetwérstwem spozywczym lub bazujacym na produktach
z hodowli zwierzat, poza tym rozwijaty sie wielkie gospodarstwa junkierskie. Dokonano réwniez uwtaszczenia
chtopdw, przy czym sposéb, w jaki tego dokonano, nie spowodowat zmniejszenia areatow i wtdrnych
podziatéw ziemi. Ostre normy budowlane obowigzujace w Prusach zaowocowaty takze tym, ze wiekszo$¢
domow jest murowana, przy czym zachowaly sie tez relikty zabudowy ryglowej i drewnianej. Obecna sie¢
drég, pochodzi z tego okresu, stad liczne odcinki drdg obsadzonych szpalerami drzew. Dominujacy
w krajobrazie jest odcinek oddanej do uzytku w 1879 roku linii kolejowej z Pity do Szczecinka (obecnie linii
kolejowej nr 405 Pita Gtowna — Ustka) oraz drég krajowych nr 11 i 22, ktére sq de facto dawnymi traktami
wytyczonym jeszcze w 19. wieku. Droga nr 22 to odcinek pruskiego traktu pocztowego faczacego dwie
krolewskie stolice — Berlin i Krélewiec, pézniej oznaczonego jako droga krajowa nr 1 (oznaczenie
to funkcjonuje nadal po zachodniej stronie Odry). Kolejne pomniejsze drogi réwniez powstawaty w okresie
gospodarczego wzrostu rozwijajacych sie pod koniec 19. wieku Prus.

Przemiany spoteczno - gospodarcze dokonane w Prusach nie byly jednak bardzo agresywne,
nie doszlo, tak jak np. w Walii, do wyniszczenia catych ekosysteméw, do zaktocenia sieci osadniczej. Sie¢ ta
i owszem ulegata przemianom, ale jednak na zasadzie kontynuacji. Skutkiem tego jest zachowana struktura
osadnicza wywodzgca sie z uktadu sieci osadniczej z czasdéw Sredniowiecza, a w szczeg6lnosci z okresu
ponownego zasiedlania tych ziem w wiekach 14., 15. i 16. - po wyniszczajacych wojnach krzyzackich oraz
sukcesyjnych po rozpadzie Pomorza Zachodniego na mniejsze ksiestwa po $mierci Barnima |, jednakze nieco
zatarta kolosalnym wyludnieniem spowodowanym wojnami szwedzkimi w wiekach 17. i 18., kiedy to kolejno
nastepowaty po sobie: wojna, gtéd i mér (jak np. epidemia czarnej ospy). Metryke $redniowieczng maja;
Borucino, Brokecino, Ciosaniec, Chwalimie, Lotyn, Ledyczek (miejscowos¢ przygraniczna, w wiekach 14i15.,
a nastepnie w latach 1775-1973 miasto), Lomczewo, Okonek (od 1754 roku miasto, wcze$niej mocno
uprzywilejowana wie$), Pniewo, Podgaje. Pozostate miejscowosci, pochodzg z okresu nowozytnego jako wsie
folwarczne lub kolonizacyjne. Kwestia mozliwg do ustalenia wylacznie na podstawie znalezisk
archeologicznych jest to, czy i jakie osady istniaty na terenie obecnej gminy Okonek przed $redniowieczng
lokacja. Na pewno istniato osadnictwo w rejonie Okonka, Lomczewa, Ledyczka i Pniewa, nie mozna
wykluczyé, ze osady, nawet w postaci niewielkich skupisk domostw mogty wystepowac w innych obszarach.
Wg przekazéw pisanych — osadnictwo na tych terenach wprowadzono po obu stronach uksztattowanej
wéwczas granicy Polski i Pomorza, ktdrg stanowita prastara puszcza, stopniowo trzebiona i kolonizowana.
Pomorzanie lokowali dla umocnienia swego wtadztwa Szczecinek z klasztorem Marientron w Swigtkach,
a nastepnie wsie, w tym ww. miejscowos$ci na terenie obecnej gminy Okonek. Polacy tymczasem lokowali
miejscowos$ci po swojej stronie granicy — Jastrowie, Ledyczek, Radawnice. Wspomniany okres intensyfikacii
rozmaitych lokacji nie byt jednak okresem spokojnym, o tereny te walczyli nie tylko Polacy i Pomorzanie, ale
takze Brandenburczycy i Zakon NajSwietszej Marii Panny, ktory wyciggat rece po wiosci zlikwidowanego
wczesniej Zakonu Templariuszy.

Proces zalesiania wyjatowionych i mato urodzajnych gleb miat swoj poczatek juz epoce nowozytnej
jako skutek erozji gleb w wyniku zbyt ekspansywnego wytrzebienia prastarej puszczy oraz wojennej pozogi.
Zalesianie nastgpowato samoistnie lub w sposéb planowy. Wraz z zalesianiem pojawialy sie lesniczéwki. Nie
mozna tez poming¢ kwestii zwigzanej z osadami miynskimi i manufakturami powstajacymi gtéwnie przy
rzekach, ktére na omawianym terenie wystepuijq licznie i majg znaczne spadki. Osady takie jak: Lubniczka,
Brzozéwka (Kolonia), Glinki Mokre (Kolonia), wybodowania Chwalimia, Podgajow, Borucina i Pniewa - to
$lady po procesach kolonizacyjnych na terenie parcelowanych débr. Wspomniany okres potegi Prus, a
nastepnie okres Republiki Weimarskiej pozostawity po sobie nie tylko budowle przemystowe
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i infrastrukturalne, w tym kolejowe, ale takze obiekty uzytecznosci publicznej, takie jak: sad (obecnie Urzad
Miasta i Gminy) w Okonku, szkota w Okonku, koscioty w Okonku, Ledyczku i Ciosancu, a takze mndstwo
szkot wiejskich. Ciekawg spuscizne kulturowg stanowig tez elektrownie i mtyny w dolinach rzecznych,
gtéwnie: Gwdy, Czernicy oraz Czarnej — z ktérych najbardziej imponujacy jest caty zespdt elektrowni wodne;
,Podgaje”, ale i nie mniej uroku drzemie w odbudowanych po latach elektrowniach wodnych w tomczewku
i Wegorzewie, czy przerobionej z mtyna wodnego elektrowni w Lubnicy. Pamigtkg tego okresu jest takze
wieza widokowa (obecnie niedostepna dla zwiedzajacych), zwana pierwotnie Wiezg Bismarka, a obecnie
Wiezg Tectawa.

Zniszczenia 1l Wojny Swiatowej nie dotknely w sposdb znaczny terenéw gminy, poza Podgajami,
ktore w wyniku ostrzatu artyleryjskiego zostaty w znacznym stopniu zniszczone, a takze Barkniewkiem, ktore
spalono doszczetnie podczas walk lub bezposrednio po zdobyciu wsi, zreszta w znacznej mierze juz
wyludnionej, poniewaz wokét wsi zlokalizowane byly niemieckie obozy jenieckie funkcjonujace juz od
Kampanii Wrze$niowej. W pozostatej czesci gminy zniszczenia dotyczyty wytacznie nielicznych budowl,
nadto nie powstaty wytacznie w wyniku walk, a raczej dewastacji dokonywanych przez szabrownikdw
i pozbawionych kontroli Zotnierzy (w tym dezerterow) Armii Czerwonej. Wigksze zniszczenia byty skutkami
braku dbatosci o wiele zbytecznych w nowej, socjalistycznej rzeczywistosci obiektow, takich jak: dwory, parki
dworskie, niektére zabudowania folwarczne, chatupy wiejskie. Efektami zaniedban, braku pomocy
w ufrzymaniu obiektéw zabytkowych, czy niekiedy planowych dziatan gorliwych w szerzeniu nowego
porzadku lokalnych wtadz byly zawalenia, czy rozbidrki obiektdw historycznych, ich modernizacja lub budowa
w ich miejscu lub otoczeniu zupetnie nowych, obcych lokalnej tradycji budowlanej — typowych obiektow
produkcji rolniczej i mieszkaniowych (blokéw mieszkalnych). Epoka socjalizmu wigzata sie jednak
z przebudowg i zaludnianiem tych terendw przez nowych mieszkaicow — osadnikéw, gtéwnie z centralnej
Polski, w mniejszym stopniu z utraconych przez Polske kreséw wschodnich. W Okonku preznie dziataty
zakfady przemystowe, a w Lotyniu Paristwowa Stacja Hodowli Roslin, Wokét tych zaktaddw powstawaty nowe
osiedla mieszkaniowe, co prawda w nowej socjalistycznej, modernistycznej stylistyce, ale jednak mozna byto
mowi¢ o jakim$ rozwoju. Progres ten byt wspomagany przez panstwo, totez wprowadzenie twardej
gospodarki rynkowej w wyniku zmian ustrojowych dokonanych po 1989 roku - nie byto dla gminy
jednoznacznie korzystne. Skutkiem tych zmian w przestrzeni sg opuszczone i popadajace w ruine obiekty
danych panstwowych gospodarstw rolnych, niszczejac infrastruktura kolejowa zamknigtej stacji kolejowej w
Lotyniu i Brokecinie, pozostatosci zlikwidowanego poligonu w Okonku. Réwniez nowe zagospodarowanie
terenéw — nie zawsze jest dobre — przyktadem moze by¢ centrum Podgajow, w ktérym na terenach dawnego
wnetrza urbanistycznego wsi z niewielkg dominantg koSciota — zniszczonych w wyniku dziatari wojennych,
zagospodarowanego na potrzeby miejsca pamieci narodowej, z izbg pamieci i placem z nowg dominantg
pomnika — wprowadzono sklep z ciggnikami i maszynami rolniczymi oraz motel z barem — zupetnie
dewastujace przestrzen wsi.

W zakresie uktadéw komunikacyjnych w ostatnich trzech dekadach 20. wieku przebudowano uktad
komunikacyjny w Lotyniu i Okonku. W ramach przebudowy drég zlikwidowano tez odcinku szpalerowych i
alejowych zadrzewien, jak np. w Podgajach.

Wyzej wymienione tto historyczne pozwala odnie$¢ sie do stanu tadu przestrzennego gminy, ktéry
jest nie najgorszy, jednak nie jest on dobry. Przede wszystkim zastraszajace jest tempo zniszczen
dokonywanych na obiektach zabytkowych lub posiadajacych cechy zabytkéw lub débr kultury wspétczesne.
Nieliczne sq przykfady dziatan sprzyjajacych zachowaniu dla potomnosci Sladéw dawnych bytéw lub ich
rekompozycji w sposob zapewniajacy zachowanie ich waloréw (odbudowa elektrowni wodnych nad Gwda).
Najcenniejsze dla tadu przestrzennego jest skupienie zabudowy w stabilnym ukfadzie sieci osadniczej oraz
brak zjawiska rozlewania sie zabudowy poza istniejgce osiedla. Problemami sg jednak: zjawiska naruszania
zasad ksztattowania zabudowy w rejonach zachowanych uktadéw urbanistycznych lub ruralistycznych,
zawfaszczanie przestrzeni publicznej, zta jakoS¢ tej przestrzeni, brak centréw miejscowo$ci, postepujaca
dekapitalizacja zabudowy. Wydaje si¢, ze znaczna czes¢ spoteczenstwa nie ma potrzeby zycia w pieknym
otoczeniu, jest to zapewne skutek uboczny biedy, ale takze efekt braku dobrych przyktadéw w przestrzeni.

Godne zachowania i ksztattowania sg nastepujace elementy przestrzeni:
— ukfad urbanistyczny Okonka i Ledyczka,

12



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek - tekst ujednolicony

— uklad ruralistyczny w: Borucinie, Brokecinie, Chwalimiu, Ciosancu, Lotyniu, Lubniczce (ukiad wsi
kolonizacyjnej), tomczewie, Podgajach, Pniewie, Wegorzewie,

— sylwety: Tectawskiej Géry wraz z dominantg w postaci zabytkowej wiezy, Brokecina od strony
wschodniej i pdinocnej, Lotynia wraz z kepg parku dworskiego — od strony pdtnocnej i wschodniej,
Pniewa od strony potudniowej i wschodniej, Ciosanca — z wszystkich stron, Ledyczka - z drugiego
brzegu Gwdy, Lubniczki — z wszystkich stron, Wegorzewa od strony zachodnie;j,

— wewnetrzny krajobraz Pniewa w rejonie jeziora Kacko,

— panorama Okonka z nasypu kolejowego,

— panorama wzgorz na dawnym poligonie z nasypu kolejowego, a takze z réwnin na potudnie od tych
wzgorz,

— nasypy dawnej linii kolejowej w okolicach Ciosanca,

— relikty dawnej kolejki waskotorowej z Lotynia do Barkniewka (nieistniejacej juz wsi),

— otwarcie widokowe na terenie dawnego pola éwiczen poligonu,

— wolna od zabudowy krawedz doliny rzecznej Gwdy w okolicach Chwalimia,

— alejowe odcinki drég: Lotyn — Skoki — Wegorzewo, Lotyn — Glinki Mokre — Glinki Suche —
Wegorzewo, Lotyri — Wojnowo, Lotyri — Wilcze Laski, Lotyr — stacja PKP Lotyn, Lotyr — Zéttnica (do
lasu na granicy z wojewddztwem zachodniopomorskim), Lotyn — tomczewo, Okonek — tomczewo,
Okonek — Barkniewko (odcinek do dawnego poligonu), Okonek — Borucino — Pniewo — Jastrowie
(zachowane odcinki), Pniewo — Ciosaniec, Ciosaniec — dawna stacja kolejowa w Ciosancu, Borucino
- Podgaje, Borucino - Jastrowie,

— malownicze doliny rzeczne — wolne od zabudowy, albo zabudowane sporadycznie w miejscach
dawnych mtynow i zapor,

—  kompleksy obiektdw hydrotechnicznych, w tym elektrowni i zapor.

Elementy te nalezy chroni¢ ustaleniami planéw miejscowych, przez wprowadzanie takich ustalen, ktére
zapewnig ich zachowanie, a takze rewaloryzacje lub rewitalizacje. Bardziej szczegdtowy opis stanu tadu
przestrzennego podano ponizej.

Anielin — osada rozproszona (kilka wybudowan) zlokalizowana w atrakcyjnym krajobrazie u podnéza
Tectawskiej Géry oraz na tagodnym stoku wysoczyzny opadajacym do doliny Glinek, postepujace zalesiania
okolicy, czes¢ siedlisk zniszczonych, presja inwestycyjna w rejonie drogi krajowej nr 11, krajobraz przeciety
dwiema liniami wysokiego napiecia.

Babi Dwor — osada folwarczna o zatartych cechach historycznych, zlokalizowana na terenie ptaskim,
otwartym, nie stanowi czytelnej dominanty w krajobrazie — w przeciwienstwie do ukfadu historycznego. Wokét
liczne wybudowania. Okolica ciekawa, z uwagi na ekspozycje alejowych drég, lasu (Lasu Turowskiego),
a takze sylwety Lotynia.

Borki — osada ze zniszczonym folwarkiem (ob. Borki Kolonia), potozona w terenie réwninnym
stanowigcym obecnie p&tenklawe pél wérdd lasow.

Borucino - wie$ ze zniszczonym folwarkiem, rozbudowana o obiekty PGR-u: typowe obiekty
hodowlane oraz bloki mieszkalne, z czego obiekty hodowlane przebudowane na hale produkcyjne zaktadow
pieczarkarskich. Park podworski zaniedbany. Stary kosciét — mocno przebudowany pozbawiony cech
stylowych. W okolicy znaczne zmiany w krajobrazie spowodowane lokalizacjg duzego zaktadu produkcii
pieczarek i jego funkcjonowaniem — sktadowanie sprasowanej stomy na polach. Krajobraz okolic lekko falisty.

Brokecino — atrakcyjnie potozona wie$, z dobrze zachowanym zabytkowym drewnianym kosciotem i
duzg iloscig zabudowan historycznych. Wie$ chtopska — bez folwarkéw. Zniszczone obiekty dawnej stacji
kolejowej. Postepujace zalesianie terendw wokot wsi, a takze zanikanie licznych wybudowani, szczegolnie w
czesci zachodniej.

Brzozéwka — wie$ — kolonia, a takze dawny folwark — mocno zniszczony, przy dawnej stacji (ob.
przystanek kolejowy) Lotyn pozostatosci bocznic i placéw sktadowych, a takze dawnej kolejki waskotorowej
do kopalni odkrywkowej opodal Marianowa. Nie zachowana dawna linia wysokiego napigcia z
charakterystycznymi zelbetowymi stupami.
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Chwalimie — wie$ chtopska potozona przy gornej krawedzi skarpy doliny Gwdy, czytelny ukfad
ruralistyczny wsi owalnicowej, stosunkowo harmoniczna zabudowa, ciekawa ekspozycja wsi od strony drogi
krajowej nr 22 (wie$ na skarpie). Dysonans przestrzenny tworzg dwa maszty telefonii komérkowej oraz linia
wysokiego napiecia. Otoczenie — ciekawe wybudowania i kolonie w enklawach $rédlesnych, przy czym
nadmierna presja laséw moze zakt6cié ciekawe wnetrza krajobrazowe.

Ciosaniec — wie$ wielodrozna, chtopska, ale z majatkiem, ktdrego pozostatosci zachowaty sie w
bardzo ztym stanie i znacznie przeobrazone. Dominanta w postaci ko$ciofa i zieleni, w tym dawnego parku
dworskiego przeksztatconego w tereny rekreacyjne dla mieszkancdw wsi. Z przebiegajacej na potudnie od wsi
linii kolejowej i stacji pozostaty wytacznie zarysy nasypow. Zachowane alejowo obsadzone drogi dojazdowe
do wsi. Pobliskie wybudowania oraz folwark Bolkowo w znacznym stopniu uszczuplone w swej zabudowie.
Znaczne powiekszenie areatu lesnego ograniczajace ekspozycje widokowa miejscowosci od pdinocy.

Dolnik — osada $rodle$na, dawny folwark, z ktorego zostaty dwa domy (d. czworaki), miejscowo$¢
wchfonieta przez las, po folwarku czytelne zarysy wyréznione rodzajem drzew w kompleksie leSnym.

Drzewice — osada folwarczna, z przeksztatconym i czeSciowo zniszczonym zatozeniem folwarcznym.
Folwark byt poddany parcelacji juz przed 1945 rokiem — powstaty budynki dla osadnikéw na parcelowanym
majatku — w wigkszo$ci zachowane przyktady ciekawej architektury. Osada dobrze eksponowana z drogi
Wojnowo — Lotyn, drogi alejowo obsadzonej drzewami. Osada tadnie osadzona w krajobrazie z atrakcyjng
krajobrazowo zielenig wysoka.

Glinki Mokre — osada kolonizacyjna przy dawnym majatku, folwark zniszczony, pozostata po nim
kaplica a takze cze$¢ czworakdw, zabudowa kolonii zachowana w nieztym stanie, niewielkie wtrety
architektury wspdiczesnej o formach obcych formom historycznym. Przez wie$ przechodzi obsadzona alejowo
droga Lotyn — Glinki Suche — Wegorzewo.

Glinki Suche — osada chiopska, najprawdopodobniej na planie dawnej wsi owalnicowej lub
wielodroznej, zachowany historyczny uktad zagréd i ciekawa zabudowa, ponadto ciekawy krajobraz
wewnetrzny miejscowosci. Przez wies przechodzi alejowo obsadzona droga z Lotynia do Wegorzewa.

Kruszka — przeobrazona osada folwarczna pobliskiego folwarku w Brzozéwce, potozenie w tadnej
okolicy, przecietej obsadzong alejowo drogg Lotyn — Wilcze Laski. Opodal wsi przechodzita do ostatnie]
dekady 20. wieku linia wysokiego napiecia na ciekawych Zelbetowych stupach - zlikwidowana po
wybudowaniu nowej linii w innym przebiegu.

Ledyczek — dawne miasto, najmniejsze miasto w Polsce (ponizej 500 mieszkancow), obecnie wies.
Uktad urbanistyczny miasta cze$ciowo zatarty, dominanta kosSciota i atrakcyjne potozenie w dolinie rzecznej
podnoszg atrakcyjno$¢ krajobrazowg miejsca. Liczne zmiany w obrebie zabudowy historycznej, a takze
usuniecie starych drzew w centrum miejscowos$ci przy okazji remontu drogi krajowej nr 22 umniejszyty jednak
ww. atrakcyjno$¢. Miejscowos¢ zewszad otoczona lasami, niewielkie potacie fak i pastwisk wytacznie w
dolinie Gwdy, Dobrzynki i Szczyry. Mimo dewastacji krajobraz nadal atrakcyjny, w tym takze z uwagi na
znaczne zrdznicowanie terenu w okolicy.

Loty — wie$ wielodrozna, chiopska z duzym majatkiem, w znacznej czesci przeobrazonym, w
szczegolnoSci nie zachowat sie patac, a wiele zabudowan ulegto przebudowie, duzy park czytelny w
krajobrazie i sylwecie wsi, znaczna ilo¢ wspdiczesnych obiektow — osiedle blokdw mieszkalnych, doméw
jednorodzinnych, obiekty produkcyjne, kottownia, oczyszczalnia Sciekow itp. Do wsi dochodzg alejowo
obsadzone drogi z kilku kierunkdw. Opodal wsi dobrze zachowane budynki dworca kolejowego.

Lubnica — wie$ folwarczna, dawna osada miyriska o $redniowiecznym rodowodzie, obecnie
atrakcyjnie potozona ponizej skarpy wysoczyzny, aczkolwiek pozbawiona kontekstu przez zalesienie czesci
obszarbw sandru, ciekawe rozwigzania obiektéw hydrotechnicznych nad Gwdg - obecnie znacznie
przebudowane, niezachowany folwark w widtach Gwdy i Czernicy.

Lubniczka — wie$ kolonizacyjna sktadajaca sie z dwoch czesci, ciekawe zagrody, szczegdlnie tadnie
zarysowane w krajobrazie od strony drog powiatowych Lotyn — Wegorzewo oraz Lotyn — Drawien.

Lomczewo - wie$ wielodrozna, chfopska z majatkiem, Zabudowania folwarku niszczeja, znacznie juz
przetrzebione i zdewastowane zabudowaniami d. PGR-u. Zachowane liczne domy historyczne, ko$cidt i
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cmentarze. Park podworski wykorzystywany na cele rekreacyjne. Okolica lekko falista, liczne zdrzewienia
$rodpolne i przydrozne urozmaicajg krajobraz.

Okonek — miasto nowozytne, przeksztatcone ze $redniowiecznej wsi. Dawny rynek staromiejski
stanowi podtuzne wrzeciono (prawdopodobnie miasto lokowane na pniu dawnej wsi — owalnicy) — obecnie ul.
Niepodlegtosci. W okresie nowozytnym miasto ulegato rozbudowie w kierunku pétnocnym — nowy uktad
urbanistyczny z kwadratowym placem (Pl. Wolnosci), jak réwniez w kierunku potudniowo-zachodnim — w
zwigzku z pojawieniem sie kolei (w kierunku dworca kolejowego). Kolejnym bodzcem ekspansji zabudowy
miasta byty osiedla dla kolonistow niemieckich (akcje repatriacyjne i kolonizacyjne z okresu
miedzywojennego) — w rejonie ul. Wodnej, LeSnej i Chtopickiego oraz w rejonie dworca kolejowego.
Tuz przed wojng zniszczeniu ulegta synagoga zlokalizowana w miejscu obecnego dworca autobusowego.
Po wojnie pojawity sie bloki mieszkalne, w tym zniszczono cze$¢ pierzei rynkowej. Na przetomie lat
osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych 20. wieku zmieniono uktad komunikacyjny przebijajac ul.
Szczecineckg w kierunku potudniowym (tzw. mata obwodnica Okonka) — wprowadzajac nasyp przecinajacy
ul. Lipowg oraz niszczac kolejne fragmenty pierzei dawnego rynku. Po wojnie zbudowano tez nowy,
modernistyczny dworzec kolejowy. Nowe osiedla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej pojawity sie w
cze$ciach wschodniej, potudniowej i pdtnocnej miasta, a takze na zasadzie wymiany starej zabudowy Iub jej
uzupetienia. Miasto zachowato w wielu miejscach swdj stary urok, jednak nierzadkie sg wtrety nowej
zabudowy — nierzadko ahistorycznej i dewastujacej tad przestrzenny, jak np. olbrzymi typowy dom handlowy,
zabudowa wokét dworca autobusowego, czy ubytek w pierzejach dawnego rynku. Miasto eksponowane
widokowo z nasypu kolejowego linii nr 405. Tectawska Géra dominuje nad miastem. Miasto wypetnia dno
doliny pomigdzy zalesionymi pagérkami. Ciekawe alejowe zadrzewienia przy drogach do Barkniewka oraz do
Pniewa.

Pniewo — wie$ wielodrozna ciekawie potozona nad brzegami jeziora Kacko, zachowana historyczna
zabudowa, miejscami znacznie przeobrazona,

Podgaje — Wie$ wielodrozna, pozbawiona obecnie $ladéw po folwarku i historycznym centrum wsi
(zniszczony stary kosciot, staw w centralnej czesci wsi, znaczna cze$¢ historycznej zabudowy. W centrum wsi
wyksztatcono onegdaj nowy uktad przestrzenny (modernistyczny), obecnie mocno zniszczony, w tym takze
w rejonie pomnika — obiekty handlowe, w tym hurtowe, restauracje przydrozne o gabarytach i formach
niepasujacych do skali miejscowo$ci. Poza wsia, w zapewniajacej wystarczajacy dystans przestrzenny — duzy
kompleks stacji paliw i ustug obstugi turystycznej. Nad Gwda zespét elektrowni wodnej ,Podgaje” — dobrze
zachowany i bardzo ciekawy, niestety w wigkszo$ci niedostepny. Wokét wsi liczne wybudowania oraz kolonia
Nowe Podgaje. Wie$ od strony Gwdy wchionieta przez okoliczne lasy.

Przybystaw — niewielka osada folwarczna ze zniszczonym folwarkiem, zachowane wylacznie relikty
zabudowy mieszkalnej oraz dawnego parku. Osada zrasta sie z pobliskim Lotyniem.

Rydzynka — pozostatosci folwarku, uktad i kontekst przestrzenny zatarty przez liczne zalesienia, a
takze przez bliskg lokalizacje duzego zaktadu produkcyjnego. Istniejaca do konca lat osiemdziesiagtych 20.
wieku ciekawa linia elektroenergetyczna z zelbetowymi stupami zastgpiona wspéiczesng na stupach
kratownicowych.

Skoki — pozostatosci folwarku, oszpecone blaszanymi obiektami produkcyjnymi z drogiej potowy 20.
wieku.

Wegorzewo — wie$ wielodrozna na szczycie krawedzi wysoczyzny, pozostatosci folwarku, liczne
wirety zabudowy z drugiej potowy 20. wieku, ciekawy zabytkowy ko$cidt, relikty parku, zadrzewienia
przydrozne i $rddpolne.

Wojnéwko - niewielka osada przy zadrzewionej alejowo drodze z Lotynia do Wegorzewa.
Zachowana zabudowa historyczna, aczkolwiek z licznymi przerobkami.

W celu poprawy fadu przestrzennego, w kontekscie integracji przestrzennej terenéw gminy zasadne
jest rozwazenie podejmowania dziatan stuzacych wytworzeniu nowych potaczen drogowych, w tym potaczen
redukujgcych udziat ruchu lokalnego w przejazdach drogami tranzytowymi, a takze umoZliwiajacych
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zapewnienie racjonalnego transportu, w tym np. dowozéw do szkét na terenie gminy. W tym celu zasadne jest
uwzglednienie, jako istothego uwarunkowania — istnienia odcinkdw drog lesnych, ogélnodostepnych drég
wewnetrznych (niezaliczonych do kategorii drég publicznych), az w koncu odcinkéw drég gminnych -
pozbawionych nawierzchni, jako potencjalnych nowych szlakéw komunikacyjnych usprawniajacych system
transportowy i komunikacyjny gminy. W szczegdlnoSci dotyczy to: potaczenia Lubnicy, Wegorzewa,
tomczewa i Ledyczka, Okonka, Dolnika i Chwalimia, a takze Chwalimia z drogq krajowg nr 11, Ciosanca
z Sypniewem, Okonka i Ciosanca z Bornem Sulinowem przez Barkniewko, Barkniewka z Lotyniem,
Wegorzewa z Sierpowem, czy w koncu stworzenie dogodnego dojazdy do punktu widokowego na poligonie
(wrzosowiska) zaréwno od strony Okonka, jak rowniez Brokecina.

2.3 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym
stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i
jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego.

Stan zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwo$ci ich ksztattowania.

Gmina Okonek nalezy do obszarow o szczegdlnie wysokich walorach krajobrazowych na catym
Pomorzu (pamieta¢ nalezy, ze w ujeciu geograficznym, tereny potozone na pdtnoc od Noteci znajdujg sie na
Pomorzu, w szczegdlnoSci w granicach krainy geograficznej okreslanej mianem Pojezierza Pomorskiego).
Wynika to z:

— niezwykle urozmaiconej rzezby terenu,
—  wysokiej lesistosci i znacznego zroznicowania szaty roslinnej,
— stosunkowo niskiej antropopres;ji.

Elementy szczegblnie cenne w krajobrazie gminy, stanowigce o jego niepowtarzalnosci to:

— kemy - zbudowane z piaskéw drobnoziarnistych dobrze wysortowanych; ich nagromadzenie
znajduje sie pomiedzy Okonkiem a Brokecinem (np. Tectawska Géra, Grabowa Géra i okoliczne
wzniesienia);

— malownicze rzeki i ich doliny - wigkszo$¢ rzek ptynie gteboko wcietymi korytami, ktére wyraznie
zaznaczajg sie w rzezbie terenu; caly obszar odznacza sie do$¢ gesty siecig rzeczna, czemu
sprzyjajq zardwno warunki hydrogeologiczne, jak i uksztattowanie powierzchni terenu,

— rozlegle przestrzenie wrzosowisk w obszarze dawnych poligonéw — wrzosowiska te nalezg do
najwiekszych tego typu obiektow w Europie; osobliwoscig obiektu jest wystepowanie wielu gatunkow
subatlantyckich i atlantyckich, ktore w tym punkcie osiagajg wschodnig granice swojego zasiegu,

— bardzo liczne torfowiska, gtéwnie soligeniczne, rozproszone na niemal catym obszarze gminy, z
wyjatkiem terendw rolnych; obiekty te stanowig niezwykle urokliwe zakatki w lokalnym krajobrazie,
przyciggajace turystow.

Do nielicznych elementow lokalnie zaktdcajgcych harmonie krajobrazu i obnizajacych walory
estetyczne przestrzeni naleza;
— napowietrzne linie elektroenergetyczne,
— olbrzymie silosy paszowe i zbozowe,
— zdewastowane lub mocno zdekapitalizowane zabudowania,
— substandardowe budynki, w tym gtownie budynki gospodarcze towarzyszace budynkom
mieszkalnym oraz nieestetyczne ogrodzenia.

Ksztattowanie krajobrazu w gminie Okonek w ramach gospodarki przestrzennej polega¢ bedzie
przede wszystkim na likwidacji lub maskowaniu elementéw obnizajacych walory terenu (w miare mozliwosci)
oraz stosowaniu ogélnych zasad w tym zakresie, jak:

— unikanie zabudowy przedpoli widokowych,
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— unikania zalesien przedpoli widokowych i terenéw wzdtuz ciagéw komunikacyjnych w granicach
obszaru chronionego krajobrazu,

— harmonijne  wkomponowanie nowej zabudowy w istniejace otoczenie — uwzglednienie formy
architektonicznej, koloru elewaciji, istniejacych w panoramie dominant i akcentéw,

— eksponowanie obszaréw o najwyzszych walorach przez realizacje punktéw widokowych (np. na
gbrzystych terenach w zachodniej czesci gminy oraz na szczytach skarp dolin rzecznych).

Obszar gminy posiada niezwykte walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz bardzo dobry stan
srodowiska. Cechy te wyraznie predestynujg go do rozwoju turystyki i rekreacj.

Ochrona prawna zasobow przyrodniczych.

Na terenie gminy wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody:
— rezerwat przyrody,
— obszar chronionego krajobrazu,
— obszary Natura 2000,
— uzytki ekologiczne,
— pomniki przyrody.

Na terenie gminy znajduje sie jeden rezerwat przyrody ,Wrzosowiska w Okonku” utworzony
rozporzadzeniem Nr15/08 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 17 czerwca 2007 roku (), o powierzchni 204,13
ha, zlokalizowany na obszarze bytego poligonu wojskowego w Okonku. Celem ochrony jest zachowanie
kompleksu wrzosowisk i muraw napiaskowych z charakterystyczna florg i fauna.

Obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” powotany zostat
Rozporzadzeniem Nr 1X/54/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej z dnia 31 maja 1989 roku, a nastepnie
rozporzadzeniem Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 15 maja 1998 roku w sprawie ustanowienia obszaréw
chronionego krajobrazu w woj. pilskim. Powyzsze rozporzadzenie zostato utrzymane w mocy obwieszczeniem
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 24 marca 1999 roku. Na jego terenie wprowadzono szereg zakazow (jak:
zakaz lokalizowania budynkéw na gruntach lesnych i w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od brzegéw jezior i
rzek, zakaz wznoszenia budowli i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych technicznych itd.). Pamigta¢
jednak nalezy, ze obowigzywanie ww. zakazéw poddawane jest w watpliwos¢ z dwoch powodow — braku
dostosowania zakazéw (dokonanych w odpowiednim czasie) w toku kolejnych zmian przepisow ustawowych
dot. ochrony przyrody, a takze wobec faktu wydania przez Wojewode Wielkopolskiego rozporzadzenia
nr 212/06 z dnia 29 listopada 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Wiel. Nr 201 poz. 4770), ktérego przepisy uchylity ww.
rozporzadzenie Wojewody Pilskiego, mimo faktu pozniejszego stwierdzenia niewaznosci tego rozporzadzenia
wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu sygn. akt IV SA/Po 709/10 z 27 stycznia 2011
roku. W praktyce organy ochrony przyrody, w szczegdlnosci Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, traktujq ww. forme ochrony przyrody jako istniejaca, jednak pozbawiong wigzacych zakazow.
Przy jej zagospodarowaniu warto natomiast przeanalizowaC zasadno$¢ rozwazenia pewnych zasad
zagospodarowania terendw, ktdre zawarte byly w zatgczniku nr 3 do Rozporzadzenia Nr 5/98 Wojewody
Pilskiego Z dnia 15 maja 1998 roku, jako zasady prowadzenia dziafalnoSci gospodarczej na obszarach
chronionego krajobrazu. Zasady te, to przede wszystkim:

1) ogolne zasady gospodarowania:

— rozwoj gospodarczy powinien by¢ ukierunkowany na te gatezie, ktdre wynikajg z naturalnej
predyspozyciji terenu: gospodarka le$na i rolna, rybactwo, turystyka i wypoczynek,

— rozwoj przemystu i urbanizacji winien by¢ ograniczony do niezbednego minimum uzasadnionego
potrzebami miejscowej ludnosci i opartego na wykorzystaniu miejscowych zasobow,

— obowigzywac winna wzmozona ochrona czysto$ci wod, powierzchni ziemi i powietrza,

— w celu zapewnienia obszarom chronionego krajobrazu ochrony i dostosowania do niej gospodarki,
nalezy je uwzglednia¢ w planach zagospodarowania przestrzennego jako ich integralng czesc;

2) w zakresie zagospodarowania przestrzennego:

— ochrona walorow naturalnych $rodowiska przyrodniczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem
krajobrazu,
ustalanie dla obszaru gmin i miast ekologicznych systeméw terenéw otwartych,
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— rozwijanie jednostek osadniczych w oparciu o istniejacy system osadniczy i ograniczanie zabudowy
rozproszonej,

— zakaz zabudowy na obszarach stref zalewowych rzek,

— Zzapewnianie w zabudowie spdjnosci krajobrazu przyrodniczego i kulturowego,

— tworzenie systemow terenow zieleni miejskiej, stanowigcej uzupetnienie obszardw przyrodniczych;
3) w zakresie turystyki i wypoczynku:

— wyznaczanie terenow dla lokalizacji wypoczynku pobytowego i budownictwa letniskowego,

— dostosowanie rozwoju turystyki do wielkosci odpowiadajacej odpornosci biologicznej srodowiska,

— likwidacja dzikiej zabudowy letniskowej oraz zabudowy letniskowej na terenach przeznaczonych do
Scislejszej ochrony.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego i kierunkach polityki
przestrzennej uchwalonym uchwatg nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26
kwietnia 2010 roku teren ten uznano za ,obszar w systemie przyrodniczym o znaczeniu krajowym i
regionalnym obejmujacy elementy sieci ekologicznych: EKONET-PL | NATURA 2000".

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 to sie¢ obszaréw chronionych na terenie Unii Europejskiej.
Celem wyznaczania tych obszaréw jest ochrona cennych, pod wzgledem przyrodniczym i zagrozonych,
sktadnikéw réznorodnosci biologicznej. W sktad sieci Natura 2000 wchodza;
— obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO) - (Special Protection Areas - SPA) wyznaczone
na podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakdw, tzw. "Ptasiej" oraz
— specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) - (Special Areas of Conservation - SAC) wyznaczone na
podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i
flory, tzw. "Siedliskowej", dla siedlisk przyrodniczych wymienionych w zataczniku | oraz gatunkow
roslin i zwierzat wymienionych w zatgczniku Il do Dyrektywy.

Polska w ramach procesu integracji z Unig Europejskg zostata zobowigzana do wyznaczenia
obszaréw Natura 2000 na swoim terytorium. Na podstawie ustawy o ochronie przyrody objeto ochrong szereg
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 21 lipca 2004 roku. W maju
2004 roku Rzad Polski przestat do Komisji Europejskiej wykaz obejmujacych 72 obszary specjalnej ochrony
ptakow (OSO) i 184 proponowane specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO). Ogdlnie obszary te okre$la sie
mianem obszaréw Natura 2000. W gminie Okonek zlokalizowane sg nastepujace z nich:

— SO0 ,Poligon w Okonku” (PLH300021) stanowigcy mozaike laséw sosnowych, otwartych wrzosowisk
i muraw napiaskowych, z ekosystemami wodno-blotnymi, najlepiej zachowany na Pomorzu
Zachodnim i jeden z kilku w Polsce, obszar wrzosowisk wielkoobszarowych, obejmuje teren dawnego
poligonu w Okonku, obszar cechujq wysokie walory krajobrazowe (np. przetom rzeczki Czarnej ze
zrodliskami) i biologiczne np. stanowisko dziewiecsitu beztodygowego na Egipskiej Gorze, rozlegte
torfowisko z elementami mechowiskowymi w dolinie Czarnej, na zachdd od Okonka, fragmenty
cennych olsow ze starymi drzewostanami, stanowisko plywaka olbrzymiego, stwierdzono tu
wystepowanie 11 typdw siedlisk wymienionych w Zataczniku | do Dyrektywy Siedliskowej, 5 gatunkow
ptakéw z Zatgcznika | do Dyrektywy Ptasiej oraz 2 gatunki ssakow i 2 gatunki bezkregowcow z
Zatgcznika Il do Dyrektywy Siedliskowej;

— SO0 ,Dolina Debrzynki” (PLH300047) obejmujacy doline niewielkiej rzeki Dobrzynki, utworzony przez
wzglad na wystepowanie na tej terenie priorytetowych siedlisk - na zboczach doliny kompleks buczyn
i gradow subatlantyckich obok wiszacych torfowisk Zrodliskowych i przeptywowych torfowisk
alkalicznych, w dolinie dobrze zachowata sie naturalna strefowos$¢ roslinno$ci, ponadto stwierdzono tu
wystepowanie gatunkdw wymienionych w zataczniku Il do Dyrektywy Siedliskowej, a takze inne
cenne gatunki mchow brunatnych o wyjatkowo wysokiej liczebno$ci oraz liczne populacje storczyka
krwistego i szerokolistnego, a takze licznie wystepujaca na torfowiskach narecznica grzebieniasta;

— SO0 ,Dolina Szczyry” (PLH220066) potozony na potudniowo-zachodnim skraju sandrowej réwniny
Boréw Tucholskich, jego krajobraz ma charakter lekko falistej sandrowej réwniny, ozywionej
meandrujgcq doling Szczyry, prawego doptywu Gwdy, siedliska chronione skupione sg w zasadzie
prawie wylacznie na dnie doliny rzecznej, ktdra jest istotng ostojg torfowisk zasadowych i cennej
entomofauny oraz flory z nimi zwigzanych.
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Wg danych zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego —
na terenie gminy Okonek miatby wystepowa¢, zamiast ww. obszaru ,Poligon w Okonku” — obszar (SOO)
,Diabelskie Pustacie”. Obszar ten jednak w catosci potozony jest w sasiedniej gminie Borne Sulinowo,
w wojewddztwie zachodniopomorskim, i cho¢ nawet przylega do granic gminy Okonek, to jednak ustalenia
ww. planu wojewddztwa w tym zakresie sq bledne.

Na terenie gminy znajduje sie 12 pomnikéw przyrody, z czego 11 drzew: w Ciosancu i Drzewicach
oraz w lasach na terenie lesnictw Marianow oraz i Pniewo, a takze 1 gtaz narzutowy w lesie na terenie
le$nictwa Raciborz.

W gminie okonek sg dwa uzytki ekologiczne:

— ,Zurawina” w Ciosancu powotany Uchwatg Rady Miejskiej w Okonku nr XI1/65/2011 z 28 czerwca
2011 rok — w celu ochrony torfowiska przej$ciowego z elementami torfowisk wysokich;

— ,Gwdziariskie Mechowisko" powotany Uchwatg Rady Miejskiej w Okonku nr XII/83/2007 z 25
wrzesnia 2007 roku — w celu ochrony réznego rodzaju torfowisk w obrebie naturalnego
i potnaturalnego  krajobrazu wyrézniajacego sie bogactwem flory, fauny i swoistych rzadkich
fitocenoz.

Na terenie gminy wystepujg obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych. Nalezg do nich
lasy ochronne i gleby chronione. Lasy ochronne stanowig znaczng czg$¢ laséw w gminie. Najwigksze zwarte
kompleksy znajdujg sie na wschdd i pdtnocny wschdd od miejscowosci Wegorzewo Szczecineckie oraz na
zachoéd od miasta Okonek. Gleby chronione dominujg w pétnocnej czesci gminy. Sg to gleby Il i Il klasy
bonitacyjne;.

Przy wschodniej granicy gminy, jednak juz poza jej granicami (w wojewddztwie pomorskim)
Zlokalizowany jest rezerwat krajobrazowy ,Dolina Gwdy” powstaty w 1998 roku na powierzchni 428,2 ha.
Obejmuje ochrong doliny rzek Gwdy i Czernicy z rozlegtymi meandrami, tarasami zalewowymi i malowniczymi
wawozami. Przy zachodniej granicy gminy, jednak juz poza jej granicami (w wojewodztwie
zachodniopomorskim) znajdujq sie dwie formy ochrony przyrody — SOO ,Diabelskie Pustacie” (PLH320048)
oraz obszar chronionego krajobrazu "Dolina rzeki Ptytnicy".

Rolnicza przestrzen produkcyjna.
Gospodarka rolna i uzytkowanie gruntow.

W gminie Okonek uzytki rolne stanowig 13441 ha tj. ok. 45 % powierzchni terenu. Zdecydowanie
przewazajg grunty orne (12105 ha), niewielki udziat majg tez uzytki zielone. Grunty uzytkowane rolniczo
skoncentrowane sg w pn. cz. gminy oraz czesciowo w poblizu potudniowego jej krarica. Gmina Okonek
odznacza sie najlepszymi glebami w powiecie i posiada, jako jedyna, gleby Il klasy bonitacyjnej (11 ha, tzn.
0,08% wszystkich gruntéw ornych). Grunty orne klasy Ill stanowig 22,1%, klasy IV — 49,6%, klasy V — 20,4%
powierzchni uzytkdw rolnych gminy.

Liczba gospodarstw rolnych wg grup obszarowych powierzchni uzytkdw rolnych na terenie gminy:

— liczba gospodarstw rolnych ogétem - 578
z tego o powierzchni uzytkéw rolnych:
— 0d1.0do4.99 ha - 260
— 0d5.0d09.99 ha - 90
— 0d 10.0 do 49.99 ha - 186
— 0d 50 do 99,99 ha - 24
— 100.0 ha i wigkszej - 18

Ponadto ok. 1752 ha gruntow rolnych na terenie gminy uzytkowanych jest przez 14 podmiotow
innych niz gospodarstwa rolne (w tym: PZD, Lasy Panstwowe, ANR, firmy produkcji rolnej, produkciji energii
ze zrodet odnawialnych, czy eksploatacji kruszyw). Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie jest
zdecydowanie wyzsza od $redniej w wojewddztwie (12,7 ha), jak rowniez w kraju (9,2 ha), i wynosi 19,6 ha.

Dominujacym profilem produkcji rolnej w gminie jest produkcja roslinna. W strukturze zasiewdw
dominujg obecnie zboza, czemu sprzyja fakt wysokiej bonitacji gleb sprzyjajacej uprawie pszenicy,
jeczmienia, pszenzyta i rzepaku. Poza tym czesto uprawiane jest zyto. Ziemniaki uprawia sie rzadziej,
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natomiast zaniechano upraw burakdéw cukrowych z uwagi na odlegtos¢ do cukrowni (wysokie koszty
transportu). Produkcja zwierzeca jest prowadzona wylacznie na niewielkg skale — produkcja wiasha
i niezbedna do realizacji programéw rolno-$rodowiskowych. Pogtowie zwierzat inwentarskich w gminie
nie przekracza 10% pogtowia tych zwierzat w powiecie ztotowskim.

Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych. Zasoby wodne.

Obszar gminy Okonek potozony jest w obrebie GZWP 126 — Zbiornik Szczecinek o powierzchni 1755
km2 i obejmuje osrodki porowe. Jest to zbiornik trzeciorzedowo-czwartorzedowy. Strefg drenazu jest dolina
Gwdy. Zasoby wodne zbiornika posiadajg wysokie walory jako$ciowe. Zasoby dyspozycyjne tego zbiornika
szacuje sie na 99 tys. m3/dobe. Na terenie gminy zlokalizowana jest 74 zbiornika, jednak zaktadajac ze potowe
jego zasobow nalezy zarezerwowaé na potrzeby Szczecinka (miasto o wielkosci 40 tys. mieszkancdw, kilka
zaktadow produkcyjnych, w tym jeden duzy zaktad przetwoérstwa drzewnego), a 30% na potrzeby okolic
Szczecinka, dla gminy Okonek nalezy przyja¢ 20% jego zasobow dyspozycyjnych, czyli 20 tys. m3/dobe.
Biorac pod uwage fakt, ze 1 gospodarstwo domowe potrzebuje 0,5 m3 wody do celéw bytowych na dobe,
a ilos¢ tych gospodarstw odpowiada liczbie mieszkan, to dobowe zapotrzebowanie na wode w catej gminie
wynosi ogdtem ok. 1,4 tys. m3, tzn. 7% dostepnych zasobdw dyspozycyjnych. Oznacza to dobry stan zasobu
wad, a co za tym idzie pozwala na realizacje na terenie gminy terendw produkcyjnych.

Gteboko$¢ wystepowania wdd podziemnych pierwszego poziomu na rozpatrywanym obszarze jest
bardzo zrdznicowana. Wptywajg na to przede wszystkim zmienne warunki geologiczne, jak i urozmaicona
rzezba terenu, ktéra powoduje, ze w niektorych miejscach gteboko$¢ zwierciadta wéd podziemnych moze
osiggac kilkanascie metréw, za$ w lokalnych obnizeniach moze dochodzi¢ do powierzchni terenu, powodujac
lokalne podmokiosci.

Caly obszar gminy odznacza sie gestg siecig rzeczna, czemu sprzyjajg warunki hydrologiczne
i uksztattowanie powierzchni. Liczne mate oczka wodne, stawy i jeziora posiadajg niewielkg powierzchnie, tak
wiec tempo wymienialnosci wod w zbiornikach jest nieznaczne. W celu poprawy jakosci wod
powierzchniowych nalezy dazy¢ do skanalizowania wszystkich miejscowos$ci lezacych w sgsiedztwie waod,
zapobiegac zanieczyszczeniom zwigzanym z chemizacjq rolnictwa, zapobiega¢ nielegalnym zrzutom $ciekéw
oraz melioracji polegajacej na odwadnianiu terenéw. Mimo, ze zasobno$¢ gminy w wode jest znaczna nalezy
zapobiega¢ nadmiernej eksploatacji uje¢ podziemnych dla lokalnych sieci wodociggowych (Okonek, Lotyn,
Brokecino, Skoki, Chwalimie). Obecnie regulujg to obostrzenia wynikajace z pozwoleri wodnoprawnych.
Zasadne jest kompleksowe rozwigzanie zaopatrzenia w wode dla catej gminy.

Ochrona powierzchni ziemi.

Najbardziej podatne na degradacje powierzchni ziemi sg obszary w potudniowo wschodniej czesci
gminy. Posiadajg one naturalne predyspozycje do zachodzenia proceséw erozji zboczy i denudaciji. Natozenie
sie czynnika antropogenicznego w postaci ornego uzytkowania, wzmaga ryzyko degradacji. Drugim
obszarem, na ktérym wystepujg zagrozenia naturaine jest obszar terasy zalewowej rzeki Gwdy gdzie zdarzajg
sie tymczasowe zalewy powodziowe. Elementy antropogeniczne stwarzajace zagrozenie degradacii
powierzchni terenu to:

—  czynne wyrobiska surowcdw budowlanych (zwirownie),

— skladowiska surowcow przemystowych (skupy ztomu i metali kolorowych),

— duze sktadowiska surowcow rolniczych,

— sktadowiska paliw statych (punkty sprzedazy wegla) i ptynnych (stacje benzynowe),
— sktadowiska odpadow komunalnych.

Szczegblnego rodzaju degradacja wystepowata na zachodnich kraricach gminy, w obszarze poligonu
wojskowego, obecnie poddawanego procesom renaturalizacyjnym, a w czesci zalesieniom. Niezbedne jest
dziatanie w celu rekultywaciji i renaturalizacji obszaréw po eksploatacji surowcoéw budowlanych oraz ciagta
kontrola sktadowisk i doskonalenie gospodarki odpadami w ramach przyjetych programéw ze szczegdinym
zwrdceniem uwagi na deponowanie odpadow i likwidacje zasmiecenia w otoczeniu wsi, na skraju lasow oraz
w dnach odkrywek poeksploatacyjnych.
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Lasy.

Lasy na terenie gminy Okonek wykazujg dobry stan zdrowotny. Przyczyng ostabienia laséw we
wschodniej, potudniowo — zachodniej i $rodkowej czeci gminy sg; niedostosowanie gospodarczego typu
drzewostanu do siedliska, zawodnienie lub przesuszenie warstwy korzeniowej, pozary lasu, wiatrotomy,
zmrozowiska lub erozja. Podstawowe zagrozenia laséw w zachodniej cze$ci gminy to przede wszystkim
szkody wywotane przez niekontrolowany wzrost populacji szkodliwych owaddw, wystepowaniem grzybow
pasozytniczych, zerowaniem zwierzyny townej, pozary, emisja i immisja zanieczyszczen powietrza, takze
spoza terenu gminy.

Gtéwne dziatania w celu ochrony lasow powinny wiec polega¢ na przeciwdziataniu tym zagrozeniom
m.in. przez dobor odpowiednich gatunkéw drzewostanu, dgzenie do zmniejszania ucigzliwosci skupisk niskich
emitorOw zanieczyszczenia powietrza, a takze realizowanie systemu matej retencji. Zaktada sie
gospodarowanie zasobami lesnymi wg planu urzadzania lasu. Dziatania w sferze ochrony laséw okresla
Ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz. U. z 2014 r. poz. 1153 z p6zn. zm.).

Powierzchnia gruntow lesnych ogétem w gminie Okonek wynosi 13956,0 ha, w tym powierzchnia
laséw — 13447,9 ha, co stanowi 41.3% powierzchni gminy. W samym mie$cie powierzchnia gruntéw lesnych
wynosi 175,8 ha, z czego powierzchnia laséw to 168,1 ha. Terenami leSnymi na terenie gminy zarzadzajg
Nadlesnictwa:

—  Okonek — na powierzchni 14464,06 ha - 86.07% ogdlnej powierzchni
— Lipka - na powierzchni 1652,47 ha - 9.83%
— Jastrowie — na powierzchni 688,00 ha - 4.09%

W granicach administracyjnych gminy, wyznacza sie takze dodatkowe tereny mozliwych zalesien,
odpowiednio wyrdznione graficznie.

Ochrona powietrza atmosferycznego i ograniczenie hatasu.

Poprawa jako$ci powietrza atmosferycznego moze nastapi¢ w wyniku ograniczenia emisji z emitoréw
technologicznych oraz likwidacji lokalnych kottowni w zabudowie mieszkaniowej lub zmniejszanie ich
ucigzliwo$ci poprzez dazenie do wykorzystania paliw niskoemisyjnych do celéw opatowych (sprzyja¢ temu
bedzie dalsza gazyfikacja obszaréw zabudowy miejskiej i wiejskiej, a takze upowszechnianie nowych
technologii ogrzewania budynkéw, a takze realizacji budynkow energooszczednych).

Zrédtem zanieczyszczenia powietrza oraz hatasu s drogi krajowe o duzym natezeniu ruchu. Nalezy
dazy¢ do zminimalizowania ich negatywnego wplywu na $rodowisko, miedzy innymi przez budowe obej$¢
drogowych i wyprowadzanie tego ruchu poza tereny zabudowane, a takze zwiekszenie ptynno$ci ruchu,
promowanie transportu publicznego i ruchu rowerowego.

Tereny pod obwodnice nalezy przewidywa¢ przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu stref ucigzliwosci:
— do budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi - 190 m od zewnetrznej krawedzi jezdni (w tym
jezdni projektowanych) drog krajowych, w tym drog ekspresowych, dla pozostatych budynkéw —
40 m - od drog ekspresowych i 25 m od drdg krajowych;
— 80 m od linii kolejowej.

Réwniez elektrownie wiatrowe podczas pracy mogg emitowac hatas. Poziom hatasu zalezy w duzej
mierze od wielko$ci (mocy) elektrowni oraz ogdlnych rozwigzan konstrukcyjnych. Z tego wzgledu nie nalezy
planowac inwestycji blisko zabudowan mieszkalnych. Stosownie do obowigzujacych przepiséw wymaga sie
aby nie przekroczy¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu na tereny chronione przed nadmierng emisjg hatasu.
| tak, zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)
okre$lono zakaz emisji na poszczegdine tereny (stosownie do ich faktycznego sposobu uzytkowania)
przewyzszajace maksymalne poziomy okre$lone w przedstawionych na nastepnych stronach tabelach.
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Tabela 1 — dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegdine grupy
zrédet hatasu, z wylgczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych
oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D iLAeqN, ktére to wskazniki majq
zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze Srodowiska, w odniesieniu do jednej doby:

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drog Iub linie kolejowe Pozostate ot,)i(?kty i dziatalnos¢ bedaca
zrodtem hatasu
LAeq D
Laceb LAeqN przled.zial’f czasu L;}eq N
76 dziajf czasu przedziat odniesienia réwny przedziat czasu
P dniesieni czasu 8 najmniej odniesienia réwny
oréru?]s}ﬁnéa odniesienia korzystnym 1 najmniej
godzinom réwny 8 godzinom dnia korzystnej godzinie
godzinom kolejno po sobie nocy
nastepujacym
a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy
2 | zwigzanej ze statym lub 61 56 50 40
czasowym pobytem dzieci i
miodziezy?)
c) Tereny domow opieki
spotecznej
a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
3 b) Tereny ;abudowy 65 56 55 45
zagrodowe;
c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?)
d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe
Objasnienia:

W przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgodnie z ich funkcjg, w porze nocy, nie
obowigzuje na nich dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy.

Pominieto poz. 1 i 4, a takze 2 lit. d jako niemajace zastosowania na terenie Gminy Okonek (brak
uzdrowisk, szpitali oraz miast o wielkosci powyzej 100 tys. mieszkancow).
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Tabela 2 - dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez starty, ladowania
i przeloty statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktore
to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze $rodowiska, w odniesieniu
do jednej doby:

Dopuszczalny poziom hatasu w dB

Starty, ladowania i przeloty statkow Linie elektroenergetyczne

powietrznych
Lp- ROdzaj terenu LAeq D LAeq N LAeq D LAeq N
przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia
réwny 16 réwny 8 réwny 16 réowny 8
godzinom godzinom godzinom godzinom

b) Tereny szpitali, domoéw
opieki spotecznej

1 c) '.I'ereny. zabudowy 55 45 45 40
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy"

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowe;j i
2 | zamieszkania zbiorowego 60 50 50 45
b) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe")

c) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

Objasnienia:
YW przypadku niewykorzystywania tych terendw, zgodnie z ich funkcjg, w porze nocy, nie
obowigzuje na nich dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy.

Pominigto poz. 1 lit. a oraz poz. 2 lit. d — tereny te nie wystepujg w Gminie Okonek.
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Tabela 3 - dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegoine grupy
Zrédet hatasu, z wylgczeniem hatasu powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych
oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LDWN i LN, ktdre to wskazniki majg zastosowanie
do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem:

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom dzwieku A w dB

Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca

i ni I 1
Drogi lub linie kolejowe™ srédiem hatasu

Lp. Rodzaj terenu Lown Ln Lown Ly
przedziat czasu : . .
odniesienia przedya%l czasu przedya{ czasu przedgla{ czasu
rown odniesienia odniesienia odniesienia
Wsz stlzim réwny wszystkim | réwny wszystkim | réwny wszystkim
y porom nocy dobom w roku porom nocy

dobom w roku

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowe;
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy
2 | zwigzanej ze statym lub 64 59 50 40
czasowym pobytem dzieci
i modziezy

c) Tereny domow opieki
spotecznej

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy
zagrodowe;

c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe

d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

68 59 55 45

Pominieto poz. 1 4, a takze 2 lit. d jako niemajace zastosowania na terenie Gminy Okonek (brak
uzdrowisk, szpitali oraz miast o wielkosci powyzej 100 tys. mieszkancow).
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Tabela 4 — dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez starty, lagdowania i
przeloty statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne wyrazone wskaznikami LDWN i LN, ktore to
wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem

Dopuszczalny dtugotrwaty Sredni poziom dzwigku A w dB
Starty, Ia_dowama i przeloty statkéw Linie elektroenergetyczne
powietrznych
Lp. Rodzaj terenu Lown Ln Lown Ln
przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia réwny | odniesienia rowny | odniesienia rwny | odniesienia rowny
wszystkim dobom | wszystkim porom | wszystkim dobom | wszystkim porom
w roku nocy w roku nocy

b) Tereny szpitali,
domow opieki
spotecznej

1 | c) Tereny zabudowy 55 45 45 40
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy
a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej jedno- i
wielorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowe;j i
zamieszkania

2 | zbiorowego 60 50 50 45
b) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
c) Tereny
mieszkaniowo-
ustugowe

Pominigto poz. 1 lit. a oraz poz. 2 lit. d — tereny te nie wystepujg w Gminie Okonek.

Z ww. tabel wynikajg wigc ograniczenia w zakresie emisji hatasu na konkretne, chronione prawem
kategorie terendéw. Nie ma wiec Zadnych norm, ktore okreslatyby jakiekolwiek minimalne odlegtosci
potencjalnego zrédta hatasu od terendw chronionych akustycznie. W praktyce przyjeto ww. odlegtosci od
drég, linii kolejowych, czy tez wielko$¢ stref wokét elektrowni wiatrowych, jako zasieg ponadnormatywnego
hatasu wytwarzanego przez dane zrédto hatasu. W przypadku istniejacych drég krajowych przyjeto 90 m
od terenéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, a takze 25 od pozostatych terenéw, w przypadku
planowanych obwodnic i nowych odcinkow drdg krajowych przyjeto odpowiednio — 190 m od terendw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a takze 40 m (drogi ekspresowe) i 25 m (drogi gtéwne ruchu
przyspieszonego) od pozostatych terendw, w przypadku linii kolejowej 80 m od linii, natomiast od pojedyncze;
elektrowni wiatrowej okoto 400 — 500 m. Nie mniej ustalajgc dokfadne lokalizacje ww. inwestycji, w
postepowaniu dotyczacym oceny oddziatywania danego przedsiewziecia na $rodowisko sprawy te bedg
musiaty by¢ rozpatrzone indywidualnie — stosownie do uwarunkowan lokalnych i konkretnych parametrow
danego przedsigwziecia.

Wstepujac do Unii Europejskiej Polska zobowigzata sie do inwestowania w odnawialne zrodta energii
m.in. wykorzystujgce wiatr i wode. W latach 1997 — 2003 powstato w Polsce ponad 20 elektrowni wiatrowych.
Wielkopolska nalezy do Il klasy obszaréw w Polsce pod wzgledem zasobow energii wiatrowej: >750 — 1000
kWh/m?rok na wysoko$ci 10 m w terenie otwartym. Zréznicowanie topografii terenu zwigksza potencjat
wiatrowy. Lokalizacja elektrowni wymaga szczeg6towych badan uktadu wiatrbw na danym terenie,
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decydujacych o sensowno$ci zamierzenia inwestycyjnego. Poniewaz w polskich normach budowle wiatrowe
jako osobny element nie wystepuja, Ministerstwo Srodowiska zaleca miedzy innymi:
— lokalizowanie farm wiatrowych na terenach rolniczych i nieuzytkach o ograniczonej przydatnosci do
innych celéw (budownictwo przemystowe, mieszkalnictwo, rekreacja),
— ograniczenia lokalizacyjne dla strefy ochrony przyrody i obszaréw le$nych,
— naktadanie przez gmine warunkow na inwestorow energetyki wiatrowej, np.:
— okre$lenie mocy min. instalowanych turbin w farmie wiatrowej na 500 kW;
— wymog dla elektrowni o mocach powyzej 100 kW instalowania na konstrukcjach rurowych;
okre$lenie koloru, jakim powinny by¢ pokryte konstrukcje turbin wiatrowych (biaty lub biato-
szary nie kontrastujacy z otoczeniem),
nie umieszczanie reklam na konstrukcjach elektrowni,
okreslenie maksymalnej wysokosci konstrukcji w zaleznosci od warunkow krajobrazowych;

Nalezy tez wykluczy¢ sie lokalizacje elektrowni wiatrowych na obszarach objetych formami ochrony
przyrody takimi jak rezerwat przyrody ,Wrzosowiska w Okonku” oraz specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000. Odno$nie obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”, to lokalizacja tego typu
obiektdw, znaczaco oddzialujgcych na krajobraz (z uwagi na swoje gabaryty), powinna by¢ réwniez
wykluczona.

2.4 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesne.

Rys historyczny.

Ziemie obecnej gminy Okonek nie byly nigdy bardzo gesto zaludnionymi obszarami, gtéwnie z uwagi
na uwarunkowania topograficzne i glebowe. Osadnictwo skupiato sie wzdiuz rzek, gtéwnie przy ich
spietrzeniach i przeprawach. Szczegélnie we wczesnym Sredniowieczu tereny te byly zaludnione rzadko
i stanowity pas puszczy granicznej miedzy Pomorzem, a Wielkopolska. Gdzieniegdzie wdzieraty sie w tg
puszcze osady, jednak liczne wojny na pograniczu czesto je pustoszyly. Kolonizacja tych ziem nastapita
dopiero w wiekach: 14., 15. i 16. - po lokacji Szczecinka oraz pobliskiego klasztoru Marientron. W tym okresie
najprawdopodobniej zatozono istniejace do dzi§ wsie (niewykluczone, ze dokonano tez nowej lokacji czesci
wsi juz istnigjacych, szczegolnie przy istniejacych grodach): Borucino, Brokecino, Chwalimie, Ciosaniec,
Lotyn, Ledyczek (ktory istniat juz w roku 1308, a potem zapewne dwukrotnie w swej historii zostawat miastem,
a nastepnie prawa miejskie tracit), tomczewo, Okonek (od 18. wieku miasto), Pniewo, Podgaje, Wegorzewo.
W okresie tym powsta¢ mogly tez dwie nieistniejace dzis wsie: Barkniewko (Spalona Wie$) oraz Czersk
(Marianowo).

Pierwsza wzmianka o Okonku pochodzi z 1547 roku. Ksigze pomorski Barnim XlI Starszy
zaproponowat Jakubowi Wojke, Kaszubowi z Cztuchowskiego, zatoZzenie wiejskiej osady w dolinie rzeki
Czarnej. Poczatkowo jej mieszkaricami byli wytacznie Kaszubi. Okonek nazywat sie wéwczas Ratzebuhr,
prawdopodobnie od stowianskiego ksiecia Racibora. Tak wiec polska nazwa brzmiata pierwotnie Racibérz.
Osada w roku 1592 otrzymata prawa targowe, w roku 1614 wymienia si¢ Racibérz jako wie$ wolng, ktéra
korzystata z jarmarkow. Jego powierzchnia liczyta ok. 4443 morg magdeburskich (ok. 71-79 ha). W wyniku
wojny trzydziestoletniej w latach 1618 — 1648, Raciborz wraz z catg ziemig szczecinecka zostaje wigczony do
Brandenburgii. Podczas wojny ze Szwecjg w 1657 roku zostaje doszczetnie spalony. Stopniowo
odbudowywany (wraz z koSciotem i przybuddwka z wiezg), w 1663 roku liczy 3372 mieszkarcow. W roku
1717 wprowadzony zostaje obowigzek szkolny dla dzieci od 5 do 13 roku zycia, poczatkowo dwa razy w
tygodniu.

Niewiele wiadomo o pozostatych miejscowosciach gminy, ale pewne jest, ze Ledyczek potozony byt
w powiecie cztuchowskim — totez po zakorczeniu wojen z Krzyzakami — nalezat do Krolestwa Polskiego,
natomiast pozostata cze$¢ gminy co do zasady byta pod wtadaniem pomorskim, a dopiero po wygasnieciu
dynastii Gryfitbw przeszta pod wtadztwo brandenburskie, szwedzkie, az w koncu pruskie. Ledyczek zostat
wcielony do Prus dopiero w 1772 roku, w wyniku | rozbioru Polski. Jako miasto o dominujgcym zywiole
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niemieckim i protestanckim - zmiane tg przyjeto tam z zadowoleniem, tym bardziej, ze juz w 1775 roku
Ledyczek uzyskuje (prawdopodobnie ponownie) prawa miejskie. Wiadomo tez, ze na terenach tych dtugo
utrzymywata sie rdzenna pomorska ludno$¢ stowianska, szczegéinie na wsi. Sprzyjali temu wiasciciele débr,
gtéwnie Kaszubi, zwani tez ,pankami kaszubskimi”. Przyktadowo dobra w Lotyniu dzierzyt rod Hertzbergdw —
Arcemskich. Z czasem jednak ludno$¢ kaszubska ulegta germanizacii.

Od 1720 roku Raciborz przechodzi pod panowanie pruskie. W 1748 roku ponownie pada ofiarg
pozaru, ktéry niszczy miasto. Odbudowa nastepuje przy znacznej pomocy rzadu pruskiego. Zgode na
osiedlenie dostajg sukiennicy z Polski (ok. 30). Otrzymujq oni obywatelstwo i wiele przywilejow. W 1754 roku
Fryderyk |l nadaje Raciborzowi prawa miejskie. Mieszkancy, na wzdr miast niemieckich, podlegajg odtad
prawu lubeckiemu. W roku 1770 Raciborz jest juz znanym osrodkiem produkcji sukienniczej. Miasteczko
posiada zabudowe ryglowg wzdtuz jednej gtéwnej drogi. Ze 139 doméw 117 jest kryte strzechg a 22 -
dachowka. W okresie wojen napoleoriskich przemarsze wojsk, grabieze i kontrybucje rujnujg miasto.

W 1809 roku zostaje wprowadzona ordynacja miejska, wybrano deputowanych, starostéw, wytoniono
nowy magistrat z burmistrzem na czele. Po$wigcono nowy plac pogrzebowy usytuowany na lewo od drogi do
tomczewa. Stary cmentarz znajdowat sie wokét kosciota $w. Patryka. W 1829 roku utworzono linie pocztowq
Szczecinek-Ztotow do przesylu paczek, listow oraz ludzi. W 1840 roku oddana zostaje do uzytku pierwsza
szkota. W 1849 roku powstaje droga Racibérz - Podgaje. W 1854 roku na miejscu dawnego ryglowego
koSciota $w. Patryka zbudowany zostaje nowy kosciét z cegty, w stylu neoromanskim. Miasto rozwija sie,
powstaje fabryka sukna (w 1873 roku), zakofczona zostaje linia kolejowa Pita - Szczecinek (w 1875 roku),
rozpoczyna sie budowa nowego ratusza i wiezienia (w 1883 roku), zostaje powotana ochotnicza straz
pozarna, powstaje drukarnia i zaczyna wychodzi¢ lokalna ,Gazeta Raciborska” (w 1890 roku). W miasteczku
mieszka 2281 mieszkarncow, w tym 8 katolikéw i 73 Zydéw. W roku 1899 oddana zostaje do uzytku nowa
szkota z 8 salami lekcyjnymi, pierwsza gazownia zasilajgca latarnie uliczne oraz urzad pocztowy. W roku
1912 buduje sie transformator i centralng rozdzielnie pradu — Racibdrz posiada energie elektryczng. Rozwijajg
sie zaktady produkcyjne: funkcjonujg dwie cegielnie, cementownia, dwa miyny, dwa tartaki i dwie fabryki
sukna, ogrodnictwo eksportujgce produkty za granice. Rozwija sie takze turystyka: czynne sg dwa hotele,
cztery restauracje, w 1923 roku powstaje nad jeziorem kapielisko z pomostami i przebieralniami.

W 1925 roku Racibérz liczy 2611 mieszkancow. Rada Miasta tworzy projekty rozbudowy polegajace
na planowej budowie doméw mieszkalnych w imponujacej ilosci 102, w tym doméw czterorodzinnych oraz
sklepu. W roku 1934 rozwigzano Rade Miasta, urzedy powierzono cztonkom NSDAP, zaczely sie represie,
podpalenia doméw i warsztatow rzemie$lniczych. Zostaje podpalona synagoga (w 1938 roku). Zydzi
sprzedaja swoje majatki i wyjezdzajg za granice. W roku 1939 miasto liczy 2941 mieszkancédw, na jego
terenie funkcjonujg przedsiebiorstwa: fabryki sukiennicze, cztery cegielnie, dwa tartaki, fabryka mebli, parowa
mleczarnia, dwa ogrodnictwa oraz zaktady handlowe i ustugowe: 2 pracownie szewskie, 2 zaktady fryzjerskie,
6 sklepéw kolonialnych, drogerie, 4 sklepy galanteryjne, 3 hotele, 5 restauracii, 5 piekarni, zaktad blacharski,
apteka, osrodek zdrowia, kino i sala teatralna.

W czasie Il Wojny Swiatowej znajduje sie tu ob6z pracy przymusowej dla wiezniéw narodowosci
rosyjskiej. W wyniku walk w trakcie ofensywy styczniowej ulega zniszczeniu ok. 35 % budynkéw. Miasto, wraz
z okolicami, podobnie jak wigkszo$¢ Pomorza, zostaje wigczone w granice Polski. Wraz z kofcem wojny
w 1945 roku miasto opuszcza ok. 1,5 tysigca dotychczasowych mieszkancow. Ich miejsce zajmujg osadnicy
z pozostatych czesci Polski, gtownie z ziem utraconych w wyniku powojennych zmian granic. Miasto i okolice
wiaczone zostaje do wojewddztwa szczecinskiego, z ktérego wschodniej czesci utworzone zostaje w 1950
roku wojewodztwo koszalinskie. Okonek, podobnie jak przed wojng znajduje sie w granicach powiatu
szczecineckiego. W roku 1954 likwidacji ulega gmina i powstajg w jej miejsce gromady: Lotyn, Okonek oraz
Pniewo. Na terenie obecnej gminy sg tez dwa miasta (poza ww. gromadami): Ledyczek i Okonek, przy czym
nalezy pamieta¢, ze Ledyczek, do 1953 roku znajdowat si¢ w powiecie cztuchowskim, w latach od 1953 do
1975 — ztotowskim. W 1973 roku wchodzit w sktad gminy Radawnica, a po jej likwidacji w roku 1977 -
wigczony zostat, wraz z Dawnicg — do gminy Okonek.

Od 1 stycznia 1973 roku uchwatg Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koszalinie utworzona zostaje
gmina — Miasto i Gmina Okonek oraz Rada Narodowa Miasta i Gminy w Okonku - z potgczenia trzech
gromad: Lotyn, Okonek, Pniewo. W tym czasie, najmniejsze z 6wczesnych polskich miast - Ledyczek, utracito
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tez prawa miejskie. W latach 1975-1998 gmina nalezy do wojewodztwa pilskiego, od tego czasu urywajg sie
administracyjne zwigzki Okonka ze Szczecinkiem. Pozostajg nadal dos¢ silne cigzenia gospodarcze.

W okresie powojennym w Okonku dziatajg zaktady przemystu wetnianego, tzw. okonecka ,Wetna”.
W Lotyniu dziata duza Stacja Hodowli Ro$lin. Gmina ma charakter rolniczy, a miasto jest niewielkim
o$rodkiem lokalnego przemystu. Zmiany ustrojowe po 1989 roku, a szczeg6lnie reformy gospodarcze, w tym
wprowadzenie gospodarki wolnorynkowej, doprowadzajg stary zakiad przemystu wetnianego do upadku.
Po reformie administracyjnej z 1999 roku Gmina Okonek staje sie teZ jedng z najodleglejszych od Poznania,
a takze jedng z najbiedniejszych gmin wojewddztwa wielkopolskiego. Miejsca pracy zapewniajg niewielkie
zakfady ustugowe, placowki publiczne, a takze zakfady produkciji rolnej, w tym nowa wytwornia pieczarek.
Dziatajg dalej zaktady rolne w Lotyniu i jego okolicach, poza tym, dzieki unijnym dotacjom, rosng w site
indywidualne, duze gospodarstwa rolne. Nie mniej gmina nadal pozostaje jedng z biedniejszych w
wojewddztwie i powiecie.

Dziedzictwo historyczne i krajobraz kulturowy.

Na terenie Gminy Okonek wystepujg zabytki, z czego w ustaleniach studium istotne sg zabytki
nieruchome, w szczegoinosci:

—  zabytki archeologiczne,

—  zabytkowe obiekty budowlane,

— zabytkowe ukfady urbanistyczne i ruralistyczne,

— obszary ekspozyciji zabytkow, ich zgrupowan, ale takze ekspozycji jednostek osadniczych i obiektow
fizjograficznych o znaczeniu historycznym,

— zabytkowe zafoZenia zieleni, w tym cmentarze.

Zabytki archeologiczne zewidencjonowano metodg archeologicznego zdjecia Polski (AZP) i ujete sq
wytacznie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, poniewaz gmina jak dotad nie sporzadzita gminnej ewidencii
zabytkéw. Na potrzeby niniejszego opracowania okre$lono, na podstawie danych ewidencyjnych
z wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, wylacznie zasieg stref wystepowania zabytkdéw archeologicznych
w czedci graficznej niniejszego studium (zaréwno w rysunku uwarunkowan, jak rowniez w rysunku
kierunkéw). Dokonano tez waloryzacji ww. stref i podziatu na dwie grupy:

— stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow wymagajace

Scistej ochrony, np. przez ustanowienie strefy W | — petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;

— nawarstwienia kulturowe w obrebie historycznej zabudowy miasta Okonka oraz uktadow
ruralistycznych wsi gminy Okonek oraz stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw — wymagajace ochrony mniej $cistej, np. przez ustanowienie strefy W Il — ochrony
stanowisk archeologicznych.

Do strefy W | nalezy zaliczyé zabytki archeologiczne o najwyzszej wartosci, w szczegdInosci,
oznaczone w rysunku uwarunkowan:

— grodzisko wczesnosredniowieczne w Lomczewie, stan. 1;
— cmentarzysko kurhanowe w Ledyczku, stan. 10.

Strefami W I obja¢ nalezy wieksze obszary potencjalnego i faktycznego wystepowania zabytkéw
archeologicznych na terenie gminy — oznaczone w rysunku uwarunkowan.

Od roku 2016 stuzby konserwatorskie dokonujg analiz wykonanych z zastosowaniem technik
satelitarnych odwzorowan powierzchni terenu. Nie mozna wiec wykluczy¢é nowych znalezisk, o ile
domniemane grodziska lub kurhany okazg sie by¢ nimi faktycznie i wymaga¢ bedg ochrony. Za zgodng z
niniejszym studium uzna¢ nalezy ustanowienie tych form ochrony przez odpowiednie ustalenia planow
miejscowych, mimo braku ich wyszczegolnienia w niniejszym dokumencie. Jako propozycje nalezy traktowaé
wyznaczenie strefy W | dla prawdopodobnego grodziska Sredniowiecznego w parku w Lotyniu.

Innym rodzajem zabytkéw nieruchomych wystepujacych na obszarze miasta i gminy Okonek
stanowigcym elementy kultury materialnej objete lub wymagajace objecia formami ochrony zabytkéw sa;
historyczne uktady przestrzenne, obszary ekspozycji obiektow zabytkowych, jednostek osadniczych lub
obiektow fizjograficznych o znaczeniu historycznym. Historyczne uktady przestrzenne to uktady urbanistyczne
Okonka i Ledyczka (ktory do 1973 roku byt miastem), a takze uktady ruralistyczne: Borucina, Brokecina,
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Chwalimia, Ciosanca, Lotynia, Lubniczki, tomczewa i Pniewa. Formg ochrony zabytkow w postaci wpisu do
rejestru objety jest wytacznie uktad urbanistyczny Okonka, pozostate obszary wymagajg ustanowienia
ochrony w postaci ustalen ochronnych plandw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Po dokonaniu waloryzacji krajobrazu kulturowego gminy oraz zachowanych w tym
krajobrazie zabytkdw, w celu realizacji tej ochrony w niniejszym studium postuluje sie wyznaczenie:

strefy A — Scistej ochrony konserwatorskiej — dla uktadu urbanistycznego Okonka;
stref B — ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych — dla uktadow ruralistycznych: Borucina,
Brokecina, Chwalimia, Ciosarica, Glinek Suchych, Lotynia, Lubniczki, tomczewa, Podgajéw, Pniewa
i Wegorzewa, a takze uktadu urbanistycznego Ledyczka;
strefy E — ochrony ekspozyciji krajobrazowej — dla obszaréw ekspozycji:
— miejscowosci: Brokeciono, Chwalimie, Ciosaniec, Glinki Suche, Loty wraz z Babim
Dworem i Drzewicami, Lubniczka, tomczewo, Podgaje, Pniewo i Wegorzewo;
— krajobrazu kulturowego: rejon Borek, Brzozowki i Kruszki, rejon Rydzynki, dolina Gwdy,
zespdt elektrowni wodnej Podgaje, dawny poligon Okonek;
— obiektéw fizjograficznych o znaczeniu historycznym — Gora Teclawa z wiezg widokowa,
Géra Egipska, okolice Barkniewka;
strefy K — ochrony obiektdéw zielonych i cmentarzy — dla: parkdéw dworskich i wiejskich, zatozen
zieleni w miastach, cmentarzy i miejsc po cmentarzach, a takze alejowych odcinkéw zadrzewien
przydroznych.

Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:

Borucino - dawny ko$ciét ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki filialny p.w. Wniebowziecia
Najswietszej Marii Panny, z 1908 roku, wpis do rejestru - nr 438/Wlkp/A z 14 grudnia 2006 roku, w
tym takze teren przykosScielny;

Borucino - dwér, z korica 19. wieku, wpis do rejestru - nr A-538 z 28 listopada 1986 roku;

Brokecino - dawny koScidt ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki filialny p.w. $w. Kazimierza,
drewniany z 16 wieku, wpis do rejestru - nr 61 z 4 grudnia 1954 roku oraz nr 648/Wlkp/A z 28 lutego
2008 roku, wraz z otoczeniem;

Chwalimie - dawny kosci6t ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki p w. Sw. Stanistawa Biskupa
Meczennika, wpis do rejestru nr 835/Wlkp/A z 18 maja 2012 roku, z cmentarzem przyko$cielnym
i dzwonnicg;

Ciosaniec - dawny kosciét ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki p.w. Wniebowzigcia Naj$wietszej
Marii Panny MP, z lat 1872-1874, wpis do rejestru - nr 561/WIlkp/A z 30 listopada 2007 roku, wraz z
terenem przykoscielnym;

Glinki Mokre - dawna kaplica ewangelicka, obecnie koscidt filialny p.w. Matki Bozej Krélowej Polski,
wpis do rejestru nr 836/Wlkp/A z 31 marca 2011 roku, wraz z cmentarzem ewangelickim;

Ledyczek - historyczny uktad urbanistyczny, wpis do rejestru nr 683/Wlkp/A z 15 lipca 2008 roku;
Ledyczek - dawny kosci6t ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki, pw. $w. Piotra i Pawfa, wpis do
rejestru nr 834/Wikp/A z 31 marca 2011 roku, wraz z terenem przykoScielnym;

Lotyn - dawny kosci6t ewangelicki, obecnie katolicki p.w. Wniebowzigcia Najswigtszej Marii Panny,
szachulcowy, z 1734 roku, wpis do rejestru A-81 z 25 maja 1955 roku;

Lubnica - dawny koscidt ewangelicki, obecnie katolicki p.w. Narodzenia Najswigtszej Marii Panny,
szachulcowy, z 18. wieku, przebudowany w 1976 roku, wpis do rejestru nr 444 z 19 marca 1965
roku;

tomczewo - dawny ko$ciét ewangelicki, obecnie katolicki filialny p.w. Wniebowstapienia Panskiego,
z lat 1874-1875, wraz z cmentarzem przykoScielnym i cmentarzem ewangelickim, wpis do rejestru nr
811/WIkp/A z 16 sierpnia 2010 roku;

tomczewo - grodzisko wczesnosredniowieczne, stanowisko nr 1;

Okonek - historyczny uktad urbanistyczny, wpis do rejestru nr 682/Wlkp/A z 15 lipca 2008 roku;
Okonek - dawny kosci6t ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki parafialny p.w. Naj$wietszej Marii
Panny od Wykupu Niewolnikéw, z lat 1854-1855, z cmentarzem przykoscielnym, wpis do rejestru nr
810/WIkp/A z 10 sierpnia 2010 roku;
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Okonek - budynek dawnego sadu - obecnie ratusza, z otoczeniem, ul. Niepodlegtosci 53, z 1883
roku, wpis do rejestru nr 812/WIlkp/A z 17 sierpnia 2010 roku;

Okonek - wieza Tectawa, dawniej Bismarcka, z 1908 roku, wpis do rejestru nr 869/Wikp/A z 10
pazdziernika 2012 roku;

Pniewo - dawny kosciét ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki p.w. $w. Jana Chrzciciela,
szachulcowy z 1842 roku, wraz z terenem przykoscielnym, wpis do rejestru nr 70/WIkp/A z 21
listopada 2001 roku;

Wegorzewo Szczecineckie - dawny kosciot ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki filialny p.w. $w.
Stanistawa Biskupa Meczennika, szachulcowy, z 18. wieku, wraz z terenem przyko$cielnym, wpis do
rejestru nr 53 z 9 maja 1961 roku.

Wykaz obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) Anielin - zagroda bez numeru:

a) dom, w czesci murowany i w czesci drewniany, z poczatku 20. wieku,
b) obora, murowana, z 1939 roku,
c) stodota, murowana, z 1927 roku;

2)  Anielin - dom bez numeru, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

3) Babi Dwér - dom bez numeru, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

4)  Borki - zesp6t dworsko-ogrodowo-folwarczny:

a) czworak, obecnie dom nr 5, murowany, z czwartej éwierci 19. wieku,

b) dwojak, obecnie dom nr 9, murowany, z czwartej éwierci 19. wieku,

c) budynek gospodarczy (stodofa, obora, chlewnia, stajnia, magazyn zbozowy),
obecnie cze$¢ budynku stanowi mieszkanie, murowany, z pierwszej cwierci 20.
wieku,

d) ogréd, z drugiej potowy 19. wieku;

5) Borki - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z poczatku 20. wieku.;

6) Borucino - dawny kosciot ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki filialny p.w.
Whiebowzigcia Naj$wigtszej Marii Panny, z 1908 roku, z terenem przykoscielnym,
wpisany 14 grudnia 2006 roku do rejestru zabytkéw pod nr 438/WIlkp/A,;

7) Borucino - szkota, nr 6, murowana, z poczatku 20. wieku;

8) Borucino - zesp6t dworski:

a) dwor, murowany, z potowy 19. wieku, obecnie w ruinie po pozarze, wpisany 28
listopada 1986 roku do rejestru zabytkow pod nr A-538,

b) spichlerz, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;

9) Borucino - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z potowy 19. wieku;

) Borucino - dom nr 2, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;

) Borucino - dom nr 3, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

) Borucino - dom nr 7, obecnie przedszkole, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

) Borucino - dom nr 8, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

) Borucino - dom nr 12, murowany, z koica 19. wieku;

) Borucino - dom nr 13, murowany, z potowy 19. wieku;

16) Borucino - dom nr 15, murowany, z korica 19. wieku;

) Borucino - dom nr 26, murowany, z poczatku 20. wieku;

) Borucino - dom nr 39, murowany, z poczatku 20. wieku;

) Borucino - dom nr 42, murowany, z konca 19. wieku;

) Borucino - dom nr 43, murowany, z konca 19. wieku;

) Borucino - dom nr 44, murowany, z konca 19. wieku;

) Brokecino - koscidt filialny p.w. $w. Kazimierza, drewniany, z 16 wieku, z otoczeniem,
wpisany 04 grudnia 1954 roku do rejestru zabytkéw pod nr 61 oraz 28 lutego 2008 roku
pod nr 648/WIkp/A;

23) Brokecino - szkota, obecnie dom nr 21, murowana, ok. 1910 roku;
24) Brokecino - zespot dworsko-ogrodowy-folwarczny:
a) dwor, murowany, z konca 19. wieku,
b) spichlerz, obecnie dom nr 14, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,
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c) gorzelnia, obecnie dom nr 17, murowana, z drugiej potowy 19. wieku,

d) dom nr 40, murowany, z poczatku 20. wieku,

e) dom nr 42, murowany, z czwartej wierci 19. wieku,

f)  magazyn, obecnie dom, murowany, z czwartej éwierci 19. wieku,

g) transformator, murowany, z poczatku 20. wieku,

h) ogrod, z drugiej potowy 19. wieku;

Brokecino - cmentarz ewangelicko-katolicki, nieczynny, koniec XVI;

Brokecino - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z potowy 19. wieku;

Brokecino - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z drugiej potowy 19. wieku;

Brokecino - zagroda nr 8:

a) dom, murowany, z poczatku 20. wieku,

b) budynek gospodarczy, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

Brokecino - dom nr 4, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Brokecino - dom nr 5, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Brokecino - dom nr 6, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Brokecino - dom nr 7, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Brokecino - dom nr 10, murowany, z 1924 roku;

Brokecino - dom nr 22, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekow;

Brokecino - dom nr 31, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Brokecino - dom nr 33, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

Brokecino - dom nr 34/35, murowany, ok. 1930 roku;

Brokecino - dom nr 36, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Brokecino - dom nr 38, murowany, z poczatku 20. wieku;

Brokecino - dom nr 39, murowany, z poczatku 20. wieku;

Brokecino - dom bez numeru, murowany, z poczatku 20. wieku;

Brokecino - bud. gospodarczy bez numeru, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

Brokecino - stodota bez numeru, w cze$ci murowany i w czeSci drewniany, z czwarte

¢wierci 19. wieku;

Brokecino - Czersk - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z drugiej potowy

19. wieku;

Brokecino - Czersk - park, z 19. wieku;

Brzozdwka - zespot dworsko — folwarczny:

a) dwor, obecnie nr 3, murowany, z poczatku 20. wieku,

b) dom pracownikéw folwarcznych nr 1, w czgSci murowany i w czesci drewniany, z
poczatku 20. wieku,

c) dom pracownikdw folwarcznych nr 2, w czeSci murowany i w czesci drewniany, z
poczatku 20. wieku,

d) stodota, w cze$ci murowany i w cze$ci drewniany, z poczatku 20. wieku;

Chwalimie - zespdt koSciofa filialnego p.w. $w. Stanistawa Biskupa Meczennika:

a) kosciot, murowany, z 1868 roku, wpisany 18 maja 2012 roku do rejestru zabytkow
pod nr 835/WIkp/A,

b) dzwonnica, drewno, z korica 19. wieku;

Chwalimie - dom nr 1, murowany, z konca 19. wieku;

Chwalimie - dom nr 3, murowany, z konca 19. wieku;

Chwalimie - dom nr 4, murowany, z konca 19. wieku;

Chwalimie - dom nr 5, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Chwalimie - dom nr 7, murowany, z konca 19. wieku;

Chwalimie - dom nr 8, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Chwalimie - dom nr 10, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Chwalimie - dom nr 11, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;

Chwalimie - dom nr 12, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Chwalimie - dom nr 20, murowany, z konca 19. wieku;

Chwalimie - dom nr 26, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Chwalimie - dom nr 28, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
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60) Chwalimie - dom nr 30, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
61) Chwalimie - dom nr 33, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;
62) Chwalimie - dom nr 34, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;
63) Chwalimie - dom nr 35, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
64) Chwalimie - dom bez numeru, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
65) Chwalimie - dom bez numeru, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
66) Chwalimie - dom bez numeru, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
67) Chwalimie - dom bez numeru, murowany, z poczatku 20. wieku;
68) Ciosaniec - zespot koSciota ewangelickiego, obecnie filialnego p.w. Whniebowziecia
Najswietszej Marii Panny:
a) kosScidt, murowany, z 1864 roku, z terenem przyko$cielnym wpisany 30 listopada
2007 roku do rejestru zabytkdw pod nr 561/Wlkp/A,
b) brama, murowana, z korica 19. wieku;
69) Ciosaniec - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z potowy 19. wieku;
70) Ciosaniec - zesptt patacowo — parkowo — folwarczny:
a) budynek inwentarski, obecnie dom, mur, pot. 20. wieku,
transformator, murowany, z potowy 19. wieku,
dom robotnikéw folwarcznych nr 66, murowany, z potowy 19. wieku,
dom robotnikéw folwarcznych nr 67, murowany, z potowy 19. wieku,
dom robotnikéw folwarcznych nr 77, murowany, z potowy 19. wieku,
dom robotnikéw folwarcznych nr 78, murowany, z potowy 19. wieku,
dom robotnikéw folwarcznych nr 48, murowany, z potowy 19. wieku,
dom robotnikéw folwarcznych nr 79, murowany, z potowy 19. wieku,
dom robotnikéw folwarcznych nr 80, murowany, z potowy 19. wieku,
dom robotnikéw folwarcznych nr 81, murowany, z potowy 19. wieku,
dom robotnikéw folwarcznych nr 50, murowany, z potowy 19. wieku,
) szkofa, obecnie dom mieszkalny nr 51, murowana, z potowy 19. wieku;
71) Ciosaniec - zagroda nr 8:
a) dom, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw,
b) stodota, w czeSci murowana, a w czesci szachulcowa, z korica 19. wieku;
72) Ciosaniec - zagroda nr 10:
a) dom, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z korica 19. wieku,
b) budynek gospodarczy, w czeSci murowany i w czesci drewniany, z pierwszej
¢wierci 20. wieku;
73) Ciosaniec - zagroda bez numeru:
a) dom, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z korica 19. wieku,
b) budynek gospodarczy, murowany, z 1925 roku;
Ciosaniec - dom nr 1, szachulcowy, z korica 19. wieku;
Ciosaniec - dom nr 2, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Ciosaniec - dom nr 3, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;
Ciosaniec - dom nr 5, murowany, z koica 19. wieku;
Ciosaniec - dom nr 6, w czeSci murowany, a w czesci szachulcowy, z korica 19. wieku;
Ciosaniec - dom nr 12, w cze$ci murowany i w czesci drewniany, z przetomu 19. i 20.
wiekow;
Ciosaniec - dom nr 15, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;
Ciosaniec - dom nr 16, murowany, z konca 19. wieku;
Ciosaniec - dom nr 18, murowany, z konca 19. wieku;
Ciosaniec - dom nr 20, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;
Ciosaniec - dom nr 22, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;
Ciosaniec - dom nr 23, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;
Ciosaniec - dom nr 24, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;
Ciosaniec - dom nr 25, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;
Ciosaniec - dom nr 26, szachulcowy, z drugiej potowy 19. wieku;
Ciosaniec - dom nr 27, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;
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90) Ciosaniec - dom nr 28, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

91) Ciosaniec - dom nr 34, murowany, z przefomu 19. i 20. wiekdw;

92) Ciosaniec - dom nr 35, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;

93) Ciosaniec - dom nr 36, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;

94) Ciosaniec - dom nr 38, w czesci murowany i w czesci drewniany, z przetomu 19. i 20.
wiekow;

95) Ciosaniec - dom nr 39, murowany, z przefomu 19. i 20. wiekdw;

96) Ciosaniec - dom nr 43, w czeSci murowany i w cze$ci drewniany, z drugiej potowy 19.
wieku;

97) Ciosaniec - dom nr 47, w czeSci murowany i w czesci drewniany, z poczatku 20. wieku;

98) Ciosaniec - dom nr 48, murowany, z poczatku 20. wieku;

99) Ciosaniec - dom nr 50, w czeSci murowany, a w czesci szachulcowy, z konca 19.
wieku;

100) Ciosaniec - dom nr 51, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

101) Ciosaniec - dom nr 52, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekéw;

102) Ciosaniec - dom nr 53, szachulcowy, z korica 19. wieku;

103) Ciosaniec - dom bez numeru, murowany, z 1935 roku;

104) Ciosaniec - bud. gospodarczy bez numeru, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

105) Ciosaniec - bud. gospodarczy bez numeru, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

106) Ciosaniec - bud. gospodarczy bez numeru, murowany, z poczatku 20. wieku;

107) Drzewice - zesp6t dworsko — parkowo — folwarczny:

stodota, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,

stodota, murowana, z drugiej potowy 19. wieku,

chlewnia — owczarnia, murowana, z drugiej potowy 19. wieku,

stodota, murowana, z drugiej potowy 19. wieku,

kuznia z domem mieszkalnym nr 8, murowana, z drugiej potowy 19. wieku,

stajnia, murowana, z drugiej potowy 19. wieku,

budynek gospodarczy, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,

domy pracownikéw folwarcznych, murowane, z drugiej potowy 19. wieku,

dom mieszkalny nr 9, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,

dom mieszkalny nr 10, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,
k) park, z drugiej potowy 19. wieku;

108) Glinki Mokre - zespot cmentarza ewangelickiego:
a) kaplica cmentarna, obecnie kosciét rzymsko — katolicki — filialny p.w. Matki Boskiej

Krélowej Polski, murowana, z 1895 roku,

b) cmentarz ewangelicki, nieczynny, z 1895 roku;

109) Glinki Mokre - zagroda nr 1:

a) dom, murowany, z 1906 roku,

b) budynek gospodarczy, w czeSci murowany i w czesci drewniany, z pierwsze
¢wierci 20. wieku;

Glinki Mokre - dom nr 2, murowany, z poczatku 20. wieku;

Glinki Mokre - dom nr 3, murowany, z 1902 roku;

Glinki Mokre - dom nr 4, murowany, z 1929 roku;

Glinki Mokre - dom nr 11, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

Glinki Mokre - dom nr 12, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Glinki Mokre - dom nr 14, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

Glinki Mokre - dom nr 15, murowany, z poczatku 20. wieku;

Glinki Mokre - dom nr 17, w cze$ci murowany, a w cze$ci szachulcowy, z przetomu 19.

i 20. wiekow;

118) Glinki Mokre - dom nr 18, murowany, z poczatku 20. wieku;

119) Glinki Mokre - dom bez numeru, murowany, z poczatku 20. wieku;

120) Glinki Mokre - kaplica ewangelicka, obecnie kosciét filialny p.w. Matki Bozej Krélowej
Polski wraz z cmentarzem ewangelickim, z 1895 roku, wpisany 31 marca 2011 roku
do rejestru zabytkdw pod nr: 836/WIkp/A;
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121) Glinki Suche -
122) Glinki Suche -
123) Glinki Suche -

dom nr 4, murowany, z poczatku 20. wieku;
dom nr 5, murowany, z poczatku 20. wieku;
dom bez numeru, w czesci murowany i w cze$ci drewniany, z przetomu

19.1 20. wiekow;

124
125
126
127
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Glinki Suche -
Glinki Suche -
Glinki Suche -
Ledyczek - historyczny uktad urbanistyczny, wpisany 15 maja 2008 roku do rejestru

dom bez numeru, murowany, z poczatku 20. wieku;
dom bez numeru, murowany, z poczatku 20. wieku;
obora nr 3, murowana, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

zabytkdw pod nr 683/WIkp/A;
128) Ledyczek - koScidt ewangelicki, obecnie katolicki p.w. $w. Piotra i Pawla z terenem
przyko$cielnym, wpisany 31 marca 2011 roku do rejestru zabytkéw pod nr 834/WIlkp/A,;
129) Ledyczek - cmentarz zydowski, nieczynny, z poczatku 19. wieku;
130) Ledyczek - cmentarz komunalny, czynny, z potowy 19. wieku;

132) Ledyczek - cmentarz katolicki, nieczynny, z potowy 19. wieku;

)
)
131) Ledyczek - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z poczatku 19. wieku;
)
)

133) Ledyczek - ul.
dom, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,
budynek gospodarczy, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

a)
b)

134) Ledyczek - ul.
135) Ledyczek - ul.
136) Ledyczek - ul.
137) Ledyczek - ul.
138) Ledyczek - ul.
139) Ledyczek - ul.

)

Kopernika - zagroda nr 1:

Kopernika - dom nr 2, murowany, z poczatku 20. wieku;
Kopernika - dom nr 6, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Kopernika - dom nr 9, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Kopernika - dom nr 10, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Kopernika - dom nr 12, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Kopernika - dom nr 20, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

140) Ledyczek - ul. Kopernika - dom nr 22, obecnie przedszkole, murowany, z pierwszej
¢wierci 20. wieku;

141) Ledyczek - ul.
142) Ledyczek - ul.
143) Ledyczek - ul.
dom, murowany, z poczatku 20. wieku,

budynek gospodarczy, murowany, z pierwszej éwierci 20. wieku;

a)
b)

144) Ledyczek - ul.
145) Ledyczek - ul.
146) Ledyczek - ul.
147) Ledyczek - ul.
148) Ledyczek - ul.
149) Ledyczek - ul.
150) Ledyczek - ul.
151) Ledyczek - ul.

)

Kopernika - dom bez numeru, murowany, z poczatku 20. wieku;
Koscielna - dom nr 2, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekow,
Kosciuszki - zagroda nr 19:

Kosciuszki - dom nr 11, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Kosciuszki - dom nr 15, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Kosciuszki - dom nr 17, murowany, z poczatku 20. wieku;
Kosciuszki - dom nr 20, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Kosciuszki - dom nr 22, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Kosciuszki - dom nr 23, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Kosciuszki - dom nr 25, murowany, z poczatku 20. wieku;
Kosciuszki - dom bez numeru, murowany, z poczatku 20. wieku;

152) Ledyczek - ul. KoSciuszki - bud. gospodarczy bez numeru, murowany, z pierwszej
¢wierci 20. wieku;

153) Ledyczek - ul.
154) Ledyczek - ul.
155) Ledyczek - ul.
156) Ledyczek - ul.
157) Ledyczek - ul.
158) Ledyczek - ul.
159) Ledyczek - ul.
160) Ledyczek - ul.
161) Ledyczek - ul.
162) Ledyczek - ul.
163) Ledyczek - ul.
164) Ledyczek - ul.
165) Ledyczek - ul.

Lesna - dom nr 4, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Lesna - dom nr 6, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

20-go Lutego - dom nr 3, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
20-go Lutego - dom nr 4, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
20-go Lutego - dom nr 5, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
20-go Lutego - dom nr 6, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
20-go Lutego - dom nr 7, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
20-go Lutego - dom nr 8, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
20-go Lutego - dom nr 9, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
20-go Lutego - dom nr 13, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
20-go Lutego - dom nr 14, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
20-go Lutego - dom nr 15, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
20-go Lutego - dom nr 18, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
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166) Ledyczek - ul. 20-go Lutego - dom bez numeru, murowany, z pierwszej éwierci 20.
wieku;

Ledyczek - ul. Mickiewicza - dom nr 2, murowany, z poczatku 20. wieku;

Ledyczek - ul. Mickiewicza - dom nr 8, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Ledyczek - ul. Mickiewicza - dom nr 10, murowany, z korca 19. wieku;

Ledyczek - ul. Moniuszki - dom nr 1, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

Ledyczek - ul. Moniuszki - dom nr 3, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Ledyczek - ul. Moniuszki - dom nr 5, obecnie szkota, murowany, z pierwszej ¢wierci 20.
wieku;

173) Ledyczek - ul. Piaskowa - dom nr 6, murowany, z konca 19. wieku;

174) Ledyczek - ul. Piaskowa - dom nr 14, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;

175) Ledyczek - ul. Stowackiego - dom nr 9, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

176) Ledyczek - ul. Stowackiego - dom nr 11, murowany, z poczatku 20. wieku;
)
)
)

167
168
169
170
171
172
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177) Ledyczek - ul. Stowackiego - dom nr 13, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
178) Ledyczek - Plac Wolnosci - dom nr 2, murowany, z poczatku 20. wieku;
179) Ledyczek - ul. Ztotowska - zagroda nr 15:
a) dom, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,
b) budynek gospodarczy, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;
180) Ledyczek - ul. Ztotowska - dom nr 1, murowany, z poczatku 20. wieku;
181) Ledyczek - ul. Ztotowska - dom nr 4, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
182) Ledyczek - ul. Ztotowska - dom nr 5, murowany, z poczatku 20. wieku;
183) Ledyczek - ul. Ztotowska - dom nr 6, murowany, z poczatku 20. wieku;
184) Ledyczek - ul. Ztotowska - dom nr 14, murowany, z konca 19. wieku;
185) Ledyczek - ul. Ztotowska - dom nr 16, murowany, z poczatku 20. wieku;
186) Ledyczek - Dawnica - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z poczatku 19.
wieku,
187) Loty - zesp6t kosciota ewangelickiego, obecnie katolickiego parafialnego p.w.
Whniebowzigcia Najswietszej Marii Panny:
a) koscidt, szachulcowy, z 1734 roku, z terenem przykoscielnym wpisany 31 marca
2011 roku do rejestru zabytkdw pod nr 836/Wlkp/A,
b) dzwonnica, drewnina, z 19. wieku, przebudowana;
188) Lotyn - szkofa, ul. Pocztowa 1, murowana, z pierwszej ¢wierci 19. wieku;
189) Lotyn - poczta, ul. Pocztowa 10, murowana, z korica 19. wieku;
190) Lotyn - zespot patacowo-parkowo-folwarczny:
czworak, obecnie dom, ul. Pocztowa 3, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku,
dwojak, obecnie dom, ul. Pocztowa 9, murowany, z czwartej cwierci 19. wieku,
dwojak, obecnie dom, ul. Pocztowa 11, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku,
trojak, obecnie dom, ul. Pocztowa 12, murowany, z czwartej cwierci 19. wieku,
dwojak, obecnie dom, ul. Pocztowa 13, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku,
czworak, obecnie dom, ul. Pocztowa 14, murowany, z poczatku 20. wieku,
dwojak, obecnie dom, ul. Polna 10, murowany, z koAca 19. wieku,
dwojak, obecnie dom, ul. Polna 14, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku,
czworak, obecnie dom, ul. Polna 15, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku,
dwojak, obecnie dom, ul. Polna 18, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku,
dwojak, obecnie dom, ul. Polna bez numeru, murowany, z czwartej ¢éwierci 19.
wieku,
dwojak, obecnie dom, ul. Polna bez numeru, murowany, z czwartej ¢wierci 19.
wieku,
czworak, obecnie dom, ul. Wisniowa 1, murowany, z poczatku 20. wieku,
stajnia, murowana, z korica 19. wieku,
obora, murowana, z poczatku 20. wieku,
chlewnia, obecnie obora, murowana, z konca 19. wieku,
jatownik, murowany, z korica 19. wieku,
Zrebieciarnia, murowana, z poczatku 20. wieku,
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s) stodota I, murowana, z poczatku 20. wieku,
t)  stodofa Il, w czeSci murowany i w czesci drewniany, z poczatku 20. wieku,
u) krochmalnia, obecnie magazyn zbozowy, murowana, z poczatku 20. wieku,
v) gorzelnia, murowana, z 1897 roku,
w) park, z potowy 19. wieku;
191) Loty - cmentarz ewangelicki, obecnie katolicki, czynny, z potowy 19. wieku;
192) Lotyn - cmentarz przykoScielny, nieczynny, z potowy 17. wieku;
193) Lotyn - ul. Dworcowa - dom nr 6, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;
194) Lotyn - ul. Dworcowa - dom nr 7, murowany, z poczatku 20. wieku;
195) Lotyn - ul. Dworcowa - dom nr 8, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;
196) Lotyn - ul. Dworcowa - dom nr 12, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
197) Lotyn - ul. Dworcowa - dom nr 15, murowany, ok. 1930 roku;
198) Lotyn - ul. Dworcowa - dom bez numeru, murowany, z poczatku 20. wieku;
199) Lotyn - ul. Pocztowa - dom nr 8, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;
200) Lotyn - ul. Polna - dom nr 1, murowany, z poczatku 20. wieku;
201) Lotyn - ul. Polna - dom nr 3, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
202) Lotyn - ul. Polna - dom nr 5, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
203) Lotyn - ul. Szczecinecka - zagroda nr 7;
a) dom, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw,
b) stodota, murowana, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
204) Lotyn - ul. Szczecinecka - dom nr 1, szachulcowy, z potowy 19. wieku;
205) Lotyn - ul. Szczecinecka - dom nr 3, murowany, z 1923 roku;
206) Lotyn - ul. Szczecinecka - dom nr 5, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;
207) Lotyn - ul. Szczecinecka - dom nr 6, murowany, z poczatku 20. wieku;
208) Lotyn - ul. Szczecinecka - dom nr 13, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;
209) Lotyn - ul. Szczecinecka - dom nr 18, murowany, z pierwszej éwierci 20. wieku;
210) Lotyn - ul. Szczecinecka - dom nr 19, w czesci murowany i w cze$ci drewniany, z
drugiej potowy 19. wieku;
211) Lotyn - ul. Szczecinecka - dom nr 25, murowany, z poczatku 20. wieku;
212) Lotyn - ul. Szczecinecka - dom bez numeru, murowany, z 19. wieku/ 20. wieku;
213) Lotyn - ul. Szczecinecka - dom bez numeru, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
214) Lotyn - ul. Widniowa - dom nr 4, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;
215) Lotyn - ul. Wisniowa - dom nr 5, murowany, z poczatku 20. wieku;
216) Lotyn - ul. Widniowa - dom nr 9, murowany, z poczatku 20. wieku;
217)Lubnica - koScidt ewangelicki, obecnie katolicki p.w. Narodzenia Najswietszej Marii
Panny, szachulcowy, z 18. wieku, przebudowany w 1976 roku, wpisany 19 marca 1965
roku do rejestru zabytkow pod nr 444;
218) Lubnica - zespot dworsko-parkowo-folwarczny:
a) dwor, murowany, z czwartej Cwierci 19. wieku,

b) stajnia, murowany, z czwartej éwierci 19. wieku,

c) obora |, murowana, z czwartej ¢wierci 19. wieku,

d) obora Il, murowana, z czwartej Cwierci 19. wieku,

e) dwojak, obecnie dom nr 18, murowany, z koica 19. wieku,
f)  park, z konca 19. wieku;

219) Lubnica - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z potowy 19. wieku;

220) Lubnica - zagroda bez numeru:
a) dom, murowany, z poczatku 20. wieku,
b) obora, murowana, z poczatku 20. wieku;

221) Lubnica - dom nr 19, murowany, z poczatku 20. wieku;

222) Lubnica - dom nr 31, murowany, z poczatku 20. wieku;

223) Lubnica - dom nr 33, w cze$ci murowany, a w czesci szachulcowy, z drugiej potowy 19.
wieku;

224) Lubnica - dom nr 34, murowany, z korica 19. wieku;

225) Lubnica - dom nr 36, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;
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226) Lubnica - dom nr 37, w cze$ci murowany i w cze$ci drewniany, z drugiej potowy 19.
wieku;

227) Lubnica - miyn, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

228) Lubniczka - zesp6t dworsko — folwarczny:

a) dom pracownikow folwarcznych, obecnie dom nr 3, murowany, z drugiej potowy
19. wieku,

b) dom pracownikéw folwarcznych, obecnie dom nr 4, murowany, z drugiej potowy
19. wieku,

c) dom pracownikow folwarcznych, obecnie dom nr 5, murowany, z drugiej potowy
19. wieku,

d) budynek gospodarczy, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,

e) budynek gospodarczy, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,

f)  budynek gospodarczy, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

229) Lubniczka - zagroda nr 5:

a) dom, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z lat dwudziestych 20. wieku,
b) budynek gospodarczy, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z lat
dwudziestych 20. wieku;

230) Lubniczka - zagroda nr 6:

a) dom, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z lat dwudziestych 20. wieku,
b) budynek gospodarczy, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z lat
dwudziestych 20. wieku;

231) Lubniczka - zagroda nr 7:

a) dom, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z lat dwudziestych 20. wieku,
b) budynek gospodarczy, w czeSci murowany, a w czesci szachulcowy, z lat
dwudziestych 20. wieku;

232) Lubniczka - zagroda nr 9:

a) dom, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z lat dwudziestych 20. wieku,
b) budynek gospodarczy, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z lat
dwudziestych 20. wieku;

233) Lubniczka - zagroda nr 14:

a) dom, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z lat dwudziestych 20. wieku,
b) budynek gospodarczy, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z lat
dwudziestych 20. wieku;

234)Lubniczka - dom nr 10, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z lat
dwudziestych 20. wieku;

235)Lubniczka - dom nr 12, w czeSci murowany, a w czesci szachulcowy, z lat
dwudziestych 20. wieku;

236) Lubniczka - dom nr 13, w czeSci murowany, a w czesci szachulcowy, z lat
dwudziestych 20. wieku;

237)Lubniczka - dom nr 16, w czeSci murowany, a w czesSci szachulcowy, z lat
dwudziestych 20. wieku;

238) Lubniczka - budynek gospodarczy nr 8, czeSciowo mieszkalny, w cze$ci murowany, a
w czesci szachulcowy, z lat dwudziestych 20. wieku;

239) Lubniczka - budynek gospodarczy nr 15, w cze$ci murowany, a w czesci szachulcowy,
z lat dwudziestych 20. wieku;

240) Lomczewo - koscidt ewangelicki, obecnie katolicki filialny p.w. Wniebowstgpienia Pana
Jezusa murowany, z lat 1874-75, z cmentarzami przykoScielnym i ewangelickim,
wpisany 16 sierpnia 2010 roku do rejestru zabytkow pod nr 811/WIkp/A;

241) Lomczewo - zespdt dworsko-parkowo-folwarczny:

a) dwor, murowany, z kofca 19. wieku, przebudowany w latach 1975-76,

b) dwojak, obecnie dom nr 43, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,

c) czworak, obecnie dom nr 49, murowany, z konca 19. wieku,

d) stajnia, murowana, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,

)

e) stodota, murowana, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,
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f)  park, z polowy 19. wieku;

242) Lomczewo - zesp6t dworsko — folwarczny ,Karolino”:

a) dwor, obecnie dom nr 62, z korica 19. wieku,
b) obora, z korca 19. wieku;

243)Lomczewo - grodzisko wczesno$redniowieczne, wpisane do rejestru zabytkow, jako
stanowisko 1 w Lomczewie;

244) Lomczewo - cmentarz przykoscielny, nieczynny, z 1875 roku,

245)tomczewo - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z poczatku 20. wieku;

246) Lomczewo - zagroda nr 10:

a) dom, murowany, z 1897 roku,
b) chlewnia, murowany, z korica 19. wieku;
247) Lomczewo - zagroda nr 21:
a) dom, murowany, z pierwszej éwierci 20. wieku,
b) obora, murowana, z pierwszej cwierci 20. wieku;
248)Lomczewo - zagroda nr 23:
a) dom, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,
b) obora, murowana, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
249) Lomczewo - zagroda nr 26:
a) dom, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z korica 19. wieku,
b) obora, murowana, z 1906 roku;
250) Lomczewo - zagroda nr 30:
a) dom, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,
b) budynek gospodarczy, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

251)Lomczewo - dom nr 4, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

252)tomczewo - dom nr 3, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

253) Lomczewo - dom nr 15, murowany, z potowy 19. wieku;

254)Lomczewo - dom nr 20, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

255)Lomczewo - dom nr 22, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekow;

256) tomczewo - dom nr 33a, murowany, z potowy 19. wieku;

257) Lomczewo - dom nr 33b, murowany, z potowy 19. wieku;

258) Lomczewo - dom nr 36, murowany, z koica 19. wieku;

259)tomczewo - dom nr 56, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

260) Lomczewo - dom bez numeru, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

261) Lomczewo - dom bez numeru, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

262) Lomczewo - dom bez numeru, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;

263)Lomczewo - budynek gospodarczy bez numeru, murowany, z pierwszej ¢éwierci 20.
wieku;

264) Lomczewo Kolonia - dom bez numeru, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

265) Okonek - historyczny uktad urbanistyczny, wpisany 15 lipca 2008 roku do rejestru
zabytkdw pod nr 682/WIkp/A;

266) Okonek - kosciot ewangelicki, obecnie katolicki parafialny p.w. Naj$wietszej Marii
Panny od Wykupu Niewolnikéw, murowany, z 1855 roku, z cmentarzem
przyko$cielnym wpisany 10 sierpnia 2010 roku do rejestru zabytkow pod nr
810/WIkp/A;

267) Okonek - zesp6t sadu z otoczeniem, wpisany 10 sierpnia 2010 roku do rejestru
zabytkow pod nr 812/WIkp/A:

a) sad, obecnie Urzad Miasta i Gminy, ul. Niepodlegto$ci 53, murowany, z 1883 roku,
b) areszt, obecnie Urzad Miasta i Gminy, ul. Niepodlegtosci 53b, murowany,
z poczatku 20. wieku;

268) Okonek - Wieza Tectawa, dawniej Wieza Bismarcka, z 1905 roku, wpisana 10
pazdziernika 2012 roku do rejestru zabytkow pod nr 869/WIkp/A;

269) Okonek - szkota, ul. Niepodlegtosci 23, murowana, z poczatku 20. wieku;

270) Okonek - szkota, ul. Niepodlegtosci 24, murowana, z lat dwudziestych 20. wieku;
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271) Okonek - poczta, ul. Niepodlegtosci 21, murowana, z korica 19. wieku;

272) Okonek - ogrodnictwo, obecnie Pomorskie Zaktady Przemystu Wetnianego, ul.
Niepodlegtosci 30, murowane, ok. 1925 roku;

273) Okonek - zespdt dworsko — folwarczny:
a) dwdr, murowany, z pierwszej éwierci 20. wieku,
b) oficyna dworska, ul. Stawowa 23, murowana, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,
c) budynek inwentarski, obecnie warsztaty, murowany z pierwszej ¢wierci 20. wieku,
d) dom cdrki wiasciciela, obecnie dom, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,
e) trafostacja, murowana, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

274) Okonek - zespot miyriski Bak:

a) miyn, obecnie dom, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z 19. wieku,
b) dom wiasciciela mtyna, ul. Lipowa 1, murowany, z 19. wieku,

c) stajnia, murowana, z drugiej potowy 19. wieku,

d) chlewnia z magazynem zbozowym, murowana, z 19. wieku,

e) stodota, murowana, z 19. wieku,

f)  dom pracownikow majatku, ul. Lipowa 2, murowany, z 19. wieku;

275) Okonek - kaplica cmentarna, murowana, z lat trzydziestych 20. wieku;

276) Okonek - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, ul. Cmentarna, z potowy 19.
wieku;

277) Okonek - cmentarz komunalny, nieczynny, ul. Cmentarna, z potowy 19. wieku;

278) Okonek - cmentarz komunalny, czynny, ul. Cmentarna, z 1950 roku;

)
)
279) Okonek - ul.
280) Okonek - ul.
281) Okonek - ul.
282) Okonek - ul.
283) Okonek - ul
284) Okonek - ul.
285) Okonek - ul
286) Okonek - ul.
287) Okonek - ul
288) Okonek - ul.
289) Okonek - ul.
290) Okonek - ul.
291) Okonek - ul.
292) Okonek - ul.
293) Okonek - ul.
294) Okonek - ul.
295) Okonek - ul.
296) Okonek - ul.
297) Okonek - ul.
298) Okonek - ul.
299) Okonek - ul.
300) Okonek - ul.
301) Okonek - ul.
302) Okonek - ul.
303) Okonek - ul.
304) Okonek - ul.
305) Okonek - ul.
306) Okonek - ul.
307) Okonek - ul.
308) Okonek - ul.
309) Okonek - ul.
310) Okonek - ul.
311) Okonek - ul.

Chfopickiego - dom nr 1, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Chtopickiego - dom nr 2, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Chfopickiego - dom nr 5, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Chtopickiego - dom nr 6, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

. Chtopickiego - dom nr 9, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Chtopickiego - dom nr 11, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;

. Chtopickiego - dom nr 12, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;

Chiopickiego - dom nr 14, murowany, z poczatku 20. wieku;

. Chtopickiego - dom nr 17, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;

Chtopickiego - dom nr 18, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Chtopickiego - dom nr 19, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Chtopickiego - dom nr 20-21, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Chtopickiego - dom nr 22, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Chiopickiego - dom nr 23, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Chtopickiego - dom nr 26, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Chtopickiego - dom nr 29, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Chiopickiego - dom nr 32, murowany, z poczatku 20. wieku;
Chtopickiego - dom nr 33, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Chiopickiego - dom nr 36, murowany, z 1920 roku;

Chtopickiego - dom nr 37, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Chtopickiego - dom nr 40, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Chiopickiego - dom nr 43, murowany, z poczatku 20. wieku;
Chiopickiego - dom nr 44, murowany, z poczatku 20. wieku;
Chtopickiego - dom nr 47, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
ul. Chojnicka - dom nr 1, murowany, z korica 19. wieku;

Chrobrego - dom nr 4-3, murowany, z poczatku 20. wieku;
Chrobrego - dom nr 6, murowany, ok. 1930 roku;

Chrobrego - dom nr 7, murowany, ok. 1930 roku;

Chrobrego - dom nr 8-9, murowany, ok. 1930 roku;

Chrobrego - dom nr 10, murowany, ok. 1930 roku;

Chrobrego - dom nr 11, murowany, ok. 1930 roku;

Kolejowa - dom nr 2, murowany, ok. 1930 roku;

Kolejowa - dom nr 4-6, murowany, ok. 1930 roku;
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312) Okonek - ul. Kolejowa - dom nr 16, obecnie Nadle$nictwo, murowany, z kofca 19.

wieku;

313) Okonek - ul.
314) Okonek - ul.
315) Okonek - ul.
316) Okonek - ul.
317) Okonek - ul.

319) Okonek - ul.
320) Okonek - ul.

Kolejowa - dom nr 34, murowany, ok. 1930 roku;

Kolejowa - dom nr 36, murowany, ok. 1930 roku;

Kolejowa - dom nr 41, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Kolejowa - dom nr 46, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Kolejowa - dom nr 50, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Kolejowa - dom nr 58, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Kolejowa - dom nr 62, murowany, z lat dwudziestych 20. wieku;
Kolejowa - dom nr 66, murowany, z lat dwudziestych 20. wieku;

321) Okonek - ul. Kolejowa - dom nr 68, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
322) Okonek - ul. Kolejowa - dom nr 79, murowany, z 1924 roku;
323) Okonek - ul. Kolejowa - dom bez numeru na rogu ul. Poznanskiej, murowany, z lat
trzydziestych 20. wieku;
324) Okonek - ul. Le$na - zagroda nr 33:
a) dom, murowany, z poczatku 20. wieku,
b) stodota, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z korica 19. wieku;
325) Okonek - ul. Lesna - dom nr 4, murowany, ok. 1930 roku;
326) Okonek - ul. Le$na - dom nr 7, w cze$ci murowany i w czesci drewniany, z pierwszej
¢wierci 20. wieku;
327) Okonek - ul. Lesna - dom nr 11, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
328) Okonek - ul. Lesna - dom nr 12, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;
329) Okonek - ul. Lesna - dom nr 13, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;
330) Okonek - ul. Lesna - dom nr 14-15, murowany, z konca 19. wieku;
331) Okonek - ul. Lesna - dom nr 17, murowany, z poczatku 20. wieku;
)
)
)

)
)
)
)
)
318) Okonek - ul.
)
)
)
)
)

332) Okonek - ul. Lesna - dom nr 20, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
333) Okonek - ul. Lesna - dom nr 36, murowany, z koica 19. wieku;
334) Okonek - ul. Lesna - dom nr 37, w cze$ci murowany, a w czesci szachulcowy,

z czwartej ¢wierci 19. wieku;

335) Okonek - ul.
336) Okonek - ul.
337) Okonek - ul.
338) Okonek - ul.
339) Okonek - ul.
340) Okonek - ul.
341) Okonek - ul.
342) Okonek - ul.
343) Okonek - ul.
344) Okonek - ul.
345) Okonek - ul.
346) Okonek - ul.
347) Okonek - ul.
348) Okonek - ul.
349) Okonek - ul.
350) Okonek - ul.
351) Okonek - ul.
352) Okonek - ul.
353) Okonek - ul.
354) Okonek - ul.
355) Okonek - ul.
356) Okonek - ul.
357) Okonek - ul.
358) Okonek - ul.
359) Okonek - ul.

Lesna - dom nr 38, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;
Lesna - dom nr 39, murowany, z poczatku 20. wieku;

Le$na - dom nr 42, murowany, z poczatku 20. wieku;

Lesna - dom nr 44, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Lipowa - dom nr 1d, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Lipowa - dom nr 1e-1f, murowany, okoto 1930 roku;

Lipowa - dom nr 2, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Lipowa - dom nr 3, murowany, z konca 19. wieku;

Lipowa - dom nr 4, murowany, z poczatku 20. wieku;

Lipowa - dom nr 5, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;
Lipowa - dom nr 8, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Lipowa - dom nr 10, murowany, ok. 1930 roku;

Lipowa - dom nr 12, murowany, z lat dwudziestych 20. wieku;
Lipowa - dom nr 16, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Lipowa - dom nr 17, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;
Lipowa - dom nr 20, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Lipowa - dom nr 22, murowany, z korica 19. wieku;

Lipowa - dom nr 24, szachulcowy, z drugiej potowy 19. wieku;
Lipowa - dom nr 25, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;
Lipowa - dom nr 26, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Lipowa - dom nr 35, murowany, z poczatku 20. wieku;

Lipowa - dom nr 36, murowany, z lat dwudziestych 20. wieku;
Lipowa - dom nr 39a, murowany, z 1910 roku;

ul. 1-go Maja - dom nr 1, murowany, z konca 19. wieku;

ul. 1-go Maja - dom nr 3, murowany, z konca 19. wieku;
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360) Okonek - ul.
361) Okonek - ul.
362) Okonek - ul.
363) Okonek - ul.
364) Okonek - ul.
365) Okonek - ul.
366) Okonek - ul.
367) Okonek - ul.
368) Okonek - ul.
369) Okonek - ul.
370) Okonek - ul.
371) Okonek - ul.
372) Okonek - ul.
373) Okonek - ul.
374) Okonek - ul.
375) Okonek - ul.
376) Okonek - ul.
377) Okonek - ul.
378) Okonek - ul.
379) Okonek - ul.
380) Okonek - ul.
381) Okonek - ul.
382) Okonek - ul.
383) Okonek - ul.
384) Okonek - ul.
385) Okonek - ul.
386) Okonek - ul.
387) Okonek - ul.
388) Okonek - ul.
389) Okonek - ul.
390) Okonek - ul.
391) Okonek - ul.
392) Okonek - ul.
393) Okonek - ul.
394) Okonek - ul.
395) Okonek - ul.
396) Okonek - ul.
397) Okonek - ul.
398) Okonek - ul.
399) Okonek - ul.
400) Okonek - ul.
401) Okonek - ul.
402) Okonek - ul.
403) Okonek - ul.
404) Okonek - ul.
405) Okonek - ul.
406) Okonek - ul.
407) Okonek - ul.
408) Okonek - ul.
409) Okonek - ul.
410) Okonek - ul.
411) Okonek - ul.
412) Okonek - ul.
413) Okonek - ul.

ul. 1-go Maja - dom nr 4, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

ul. 1-go Maja - dom nr 6, murowany, z konca 19. wieku;

ul. 1-go Maja - dom nr 7, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

ul. 1-go Maja - dom nr 10, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

ul. 1-go Maja - dom nr 14, murowany, z konca 19. wieku;

ul. 1-go Maja - dom nr 30, murowany, z poczatku 20. wieku;

ul. 1-go Maja - dom nr 40, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Niepodlegtosci - dom nr 2, murowany, z korica 19. wieku;
Niepodlegtosci - dom nr 3, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Niepodlegtosci - dom nr 5, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Niepodlegtosci - dom nr 6, murowany, z korica 19. wieku;
Niepodlegto$ci - dom nr 7, murowany, z korica 19. wieku;
Niepodlegtosci - dom nr 16, murowany, z czwartej Cwierci 19. wieku;
Niepodlegto$ci - dom nr 16a, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku;
Niepodlegtosci - dom nr 17, murowany, z czwartej Cwierci 19. wieku;
Niepodlegto$ci - dom nr 25, murowany, z czwartej cwierci 19. wieku;
Niepodlegto$ci - dom nr 29, murowany, z poczatku 20. wieku;
Niepodlegto$ci - dom nr 34, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Niepodlegtosci - dom nr 37, murowany, z korica 19. wieku;
Niepodlegto$ci - dom nr 47, murowany, z poczatku 20. wieku;
Niepodlegto$ci - dom nr 49, murowany, z czwartej Cwierci 19. wieku;
Niepodlegtosci - dom nr 52, murowany, z czwartej Cwierci 19. wieku;
Niepodlegto$ci - dom nr 53a, murowany, z poczatku 20. wieku;
Niepodlegtosci - dom nr 57, murowany, z korica 19. wieku;
Niepodlegto$ci - dom nr 58, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Niepodlegto$ci - dom nr 63, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Niepodlegto$ci - dom nr 66, murowany, z poczatku 20. wieku;
Niepodlegto$ci - dom nr 68, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Niepodlegtosci - dom nr 69, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Niepodlegto$ci - dom nr 72, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Niepodlegtosci - dom nr 73, murowany, ok. 1930 roku;
Niepodlegtosci - dom nr 75, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Poznanska - dom nr 1, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Poznanska - dom nr 2, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Poznanska - dom nr 4, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Poznanska - dom nr 5, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Poznanska - dom nr 6, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Poznanska - dom nr 8, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Szczecinska - dom nr 1, murowany, z potowy 19. wieku;
Szczecinska - dom nr 2, murowany, z potowy 19. wieku;
Szczecinska - dom nr 3, murowany, z kofica 19. wieku;

Szczecinska - dom nr 12, murowany, z poczatku 20. wieku;
Szczecinska - dom nr 12a, murowany, z poczatku 20. wieku;
Szczecinska - dom nr 16, murowany, z potowy 19. wieku;
Szczecinska - dom nr 17, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Szczecinska - dom nr 18, murowany, z potowy 19. wieku;
Szczecinska - dom nr 19, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Szczecinska - dom nr 20, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Szczeciniska - dom nr 21, murowany, z kofica 19. wieku;
Szczecinska - dom nr 22, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Szczecinska - dom nr 23, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;
Szczecinska - dom nr 24, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
Szczecinska - dom nr 25, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
Wojska Polskiego - dom nr 1, murowany, z poczatku 20. wieku;
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414) Okonek - ul. Wojska Polskiego - dom nr 4, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;

415) Okonek - ul. Wojska Polskiego - dom nr 5, murowany, ok. 1930 roku;

416) Okonek - ul. Wojska Polskiego - dom nr 10, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;

417) Okonek - ul. Wojska Polskiego - dom nr 13, murowany, z lat trzydziestych 20. wieku;

418) Okonek - ul. Wojska Polskiego - dom bez numeru, murowany, z pierwszej ¢wierci 20.
wieku;

419) Okonek - Plac Wolno$ci - zagroda nr 10:

a) dom, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw,
b) budynek gospodarczy, w czesci murowany, a w czeéci szachulcowy, z poczatku
20. wieku;

420) Okonek - Plac Wolnosci - dom nr 3, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekdw;

421) Okonek - Plac Wolnosci - dom nr 5, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

422) Okonek - Plac Wolnosci - dom nr 6, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

423) Okonek - Plac Wolnosci - dom nr 7, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

424) Okonek - Plac Wolnosci - dom nr 8, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

425) Okonek - Plac Wolnosci - dom nr 9, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

426) Okonek - Plac Wolno$ci - dom nr 11, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekow;

427) Pniewo - zespot kosciota ewangelickiego, obecnie katolickiego parafialnego p.w. $w.
Jana Chrzciciela z otoczeniem, wpisany 21 listopada 2001 roku do rejestru zabytkow
pod nr 870/WIkp/A:

a) koscidt, szachulcowy, z 1842 roku,
b) dzwonnica, drewniana, z potowy 19. wieku;

428) Pniewo - kapliczka, murowana, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

429) Pniewo - cmentarz przyko$cielny, nieczynny, z 1842 roku;

430) Pniewo - zesp6t dworsko-parkowo-folwarczny:

a) dwor, obecnie szkota, murowany, z lat dwudziestych 20. wieku,

b) rzadcowka, obecnie dom bez numeru, murowana, koniec z 19. wieku,

c) piekarnia, dom piekarza, obecnie dom bez numeru, murowana, z poczatku 20.
wieku,

d) dwojak, obecnie dom nr 5, murowany, z poczatku 20. wieku,

e) dwojak, obecnie dom nr 7-8, murowany, z poczatku 20. wieku,

f)  pieciorak, obecnie dom nr 9-11, murowany, z poczatku 20. wieku,

g) czworak, obecnie dom nr 12-13, murowany z poczatku 20. wieku,

h) dwojak, obecnie dom nr 26, murowany, z poczatku 20. wieku,

i) czworak, obecnie dom nr 30-31, murowany, z poczatku 20. wieku,

j) stajnia, murowany, z konca 19. wieku,

k) obora |, murowana, z korica 19. wieku,

[)  obora Il, murowana, z konca 19. wieku,

m) chlewnia, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z czwartej ¢wierci 19.
wieku,

n) gorzelnia, murowana, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,

o) transformator, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

431) Pniewo - zagroda nr 55:

a) dom, murowany, z poczatku 20. wieku,

b) obora, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

432) Pniewo - dom nr 3, murowany, z kofca 19. wieku;

433) Pniewo - dom nr 28, murowany, ok. 1930 roku;

434) Pniewo - dom nr 36, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

435) Pniewo - dom nr 38, murowany, z konca 19. wieku;

436) Pniewo - dom nr 40, murowany, z poczatku 20. wieku;

437) Pniewo - dom nr 41, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

438) Pniewo - dom nr 43, murowany, z konca 19. wieku;

439) Pniewo - dom nr 46, murowany, z konca 19. wieku;

440) Pniewo - dom nr 48, murowany, z poczatku 20. wieku;
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441) Pniewo - dom nr 82, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;
442) Pniewo - dom nr 86, murowany, z poczatku 20. wieku;
443) Podgaje - zespdt folwarczny:

a)
b)
c)
d)

dom mieszkalny wia$ciciela, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,
chlewnia, murowana, z drugiej potowy 19. wieku,

stodota, murowana, z drugiej potowy 19. wieku,

obora murowana, z drugiej potowy 19. wieku;

444) Podgaje - ul. Battycka - dom nr 3, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekow,
445) Podgaje - ul. Battycka - dom nr 4, murowany, z przetomu 19. i 20. wiekow;
446) Podgaje - ul. Battycka - dom nr 8, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;

447) Podgaje - ul. Battycka - dom nr 12, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
448) Podgaje - ul. Baltycka - dom nr 14, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
449) Podgaje - ul. Battycka - dom nr 15, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
450) Podgaje - ul. Baltycka - dom nr 16, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
451) Podgaje - ul. Gdanska - dom nr 10, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;
452) Podgaje - ul. Lesna - dom nr 23, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;

454) Podgaje - ul. Pamigci Narodowej - dom nr 11, murowany, z korica 19. wieku;
455) Podgaje - ul. Pamigci Narodowej - dom nr 13, murowany, z korfica 19. wieku;
456) Podgaje - ul. Pamigci Narodowej - dom nr 15, murowany, z korica 19. wieku;
457) Podgaje - ul. Pamigci Narodowej - dom nr 19, murowany, z korica 19. wieku;
458) Podgaje - ul. Parkowa - dom nr 6, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku;
459) Podgaje - elektrownia wodna ,Podgaje”, murowana, z lat 1927-1930;

460) Podgaje - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z potowy 19. wieku;
461) Podgaje - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z poczatku 20. wieku;

)
)
)
)
)
)
)
)
)
453) Podgaje - ul. Pamigci Narodowej - dom nr 3-5, murowany, z drugiej potowy 19. wieku;
)
)
)
)
)
)
)
)
)

462) Przybystaw - zesp6t dworsko — parkowo — folwarczny:

a) dwor, obecnie dom mieszkalny nr 1, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,

b) budynek inwentarski, obecnie dom mieszkalny, murowany, z drugiej potowy 19.
wieku,

c) budynek inwentarski, obecnie gospodarczy, murowany, z drugiej potowy 19.
wieku,

d) warsztaty, mur., z drugiej potowy 19. wieku,

e) stodota, murowana, z drugiej potowy 19. wieku,

f)  dom robotnikéw folwarcznych nr 2, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,

g) dom robotnikéw folwarcznych nr 6, murowany, z drugiej potowy 19. wieku,

h) park, z drugiej potowy 19. wieku;

463) Rydzynka - zesp6t dworsko-folwarczny:

a)

O
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)

dwor, obecnie dom nr 6, murowany, z 19. wieku,

magazyn nawozow, murowany, z 19. wieku,

budynek inwentarski, murowany, z 19. wieku,

budynek gospodarczy, murowany, z 19. wieku,

trafostacja, murowana, z 19. wieku,

dom pracownikow folwarcznych, obecnie nr 3-4, murowany, z 19. wieku,
dom pracownikéw folwarcznych, obecnie nr 1-2, murowany, z 19. wieku,

464) Rydzynka - kapliczka, murowana, z konca 19. wieku,
465) Rydzynka - dom bez numeru, murowany, z poczatku 20. wieku,
466) Skoki - zespdt dworsko-parkowo-folwarczny:

a) stajnia, murowana, z czwartej Cwierci 19. wieku,
b) stodota, murowana, z czwartej ¢wierci 19. wieku,
c) stodota, murowana, z czwartej cwierci 19. wieku,
d) park, z19. wieku,

467) Skoki - cmentarz rodowy, nieczynny, z poczatku 20. wieku,
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468) Wegorzewo Szczecineckie - koscidt ewangelicki, obecnie katolicki p.w. $w. Stanistawa
Biskupa Meczennika, szachulcowy, z 18. wieku, z otoczeniem wpisany 09 maja 1961
roku do rejestru zabytkow pod nr 53 oraz 28 lutego 2008 roku pod nr 649/WIlkp/A;

469) Wegorzewo Szczecineckie - kapliczka, murowana, z czwartej Cwierci 19. wieku;

470) Wegorzewo Szczecineckie - szkota, murowana, z lat trzydziestych 20. wieku;

471) Wegorzewo Szczecineckie - zespdt dworsko-parkowo-folwarczny:

a) dwojak, obecnie dom nr 16, w czesci murowany, a w czesci szachulcowy, z
pierwszej ¢wierci 20. wieku,

dwojak, obecnie dom nr 19, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,

dwojak, obecnie dom nr 20, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku,

dwojak, obecnie dom nr 21, murowany, z pierwszej éwierci 20. wieku,

czworak, obecnie dom nr 22, murowany, z pierwszej cwierci 20. wieku,

stajnia, murowana, z korica 19. wieku,

) obora, murowana, z korica 19. wieku,

) gorzelnia, murowana, z korica 19. wieku,

i) park, z drugiej potowy z 19. wieku;

472) Wegorzewo Szczecineckie - cmentarz ewangelicko-augsburski, nieczynny, z potowy
19. wieku;

473) Wegorzewo Szczecineckie - cmentarz ewangelicko/katolicki, przykoscielny, nieczynny,

z 17. wieku;

Wegorzewo Szczecineckie - dom nr 4, murowany, z korica 19. wieku;

Wegorzewo Szczecineckie - dom nr 5, murowany, z kofica 19. wieku;

Wegorzewo Szczecineckie - dom nr 23, murowany, z potowy 19. wieku;

Wegorzewo Szczecineckie - dom nr 26, murowany, z pierwszej ¢wierci 20. wieku;

Wegorzewo Szczecineckie - dom nr 34, murowany, z potowy 19. wieku;

Wegorzewo Szczecineckie - budynek gospodarczy bez numeru, murowany, z pierwszej

¢wierci 20. wieku;

480) Wojnowko - zespot dworsko — folwarczny:

a) chlewnia, obecnie budynek inwentarsko — gospodarczy, murowana, z czwartej
¢wierci 19. wieku,

b) stajnia, obecnie budynek gospodarczy, murowana, z czwartej Cwierci 19. wieku,

c) obora, obecnie budynek inwentarsko — magazynowy, murowana, z czwarte;
¢wierci 19. wieku,

d) transformator, murowany, z czwartej éwierci 19. wieku,

e) czworak, obecnie dom nr 5, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku,

f)  budynek gospodarczy, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku,

g) dom robotnikéw folwarcznych, obecnie nr 1, murowany, z czwartej éwierci 19.
wieku,

h) budynek gospodarczy, murowany, z czwartej ¢wierci 19. wieku.
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2.5 Uwarunkowania wynikajgce z rekomendacji i wnioskéw
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Jak dotad nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy, totez nie ma zadnych uwarunkowan
z niego wynikajacych. Jezeli w najblizszym czasie nastapi sporzadzenie audytu krajobrazowego, to wowczas
zajdzie koniecznos¢ aktualizacji niniejszego studium.
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2.6 Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i jakosci zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.

W gminie Okonek na 1000 mieszkancéw pracuje 176 0sdb . 47,7% wszystkich pracujacych ogdtem
stanowig_kobiety, a 52,3% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w gminie Okonek wynosito w 2015 roku
13,6% (16,7% wsrdd kobiet i 11,1% wsrdd mezczyzn).

Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie
Okonek w latach 2004 - 2015

(Zrodba: GUS)
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Przecietne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie Okonek wynosi 3114,52 PLN, co odpowiada
75.00% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w Polsce. W$rdéd aktywnych zawodowo
mieszkancéw gminy Okonek 594 osob wyjezdza do pracy do innych gmin, a 690 pracujacych przyjezdza do
pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdéw i wyjazdow do pracy wynosi 96.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto (PLN) w gminie
Okonek w latach 2002 - 2015
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29,2% aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Okonek pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo,
le$nictwo, towiectwo i rybactwo), 21,2% w przemysle i budownictwie, a 10,3% w sektorze ustugowym (handel,
naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 10,3% pracuje w
sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci).

Liczba pracujacych wedtug ptci w gminie Okonek w latach
1995 - 2015

(Frocte: SUS)
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2 239 mieszkancow gminy Okonek jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) (w tym 1 100 kobiet
oraz 1 139 mezczyzn). Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 10,1% ludno$ci posiada
wyksztatcenie wyzsze, 1,7% wyksztatcenie policealne, 7,0% S$rednie ogdlnoksztatcace, a 20,2% S$rednie
zawodowe. Wyksztatceniem zasadniczym zawodowym legitymuje sie 26,0% mieszkaicow gminy Okonek,
gimnazjalnym 7,0%, natomiast 26,0% podstawowym ukoriczonym. 2,0% mieszkaricow zakoriczyto edukacije
przed ukonczeniem szkoty podstawowej. W pordwnaniu do catego wojewddztwa wielkopolskiego mieszkaricy
gminy Okonek majg znacznie nizszy poziom wyksztatcenia. Wérod kobiet mieszkajacych w gminie Okonek
najwiekszy odsetek ma wyksztatcenie podstawowe ukoriczone (28,3%) oraz $rednie zawodowe (20,5%).
Mezczyzni najcze$ciej majg wyksztatcenie zasadnicze zawodowe (33,7%) oraz podstawowe ukoriczone
(23,6%).

Poziom wyksztatcenia - Gmina Okonek

{Zrodto: Marodowy Spis Powszechny 2011)
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16,9% mieszkaicow gminy Okonek w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata) zalicza sie do przedziatu
3-6 lat - wychowanie przedszkolne (17,5% wsrdd dziewczynek i 16,2% wsrdd chtopcdw). Na tysigc dzieci w
wieku przedszkolnym 748 uczeszcza do placowek wychowania przedszkolnego. Na jedno miejsce w
placéwce wychowania przedszkolnego przypada 0,65 dzieci w wieku przedszkolnym. W grupie wiekowej 3-24
lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztatci sie 26,2% ludnosSci (26,5% wsrod dziewczynek i 26,0%
wsrdd chtopcow). Na 1 oddziat w szkotach podstawowych przypada 19 uczniéw. Wspdtczynnik skolaryzacii
brutto (Stosunek wszystkich osdb uczacych sie w szkotach podstawowych do oséb w wieku 7-12 lat) wynosi
82,65.

Wérdd mieszkancéw w wieku potencjalnej nauki 13,6% zalicza sie do przedziatu 13-15 lat -
ksztatcenie na poziomie gimnazjalnym (14,0% wsérod dziewczyn i 13,3% wsrdd chtopakéw). Na 1 oddziat w
szkotach gimnazjalnych przypada 23 uczniéw. Wspdtczynnik skolaryzacji brutto (Stosunek wszystkich oséb
uczacych sie w szkotach gimnazjalnych do oséb w wieku 13-15 lat) wynosi 89,18. W grupie wiekowej 3-24
lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztalci sie 16,2% mieszkancow (16,3% wérdd dziewczyn i
16,1% wérdd chtopakéw). W przedziale wiekowym odpowiadajacym edukacji w szkotach wyzszych (19-24 lat)
znajduje sie 27,1% mieszkancow gminy Okonek w wieku potencjalnej nauki (25,7% kobiet i 28,4%
mezczyzn).

Szkolnictwo podstawowe (Gmina Okonek) - Wspotczynnik
skolaryzacji brutto w latach 2003 - 2015

Zradio: GUS)
o 5' 5 ; E.
I 5 _ .i: f l:'

B Gmina Okonek Bl woj. wielkopolskie O Polska
www.polskawliczbach.pl

Szkolnictwo gimnazjalne (Gmina Okonek) - Wspotczynnik
skolaryzacji brutto w latach 2003 - 2015

(Zradto: GUSH
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Na terenie gminy dziatajq 1 Ztobek (niepubliczny) oraz 6 przedszkoli (1 czterooddziatowe przedszkole
publiczne w Okonku, 1 publiczne przedszkole dwuoddziatowe przy Zespole Szkdt w Lotyniu, 3 niepubliczne
przedszkola w Okonku — w tym jedno z ww. Ztobkiem, a takze 1 niepubliczne przedszkole w Pniewie.

Na terenie gminy dziataja;
— 2 publiczne szkoly podstawowe (Okonek, Loty — w zespole szkot);
— 1 niepubliczna szkota podstawowa (Pniewo);
— 2 publiczne gimnazja (Okonek, Lotyr — w zespole.

Szkoty podstawowe w gminie Okonek — zestawienie tabelaryczne:

Lp. | miejscowos¢ llos¢ ucznidw llos¢ oddziatow

1 Okonek 357 16
2 Lotyn 167 8
3 Pniewo 69 6
Gimnazja w gminie Okonek — zestawienie tabelaryczne:

Lp. | miejscowos¢ llos¢ ucznidw llos¢ oddziatow

1 Okonek 9 214
2 Lotyn 5 97

Od roku szkolnego 2017/18 gimnazja majg ulega¢ wygaszaniu — do roku szkolnego 2018/19,
z koncem ktérego przestang one dziataC. W przypadku Lotynia, gdzie dziata Zespot Szkot, sytuacja jest
tatwiejsza, natomiast w mie$cie albo dojdzie do przeniesienia catej funkcji szkolnej do jednego, wiekszego
obiektu obecnej szkoty podstawowej, albo poszczegdine oddziaty bedg korzystat z dwéch budynkdw
szkolnych — stosunkowo odlegtych od siebie. W zwigzku z brakiem szkot Srednich w gminie (szkoty takie
dziataty do roku szkolnego 2014/15) — miodziez w wieku, w ktérym dotychczas uczeszcza si¢ do trzeciej klasy
gimnazjum, teraz bedzie zmuszona dojezdza¢ poza teren gminy. Najblizsze szkoly S$rednie
(ponadgimnazjalne) znajdujg sie w Jastrowiu, Szczecinku, Ztotowie i Pile. Dow6z do szkdt Srednich nie jest
opfacany przez gming lub panstwo.

Z uwagi na charakter gminy — gmina miejsko-wiejska, a takze z uwagi na niewielkg ilos¢ dzieci w
wielu miejscowosciach gminy — konieczne jest dowozenie dzieci do szkét i przedszkoli. Dowoz zapewnia
i optaca samorzad gminny. Zadania dowozu powierzane sg podmiotom zewnetrznym w drodze przetargu.
Dowdz prowadzony jest na nastepujgcych trasach:

— Okonek - Borucino - Pniewo - Ciosaniec - Pniewo - Borucino — Okonek — jako dowéz do
kilku placowek (co jest racjonalne): Szkoty Podstawowej w Okonku - 9 dzieci, Szkoty
Podstawowej w Pniewie i Przedszkola w Pniewie - 57 dzieci, Gimnazjum w Okonku - 28
dzieci, Przedszkola Miejskiego im. Marii Konopnickiej w Okonku - 1 dziecko;

— Borki - Przybystaw - Lotyn - 9 dzieci, Wilcze Laski (gm. Szczewcinek) - Wilcze Laski Kolonia
(gm. Szczewcinek) - Kruszka - Brzozowka - Lotyn - 24 dzieci, Lubnica - Lubniczka - Skoki -
Wojnéwko - Lotyn - 34 dzieci, Wegorzewo - Glinki Suche - Glinki Mokre - Lotyn - 36 dzieci,
Z6ttnica - Drawien - Wojnowo Kol. - Wojnowo - Drzewice - Loty - 24 dzieci, Kruszka - Babi
Dwor - Lotyn - 6 dzieci — jako dowdz do Zespdt Szkot w Lotyniu;

— Lotyn - Okonek - Lotyn — jako dowdz do Niepublicznego Przedszkola ,Delfinek” w Okonku -
6 dzieci;

— Okonek - Ledyczek - Chwalimie - Podgaje ul. Osiedle Polne, Rydzynka (przy drodze
krajowej nr 11), Podgaje - Okonek, Okonek - tomczewo, Okonek - Brokecino jako dowo6z
do: Szkoty Podstawowej w Okonku - 91 dzieci, Gimnazjum w Okonku - 39 dzieci,
Przedszkola Miejskiego im. Marii Konopnickiej w Okonku - 10 dzieci, Niepublicznego
Przedszkola ,Pszczoétka Maja” w Okonku - 3 dzieci, Niepublicznego Przedszkola Twérczego
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wJedyneczka” w Okonku - 1 dziecko, Niepublicznego Przedszkola ,Delfinek w Okonku” - 14
dzieci;

— Okonek - Anielin, Okonek - Dolnik — jako dowdz do: Szkoty Podstawowej w Okonku - 4
dzieci, Niepublicznego Przedszkola ,Delfinek” w Okonku - 1 dziecko, w tym przypadku drogi
do ww. miejscowosci nie posiadajg nawierzchni ulepszonej;

— Okonek - Borki - Wegorzewo - Brzozéwka - Glinki Mokre - Loty - Brokecino - tomczewo -
Ledyczek - Borucino - Ciosaniec - Jastrowie jako dowéz ucznidéw niepetnosprawnych do:
Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego w Jastrowiu — 18 dzieci codziennie oraz 7
dzieci dow6z w poniedziatek i powr6t w pigtek, Niepublicznego Przedszkola ,Pszczdtka
Maja” w Okonku - 1 dziecko codziennie oraz Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych w Starej
Lubiance - 1 uczen dowdz w poniedziatek i powrdt w pigtek.

Gmina Okonek wykazuje stosunkowo dobre wskazniki w zakresie zagadnien mieszkaniowych.
Coprawda ilos¢ oddawanych do uzytkowania mieszkan nie jest imponujaca, albowiem $rednia
z o$mioletniego okresu od 2008 do 2015 roku nie przekracza 10 mieszkan na rok, to jednak nalezy wzig¢ pod
uwage fakt ujemnego salda migraciji i przyrostu naturalnego, a takze faktu, ze $rednie wskazniki dla gminy w
tym zakresie od lat sg dobre. Przecietna ilos¢ izb w lokalach mieszkalnych w gminie wynosi 4,9 i jest wyzsza
od odpowiedniej wartosci dla catego wojewddztwa wielkopolskiego — 4,17, jak i catej Polski — 4,13. Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosi 139,9 m? i réwniez jest wyzsza od odpowiedniej wielkoSci
dla wojewddztwa i kraju, ktdre wynoszg odpowiednio — 102,9 m2i 99,8 mz,

llo$¢ oddanych do uzytkowania mieszkan:

rok 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
llos¢ g 13 5 4 3 7 6 10
mieszkan

Nalezy jednak wzig¢ pod uwage fakt, ze w wiekszosci sg to efekty znacznego udziatu w powyzszych
powierzchniach duzych domoéw i mieszkan zamieszkiwanych przez jedng lub dwie osoby — bogatszych
mieszkancow gminy, albo tg czes¢ rodziny, ktéra nie wyjechata z terenu gminy w poszukiwaniu pracy lub
lepszej dostepno$ci do ustug.

Oprécz danych dotyczacych spraw bytowych warto skupi¢ sie jeszcze na sferze duchowej,
kulturalnej, zdrowotnej i przedsigbiorczosci.

Obecnie na terenie miasta i gminy Okonek funkcjonujg wytacznie parafie rzymsko-katolickie.
KoScioty, ktére przed Il wojng $Swiatowg nalezaly do wyznania ewangelickiego lub ewangelicko-
augsburskiego, po 1945 roku i wysiedleniu ludno$ci narodowosci niemieckiej, zostaty przeksztatcone
w $wigtynie rzymskokatolickie. Na terenie gminy dziataja nastepujace parafie rzymskokatolickie:

— p.w. Matki Bozej od Wykupu Niewolnikow w Okonku, na terenie ktorej funkcjonujg nastepujace
koscioty:
— parafialny - p.w. Matki Bozej od Wykupu Niewolnikow w Okonku,
filialny - p.w. Pana Jezusa w tomczewie,
filialny - p.w. $w. Kazimierza w Brokecinie,
filialny - p.w. Podwyzszenia Krzyza w Podgajach;
— p.w. Najswietszej Marii Panny w Lotyniu, na terenie ktérej funkcjonujg nastepujace koscioty:

— parafialny - p.w. Naj$wietszej Marii Panny w Lotyniu,
filialny - p.w. Narodzenia Naj$wigtszej Marii Panny w Lubnicy,
filialny - p.w. $w. Stanistawa Biskupa Meczennika w Wegorzewie,

— filiany - p.w. Matki Bozej Krolowej Polski w Glinkach Mokrych.

— p.w. $w. Piotra i Pawta Apostota w Ledyczku, na terenie ktdrej funkcjonujg nastepujace koScioty
potozone w granicach gminy Okonek (parafia obejmuje swym zasiegiem pobliskie tereny w gminach
Debrzno i Ztotdw z koSciotami filialnymi w Prusinowie i Krzywej Wsi):
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— parafialny - p.w. $w. Piotra i Pawta Apostota w Ledyczku,
— filialny - p.w. $w. Stanistawa Szczepanowskiego w Chwalimiu.
— p.w. $w. Jana Chrzciciela w Pniewie, na terenie ktdrej funkcjonuja nastepujace koscioty:
— parafialny - p.w. Sw. Jana Chrzciciela w Pniewie,
— filialny - p.w. Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny w Borucinie,
— filialny - p.w. Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny w Ciosancu.

W gminie Okonek dziataniami z zakresu kultury zajmuje sie jednostka samorzadowa — Okonecki
Osrodek Kultury, w ktorej strukturach dziata Biblioteka Publiczna im. Czestawa Mitosza w Okonku oraz jej
punkty w: Ledyczku, Lotyniu i Pniewie, a takze ww. centrum kultury oraz Swietlice wiejskie we wsiach:
Borucino, Brokecino, Chwalimie, Ciosaniec, Lotyn, Lubniczka, tomczewo, Pniewo i Wegorzewo
Szczecineckie. W OCK dziataja: dwa chéry, kabaret muzyczny, zespdt wokalno-instrumentalny, grupa
teatralna, zespdt tanca nowoczesnego, poza tym mozna uczestniczyé w zajeciach: rekodzielniczych,
tanecznych, gimnastycznych, plastycznych, szachowych, brydzowych, fotograficznych, uczy¢ sie gry na
instrumentach muzycznych, jezyka rosyjskiego.

W Okonku dziatato niegdy$ kino ,Wibkniarz’, ale w obecnych czasach prowadzenie kina w
miejscowos$ciach tej wielkosci jak Okonek, przy powszechnosci innych tanszych mediéw (DVD) nie jest
optacalne, poza tym budynek kina, od lat nieuzytkowany nie nadaje sie do uzytkowania, bez powazniejszego
remontu.

Na terenie gminy dziatajg nizej wymienione kluby sportowe oraz inne jednostki zajmujace sie
sportem i kulturg fizyczna;
—  Miedzyzaktadowy Ludowy Klub Sportowy ,Wiokniarz” w Okonku;
—  Uczniowski Klub Sportowy ,Lider” przy Gimnazjum w Okonku;
—  Uczniowski Klub Sportowy ,Zacy” przy Szkole Podstawowej w Okonku;
— Miedzyszkolny Uczniowski Klub Karate Tradycyjnego ,Fudokan” w Ciosancu;
— Uczniowski Klub Biegacza ,Maratoriczyk” w Okonku;
— Stowarzyszenie Biegaczy Ziemi Ztotowskiej w Okonku;
—  Zespot Szkét w Lotyniu;
— Stowarzyszenie Przyjacidt Szkoty ,Aktywna Trojwies” w Pniewie.
Dziatajg réwniez:
—  kota terenowe Polskiego Zwigzku Wedkarskiego w Okonku i Ledyczku;
— Towarzystwo Przyjaciét Dzieci;
— kofa towieckie;
—  Zwigzek Harcerstwa Polskiego — druzyny w Okonku i Lotyniu.

Baze do dziatalno$ci sportowo-rekreacyjnej stanowia;
— stadion miejski w Okonku;
— hala widowiskowo-sportowa oraz kompleks boisk ,Orlik” w Okonku;
— boiska sportowe i place zabaw;
— plaze na jeziorami w Okonku i Pniewie;
— stanica harcerska Hufca ZHP Ztotéw w Podgajach.

W gminie dziatajg przychodnia zdrowia w Okonku, gabinet lekarski w Lotyniu. Ponadto dziataja: w
Okonku - gabinety lekarzy rodzinnych, ginekolog i stomatolodzy, a w Lotyniu — stomatolog. Na terenie gminy
funkcjonuja tez apteki w Okonku i Lotyniu. Najblizsza placowka pogotowia ratunkowego miesci sie
w Jastrowiu, a szpitale z oddziatami ratunkowymi: w Szczecinku (w innym powiecie i wojewddztwie), Ztotowie
i Pile (szpital specjalistyczny).

Pomocq spoteczng zajmuje sie Miejsko-Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Okonku. Dla 0séb
niepetnosprawnych dostepne sg zajecia usprawniajgce prowadzone w ramach warsztatéw terapii zajeciowe;.
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Wg danych z bazy REGON w gminie Okonek zarejestrowanych jest ok. 1700 podmiotow
gospodarczych. Nalezy jednak pamietac, ze w tej liczbie sq zaréwno gospodarstwa rolne réznej wielkosci, jak
rowniez jednoosobowe dziatalnosci gospodarcze (w tym osoby faktycznie pracujgce u innego pracodawcy,
jednak rzekomo prowadzace wiasng dziatalnos¢, jak réwniez osoby faktycznie zajmujace sie $wiadczeniem
rdznego rodzaju ustug), czy duze firmy.

Najwiekszym pracodawcg w gminie jest firma Okéchamp S.A., dziatajaca w sektorze rolno-
spozywczym, usytuowana w Borucinie i zatrudniajgca tacznie ok. 1000 pracownikow. Zaktad tworza:
kompostownia, dwa obiekty uprawowe o tacznej powierzchni 33102 m2 oraz centrum dystrybucji. Catkowita
produkcja pieczarek w Okéchamp S.A. wynosi ok. 170 ton tygodniowo i jest prawie w catosci przeznaczona
na rynki Europy Zachodniej. W Centrum Dystrybuciji prowadzony jest réwniez skup pieczarek.

Na terenie gminy Okonek dziatajg takze m.in.: tartak oraz zaktad eksploataciji zwiru i prefabrykatow
betonowych — w Ledyczku, gorzelnie — w Lotyniu i Pniewie, zaktady obstugi rolnictwa w Lotyniu, trzy stacje
paliw: w Okonku, Ledyczku i Podgajach, cztery elektrownie wodne: w Lubnicy, Wegorzewie, Lomczewie
i Podgajach.

Z mniejszych zaktadow pracy nalezy wymieni¢, m.in.: sklepy, w tym dyskont spozywczy, bary, stacje
paliw, zaklady opieki zdrowotnej, zakitady pogrzebowe, piekarnie, cukiernig, kwiaciarnie, warsztaty
samochodowe, hurtownie, zaktady budowlane, przedzalnig, zaktad przemystu drzewnego, firmy ustug
komputerowych i inne. W Okonku funkcjonuije takze targowisko miejskie. Na terenie gminy Okonek nie dziata
zaden obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2.

2.7 Uwarunkowania wynikajgce z wystepujacych zagrozen
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Zdiagnozowanie zagrozen bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia nie jest tatwe z uwagi na potozenie
gminy poza obszarem nadzwyczajnych zagrozen, w szczegdlnoSci poza obszarami zagrozonymi
wystepowaniem powodzi duzych rzek, poza terenami gorskimi, gdzie czesto wystepujg tereny potencjalnych
osuwisk, jak réwniez poza terenami gérniczymi zwigzanymi z ryzykiem ruchéw sejsmicznych. Gmina Okonek
nie ma tez obiektéw 0 znaczeniu strategicznym, ani znacznych skupisk ludzkich, miejsc przyciggajacych
znaczne grupy ludzi w jednym czasie, totez nie powinna by¢ celem ewentualnych atakdéw wojskowych i
terrorystycznych. Incydentalne prawdopodobieristwo tego typu zagrozen pozwala wiec wysnué twierdzenie,
Ze analizowanie uwarunkowan w tym zakresie nie powinno wykraczac poza sprawy dotyczace:

1) wystepowania zagrozeh zwigzanych z ruchem tranzytowym na drogach krajowych nr 11 -

Bytom — Poznan - Koszalin — Kotobrzeg oraz nr 22 Kostrzyn — Gorzéw Wlkp. — Watcz -
Cztuchéw — Elblag — Grzechotki uzywanych jako szlaki przewozéw towaréw w ruchu krajowym
i miegdzynarodowym, a takze jako gtéwne szlaki w ruchu sezonowym - wakacyjnym
i weekendowym czy na linii kolejowej nr 405 Pita - Szczecinek - Stupsk — Ustka
(wykorzystywanej w pasazerskim transporcie regionalnym i miedzyregionalnym - na trasach
Poznan - Kotobrzeg, Poznar - Stupsk;

2) zapewnienia dostaw wody, w tym w warunkach specjalnych oraz wystapienia suszy;

3) zagrozen powodziowych w dolinie Gwdy;

4) domniemanych (brak opracowan dotyczacych ewentualnych zalewow tych rzek) zagrozen
powodziowych na terenach wzdtuz Czarnej, Debrzynki i Szczyry, a takze pomniejszych ciekéw,
w tym w zwigzku z wieloletnimi zaniedbaniami w zakresie melioracji wodnych;
wystepowania pozarow, w tym pozaréw obszarowych na terenach lesnych lub rolnych,
nastepstwa skazen $rodowiska, w szczegdlnodci w rejonach duzych ferm hodowlanych oraz
zaktaddw produkcji rolnej;
wystepowania katastrof budowlanych;
przyczyn i skutkow przestepstw;
chordb zakaznych i epidemii;

) skazenia $rodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem wod;

= O 0o N o) O
o= — =
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11) innych wypadkdw losowych.

Znaczny ruch tranzytowy samochoddéw osobowych i cigzarowych wystepuje na dwéch
przebiegajacych przez gmine Okonek drogach krajowych — nr 11 i nr 22. Pierwsza z nich zapewnia
potaczenie $rodkowej czesci Pobrzeza Baltyku z Poznaniem i Slaskiem, szczegélnie wazne w okresie
wakacyjnym i weekendowym, poza tym z drogi tej korzystajg czeste transporty surowcow i produktéw do
zaktaddw plyt widrowych w Szczecinku. Droga z ww. drog to szlak zapewniajacy najkrotszg droge z Berlina
do Krélewca (Kaliningradu) — przez Kostrzyn, Gorzéw Wielkopolski, Watcz i dalej w kierunku Cztuchowa,
Chojnic, Starogardu Gdanskiego, Tréjmiasta, Elblaga, czy Grzechotek, oddalonego o 50 km od Kaliningradu
polsko — rosyjskiego przejscia granicznego. Duzo mniejszy, totez wigzacy sie z wystepowaniem ww. zagrozen
w znacznie mniejszej skali jest ruch na drogach powiatowych: nr 1008P Okonek — Ledyczek, 1010P Okonek —
Pniewo — Jastrowie oraz nr 1021 P Ledyczek - Ztotéw. Mimo, iz nie sg to szlaki komunikacyjne wysokiej rangi,
to nalezy pamietac o zjawisku omijania gtéwnych szlakow przez niektorych uczestnikow ruchu tranzytowego
(ucieczka przed patrolami inspekciji transportu drogowego, punktami poboru optat VIATOLL), a takze wzigé
pod uwage, ze szlaki te zapewniajg dojazd do duzego zakfadu produkcyjnego w Borucinie oraz dojazd do
Ztotowa.

Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia nalezy rozpatrywac gtéwnie w aspekcie wypadkdw
komunikacyjnych i zniszczen nimi spowodowanych. Poza tym nalezy zwrdci¢ uwage na zniszczenia mienia,
w szczegolnosci potozonych przy drogach budynkéw, w wyniku wstrzaséw wywotanych przez ruch pojazddw.
Pierwszy aspekt nalezy nieco uszczegdtowi¢. Najistotniejsze zagrozenia to efekt krzyzowania lub pokrywania
sie szlakéw pieszych, rowerowych i kotowych — ruchu lokalnego z drogami tranzytowymi, skutek braku
obwodnic, niedostatecznej separacji ruchu, braku skutecznych ograniczen predkosci, rozplanowania
wzajemnie uzupetniajacych sie funkcji po przeciwnych stronach drogi, konieczno$¢ dojezdzania dzieci
do szkét, dorostych do miejsc pracy (nierzadko w innej miejscowos$ci, powiecie i wojewddztwie), matg ilos¢
i wysokg cene potaczen za posrednictwem Srodkow transportu publicznego. Faktem jest to, ze ww. szlaki
tranzytowe przechodzg przez najwieksze miejscowosci gminy, przecinajac je na dwie lub trzy czesci.

Linia kolejowa nr 405, mimo iz stracita status linii kolejowej znaczenia pafistwowego (stuzyta niegdys
jako wazny szlak dla transportdw wojskowych), nadal jest wykorzystywana do celdw tranzytowych. Co prawda
duzo rzadziej niz przed jeszcze dwadzieScia lat temu, to jednak niewspdimiernie do postepujacej
dekapitalizacji tej linii (brak wiekszych remontéw niezbednych do jej wlasciwego i bezpiecznego
funkcjonowania) - linia ta nadal wykorzystywana jest dos¢ intensywnie. Przy stale obnizanych $rodkach na
zabezpieczenia szlakéw, takie odcinki linii, jak ten w gminie Okonek, nierzadko pomijane sg przy planowaniu
jakichkolwiek remontéw i inwestycji. Skutkiem takich zaniecharn moze by¢ nieprzewidziane zdarzenie, ktérego
rozmiary moga by¢ znaczne, czy nawet katastrofalne. Ma to tym wigksze znaczenie, Ze linia przebiega opodal
Okonka na wysokim nasypie, a zabudowa miasta znajduje sie zewnetrznej stronie tuku.

Kwestie poboru i dostaw wody do celdéw bytowych i gospodarczych zostaty oméwione w odrebnym
rozdziale dotyczacym infrastruktury technicznej, a takze przy omawianiu zasobéw wodnych. Istotnym
zagrozeniem jest ewentualno$¢ zanieczyszczenia woéd podziemnych, ktore sg wykorzystywane do celéw
bytowych i gospodarczych. W tym miejscu rozwazy¢ nalezy uwarunkowania zwigzane z zaopatrzeniem w
wode w warunkach specjalnych. De facto temat ten jest niewystarczajaco rozstrzygniety, co nie jest niczym
wyjatkowym w skali kraju. Proces wodociggowania gminy postepowat réwnoczesnie z likwidacjg
indywidualnych uje¢ wody, w tym studni ulicznych lub indywidualnych. Nie zapewniono uje¢ wody w
warunkach specjalnych. Mozliwe jest wykorzystanie czeSci zachowanych studni (uje¢ indywidualnych,
niezaleznych od sieci miejskiej), czy nawet budowa nowych uje¢ wody w tych celach. Sprawa jest nie tylko
wazna w przypadku ewentualnego konfliktu zbrojnego, dziata sabotazowych, czy atakow terrorystycznych,
ale takze w przypadku ewentualnych awarii i katastrof budowlanych w sieci gminnej. Jednocze$nie istotng
sprawa jest wprowadzenie, po uprzednim zbadaniu jego zasadnosci, obszardw ochronnych zbiornikéw wod
podziemnych wystepujacych na terenie gminy, w szczegdlnosci, w miejscach, w ktorych wystepujg tzw. okna
hydrogeologiczne, ale takze w kazdym innym obszarze tego wymagajacym. Dziatanie takie nalezy
do wytacznej kompetencji Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Analogicznie,
biorac pod uwage wystepujace uwarunkowania, nalezy przeanalizowa¢ zasadnos$¢ ustanowienia stref
ochronnych (ochrony posredniej) uje¢ wody wokét istniejacych uje¢ wody. Woda jest podstawowym
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surowcem umozliwiajagcym zycie cztowieka i innych organizméw zywych, dlatego nalezy zapobiegac
dewastacji jej zasobdw.

Istotnym aspektem spraw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode jest zjawisko obnizania sie
zwierciadta wéd podziemnych, bedace miedzy innymi nastepstwem czestych suszy i mniejszej retencji wod
powierzchniowych. Trzeba pamieta¢, ze tereny dawnej puszczy, zostaty w wiekach $rednich skolonizowane,
nastepnie coraz intensywniej wykorzystywane przez okres nowozytny i niemal zupetnie wylesione. Obecne
lasy sq w wigkszosci, poza niewielkimi wyjatkami, efektem dziatan lub zaniechan ludzkich. Przemiany
gospodarcze spowodowaty zanik licznych niegdy$ spietrzent i niewielkich zalewéw na nurtach rzek.
Mechanizacja rolnictwa, nawozenie sztuczne, likwidacja oczek Srddpolnych — to wszystko nie mogto nie
wptyna¢ na zmiang stosunkéw wodnych. Poza tym zmienia si¢ klimat, zimy sa mniej $niezne, lata bardziej
suche.

W celu eliminacji zagrozen powodzig wzdiuz Gwdy — biorgc pod uwage odrebne ustalenia
niniejszego studium — nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy w obszarach zagrozonych ryzykiem wystapienia
powodzi. Nalezy jednak wzigé pod uwage fakt, ze poza Gwda, pozostate cieki na terenie gminy nie zostaty
objete badaniami w zakresie ewentualnych zagrozern powodziowych, totez nie wyznaczono obszaréw
zagrozonych wystapieniem powodzi. Cieki te sg duzo bardziej stabilne, jesli chodzi o zmiany ilosci
przeptywajacej wody, niz rzeki rejonéw gorskich i wyzynnych, co jest wynikiem stabilniejszego klimatu,
tagodniejszego uksztattowania terenu (mnigj stromych stokéw), a co za tym idzie wolniejszego sptywu wéd
powierzchniowych. Odpowiednia lesistos¢, jeziora w ciggu rzek oraz przepuszczalno$¢ gleb przyczyniajq sie
réwniez do redukcji ryzyka wystapienia powodzi. Nie mozna wykluczy¢ ewentualnych zagrozen zwigzanych
ze zwiekszonymi przeptywami rzek, szczegolnie w okresie wiosennych roztopow po $nieznej zimie i przed
rozmarznieciem ziemi, albo w przypadku ekstremalnie nasilonych, w tym dtugotrwatych opadow
atmosferycznych, jednak do czasu rozpoznania problemu przez uprawnione podmioty kwestia ta jest
nierozpoznana. Biorac jednak pod uwage dane przedstawione przy omawianiu problematyki Srodowiska
wodnego w gminie, przeptywy wod powierzchniowych sg na tyle niewielkie, iz nie nalezy traktowac
zagrozenia powodziowego jako najistotniejszej kwestii zwigzanej z bezpieczeristwem ludno$ci lub jej mienia.
Miejscem szczegdlnie newralgicznym sg doliny rzeczne, z reguty wolne od zabudowy. Mimo to, nalezy wymaoc
na organach administracji wodnej przeprowadzenie stosownych badan i studiéw oraz wyznaczenie stref
powodziowych na terenie gminy Okonek.

Wystepowanie duzych pofaci pdl oraz kompleksow le$nych na terenie gminy sprawia, ze ewentualne
obszarowe pozary pél, czy laséw stanowig jedno z najpowazniejszych zagrozen bezpieczefstwa ludnosci i jej
mienia, tym bardziej, ze susze i upaly, bedace ich gtéwng przyczyna, wystepujq niemalze kazdego lata, czy
takze w okresie wiosennym, kiedy to modne jest wypalanie traw. W przypadku wystgpienia duzego
obszarowo pozaru, sity strazy pozarnej funkcjonujgce na terenie gminy nie sg w stanie samodzielnie stawia¢
czota zywiotowi i wymagajq sprowadzenia positkdw spoza gminy, powiatu, a nawet wojewddztwa. Stad wazna
jest prewencja przeciwpozarowa, czyli unikanie okazji do rozprzestrzeniania si¢ ognia, w tym zachowanie
odpowiednich odlegtosci duzych kompleksow pdl i laséw od siedzib ludzkich oraz szybkie wykrywanie i
ttumienie ogniska pozaru w zarodku. Drugq istotng kwestig jest zapewnienie szybkiego przemieszczenia sit
strazy pozarnej oraz ewakuowanej ludnosci.

Jednostki strazy pozarnej w gminie Okonek:

1)  OSP Okonek, wchodzaca w skiad Krajowego Systemu Ratowniczo — Gasniczego;

2) OSP Lotyn, wchodzaca w sktad Krajowego Systemu Ratowniczo — Gasniczeqo;

3) OSP Ledyczek;

4) OSP Pniewo;

5) OSP Podgaje.

Rozmieszczenie jednostek i remiz jest stosunkowo dobre i réwnomierne, proporcjonalnie do liczby
mieszkancow i sieci osadniczej gminy. Wyposazenie jednostek jest wystarczajace do realizacji zadan OSP.
Posiadany sprzet umozliwia takze akcje ratunkowe na drogach. Dodatkowo, w razie potrzeby prowadzenie
wieksze] akcji ratowniczo - gasniczej teren gminy zabezpieczajq jednostki Panstwowej Starzy Pozarnej
w Ztotowie i Szczecinku. Strazacy ochotnicy zapewniajg tez pomoc przedmedyczng do czasu przyjazdu
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karetki pogotowia spoza terenu gminy, co jest wazne z uwagi na odlegto$¢ terenéw gminy od posterunkow
pogotowia ratunkowego.

Poza pozarami laséw i pdl zagrozeniem mogg byC pozary: magazynow, obiektéw produkcyjnych
i rolniczych, szczegolinie, gdy znajdujq sie w nich sktady materiatéw fatwopalnych i wybuchowych. Zly stan
techniczny wigkszo$ci tego typu obiektow bedacy pochodng ekonomicznej mizerii mieszkancdw gminy nie
pozostaje bez wptywu na ryzyko wystapienia pozardw, np. w wyniku zwar¢ instalacji elektrycznej. Skutkami
pozarow ww. obiektow poza zniszczeniami ptongcych obiektow i rozprzestrzenianiem si¢ ognia na tereny
przylegte moga by¢ wyziewy trujgcych spalin. Perspektywicznym zagrozeniem dla istniejacych zasobéw OSP
moze by¢ wyludnianie sie terenu gminy. Jednostkom OSP moze by¢ coraz trudniej wywigza sie ze
statutowych obowigzkow. Dodatkowo utrudnieniem jest zly stan drog dojazdowych, szczegdlnie do terenow
lesnych i rolnych.

Katastrofy budowlane nastepujg w wyniku utraty nos$no$ci ustroju konstrukcyjnego obiektu
budowlanego spowodowane przyczyng wewnetrzng (wady konstrukcyjne) lub zewnetrzng (zniszczenie
konstrukcji w wyniku czynnikow atmosferycznych lub innych czynnikéw zewnetrznych). Na katastrofy
budowlane narazone sg najczesciej obiekty stare, nie konserwowane przez wiele lat (historyczna zabudowa
folwarczna, chtopska i miejska) obiekty o duzych rozpietosciach konstrukcji i ptaskich dachach (obciazenie
zalegajacym $niegiem lub woda, np. hale produkcyjne, chlewnie, obory, sale gimnastyczne), albo obiekty
wiotkie, wysokie lub z wysokim dachem (obcigzenie wiatrem, np. maszty, spichlerze).

Zagrozeniem dla $rodowiska mogq by¢ nastepstwa wypadkéw i niepozadanych, niezgodnych z
prawem dziatan lub zaniechan os6b prowadzacych rozne rodzaje dziatalno$ci na terenie gminy, w
szczegolnosci w: rolnictwie (niewtasciwie prowadzone uprawy, zte nawozenie, niewtasciwie prowadzona
intensywna dziatalno$¢ produkcyjna, np. hodowlana), gospodarce komunalnej (niewtasciwa gospodarka
wodno-kanalizacyjna, zanieczyszczenia), ustugach i produkcji (skazenia $rodowiska, powazne awarie). W
gminie Okonek nie ma zaktadow przemystowych , w ktérych ryzyko powstania powaznej awarii przemystowe;
jest wysokie, wystepuja jedynie zaktady niewielkie, gtéwnie zaktady produkcji zwigzanej z obstugg rolnictwa,
kilkanascie duzych gospodarstw rolnych, zaktady przetwérstwa drzewnego. Wiekszo$¢ z nich zlokalizowana
jest nad zlokalizowanym pod powierzchnig ziemi Gtownym Zbiornikiem Wod Podziemnych nr 126
,Szczecinek”, totez nalezy unika¢ potencjalnych zagrozen tego typu w miejscach, gdzie wystepujq tatwo
przepuszczalne warstwy gruntu. Dla ww. zbiornika nie wyznaczono jak dotad zadnych stref ochronnych.

Przestepczo$¢ jest zjawiskiem mierzonym wytgcznie na podstawie ustalania jej skutkow,
w szczegblnosci  zgtoszen zdarzen. W odnotowanych zdarzeniach dominujg przestepstwa pospolite
oraz wykroczenia drogowe (kradzieze z wiamaniem, kradzieze, prowadzenie pojazdu mechanicznego
w stanie po spozyciu alkoholu, naruszenie nietykalnoSci cielesnej). Poza tym nie mozna nic powiedzie¢
na temat przestepstw, ktére nigdzie nie zostaty zgtoszone, jak np. dewastacje mienia, przemoc w rodzinie,
drobne kradzieze, akty wandalizmu. Najistotniejsze dla zahamowania przestepczosci, w zakresie niniejszego
dokumentu, jest takie ksztattowanie przestrzeni, w ktorej mieszkarcy utozsamiajg sie ze swoim osiedlem, {.
kreowanie przestrzeni ulicznych i terendw publicznych, a takze unikanie wytwarzania przestrzeni niczyich —
blokowisk lub zakamarkéw. Takie dziatania przestrzenne prowadzi¢ powinny do zawigzania scislejszych wiezi
spotecznych, a te powinny stanowi¢ takze skuteczng blokade przed przestepczoscia.

Choroby zakazne i epidemie rozprzestrzeniajg sie w bardzo rozny sposob. Nierzadko dochodzi do
mutowania wirusow lub bakterii wywotujacych dane choroby. Zapewnienie odpowiednich warunkéw
klimatycznych w osiedlach na pewno nie zapobiegnie zupetnie, ale moze poprawi¢ stan zdrowia, w tym takze
psychicznego mieszkancow. Analogicznie podniesienie poziomu zycia mieszkancow winno zahamowac
mozliwos¢ zaobserwowanego w ostatnich latach ponownego pojawiania sie chordb uznanych juz za wymarte,
jak np. gruzlica. Z punktu widzenia uwarunkowan przestrzennych nalezy wigc uzna¢ za niedobre dla zdrowia
ludzkiego osiedla zabudowy rozproszonej (trudnej do zaopatrzenia w media), pozbawione kompozycii,
z nieczytelnymi wnetrzami, ale réwniez zbyt zwartg zabudowe, pozbawiong przestrzeni publicznych,
mozliwosci przewietrzania, pozbawiong podstawowych medidw.

Rzeczg niemozliwg do przewidzenia sg zmiany klimatyczne. Od wielu lat wystepujg coraz liczniej
anomalia pogodowe. A to bezsniezne zimy, a to dtugie okresy suszy, a to znowu ekstremalne temperatury
powietrza. MoZliwe, ze sg to skutki zmian klimatycznych w skali globalnej, w tym ocieplania klimatu
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(przesuwanie sie stref klimatycznych na pétnoc), albo (jak sadza inni naukowcy) wrecz zblizajacej sie kolejne;
epoki lodowcowej. Zagadnien tych nie bada sie w niniejszym opracowaniu, poniewaz tematyka ta jest poki co
zbyt abstrakcyjna, natomiast zapewne cze$¢ ustalen studium (ograniczenia emisji, poprawa komunikacji, w
tym dostepnosci transportu publicznego, organizacja uzbrojenia terenu w sie¢ wodno kanalizacyjna,
ograniczenie zjawiska rozlewania zabudowy) zmierza do zapobiegania chaotycznemu i rabunkowemu
korzystaniu z zasob6éw naturalnych, co stanowi dziatanie zmierzajace do powstrzymania zmian klimatu.
Oczywiste jest tez to, Ze dziatania te, aby byly skuteczne, nalezy przedsiewzigé w szerszej skali niz w skali
gminy Okonek. Powyzsze dziatania w skali lokalnej moga by¢ natomiast korzystne dla ksztattowania
przyjaznego mikroklimatu, co moze przynie$¢ korzySci w przysztosci, szczegoinie jako element oferty dla
turystéw, czy biznesu. W szczegdlnosci nalezy utrzymac dobrg kondycje gminy w zakresie gospodarki wodnej
i nie doprowadzaé¢ do procesdw stepowienia, retencjonujac wode na naturalnych ciekach, zachowujac duze
obszary podmokie w zachodniej cze$ci gminy, realizujgc zadrzewienia S$rodpolne celu zapewnienia
bioréznorodnosci i ochrony gleb przed erozjg i wyjatowieniem.

2.8 Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy.

Korzystne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

— dobre skomunikowanie gminy z siecig drog krajowych i siecig kolejowg (linia kolejowa nr 405 Pita
Gtéwna — Szczecinek — Stupsk — Ustka), ponadto potozenie na skrzyzowaniu dwach ruchliwych drog
krajowych - nr 11 i 22, dajace szanse pozyskania inwestorow, a takze pozwalajace na korzystanie z
ruchu tranzytowego (miejsca obstugi podréznych, stacje benzynowe, bary, motele);

— dwustronne zasilanie energig elektryczng wysokiego napigcia, gazyfikacja gtdwnych miejscowosci
gminnym potozonych przy szlakach komunikacyjnych: Okonka, Podgajéw i Lotynia, sie¢ wodno
kanalizacyjna w ww. miejscowosciach;

— walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy, czego wyrazem jest objecie krajobrazu gminy oraz
terendw sasiednich ochrong (obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”
oraz potozony po drugiej stronie Gwdy w wojewodztwie pomorskim rezerwat przyrody ,Dolina Gwdy”
— krajobrazowy), pozwalajace na rozwijanie turystyki kwalifikowanej jako waznej gatezi gospodarki
gminy;

— gleby o najlepszych w powiecie klasach bonitacyjnych i posiadajacy bogate tradycje o$rodek rolniczy
(hodowla rolin) w Lotyniu, dajacy szanse na wykorzystanie rolnictwa jako waznej gatezi gospodarki.

Niekorzystne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

— peryferyjne potozenie gminy w wojewddztwie i powiecie, wieksza odlegtos¢ do Ztotowa (stolicy
powiatu) i Pity (dawnej stolicy wojewodztwa), niz do Szczecinka (stolicy sasiedniego powiatu
szczecineckiego), a takze wigksze oddziatywanie Szczecinka jako o$rodka zapewniajacego miejsca
pracy i bogatszg od Ztotowa oferte ustug — jako czynnik ostabiajacy wiezi regionalne, znajdujacy
swoje odzwierciedlenie takze w stabej dostepnosci gminy Srodkami transportu publicznego, jakosci
infrastruktury spotecznej i technicznej, nizszym potencjale rozwojowym w stosunku do gmin
oSciennych;

— brak miejsc pracy, a zarazem brak perspektyw rozwojowych dla mfodych mieszkancow;

— odptyw mieszkarcow w wieku produkcyjnym mobilnym;

—  blisko$¢ ww. drég jako czynnik ucigzliwy dla mieszkajacych przy nich osob, szczegoinie przy braku
obwodnic (istniejg wytacznie niewielkie obejscia centrow Okonka i Lotynia, ktére wyprowadzity ruch
tranzytowy z centralnych ulic miejscowosci);

— ograniczenia inwestycyjne zwigzane z formami ochrony przyrody oraz wysoka bonitacjg gleb - jako
czynnik utrudniajacy inwestowanie.

Potrzeby rozwoju gminy:
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— zwiekszenie oferty pracy na rynku lokalnym — szczegoélnie przez lokalizacje zaktadéw produkcyjnych,
centrow dystrybucyjnych, a takze obiektow obstugi ruchu turystycznego;

— uzbrojenie terendw inwestycyjnych oraz nieuzbrojonych dotad miejscowosci;

— modernizacja linii kolejowej nr 405 oraz podniesienie jej rangi — zaliczenie jej do pierwszorzednych
linii kolejowych znaczenia panstwowego;

— realizacja drogi ekspresowej S-11 oraz realizacja obej$¢ drogowych: Lotynia, Okonka i Podgajow —w
ciggu tej drogi;

— przebudowa i rozbudowa drogi krajowej nr 22, w tym realizacja obej$¢ drogowych Ledyczka i
Podgajow;

— realizacja, w obszarze weztowym ww. drog (Podgajach), a takze wzdtuz tych drog — przy wezlach,
albo w miejscach wydzielonych na ten cel — miejsc obstugi podréznych (MOP-6w) - najlepiej
powigzanych z lokalnymi atrakcjami turystycznymi (wieza Tectawa, elektrownie wodne, wrzosowiska
itp.).

Mozliwo$ci rozwoju gminy:

— podniesienie standardu obstugi turystyki kwalifikowanej — urzadzanie i zabezpieczanie szlakow
turystycznych: kajakowych, pieszych i rowerowych, w tym rozbudowa bazy noclegowej, ustug
towarzyszacych, wypozyczalni sprzetu, a takze usuniecie barier w dostepie do wszystkich atrakci
turystycznych (np. otwarcie wiezy Tectawa dla zwiedzajacych, udostepnienie do zwiedzania
obiektéw hydrotechnicznych, usuniecie przeszkdd zastaniajacych widok na rézne atrakcje);

— realizacja oraz rozbudowa obiektéw sportowych i rekreacyjnych w poszczegdinych miejscowosciach;

— poprawa wizerunku miejscowosci, rewitalizacja obszardéw zdegradowanych.

Walory przyrodniczo-krajobrazowe predestynujg gmine do rozwoju rekreaciji i agroturystyki. Gmina
posiada atrakcyjne przyrodniczo tereny, jeziora, mogace stuzy¢ jako kapieliska, kompleksy lesne, doliny
rzeczne. Niestety to bogactwo, jakim dysponuje gmina, nie jest wiasciwie wykorzystane. Turystycznych
obiektoéw zbiorowego zakwaterowania w roku 2003 byto 10, miejsc noclegowych ogotem 673. W roku 2004 na
terenie gminy byto 1 gospodarstwo agroturystyczne w Chwalimiu i 1 gospodarstwo ekologiczne w Anielinie.

Dzieki Nadlesnictwom wytyczono atrakcyjne trasy rowerowo-spacerowe m.in. wzdtuz rzeki
Debrzynki, Czarnej, Zalewu Grudnianskiego i rzeki Gwdy. Sg to:

— Transwielkopolska Trasa Rowerowa - ddcinek pétnocny Poznan — Okonek: 200 km;

— trasa ,Rowerem przez lasy powiatu ztotowskiego” zaprojektowana i oznakowana przez 5
Nadle$nictw: Ziotow, Lipka, Okonek, Jastrowie i Plytnica o dtugosci 180 km - konkretnie trasa
czerwona: Okonek — Grudna — Lipka — Wirtogoszcz — Podrozna — Krepsko — Ptusza;

— szlak czerwony (krajobrazowy) z Pity przez Ztotow do Okonka, trasa: Krajenka — Tarndwka —
Radawnica — Krzywa Wie$ z Brzuchowg Goérg - zakfad rolny Grodno — Ledyczek — Sciezka
dydaktyczna ,W Dolinie Pieciu Rzek” — Okonek;

— zielony szlak: Dolina Debrzynki, trasa: Debrzno (grodzisko) — Trudna — Le$niczéwka Kietpin
(grodziska) — Ledyczek;

— szlak pieszo — rowerowy nad rzekg Czarng z Okonka do Ledyczka o dtugosci 8 km, prowadzacy
do Sciezki dydaktycznej ,W Dolinie Pigciu Rzek”, wyznaczonej przez Nadle$nictwo Okonek;

— ledna Sciezka dydaktyczna Nadlesnictwa Okonek ,W Dolinie Pieciu Rzek” — 3,5 kilometrowy szlak
od parkingu w Ledyczku przez 16 przystankow edukacyjnych z tablicami pogladowymi;

— trasa potnocna: Ziotéw - Jastrowie — Podgaje — Okonek — Ledyczek — Radawnica — Kietpin -
Debrzno - Lipka — Wielki Buczek — Osowiec — Zakrzewo — Gtomsk — Stara Wisniewka — Stawnica -
Ztotdw. Dtugo$¢ szlaku — 135 km;

W Ledyczku krzyzuja sie znakowane szlaki turystyczne: zotty z Okonka (8 km) do Podgaj (13 km),
czerwony z Podgajéw (13 km) do Radawnicy (16 km), zielony — z Ledyczka do Radawnicy (6 km). W lasach
nad Zalewem Grudnianiskim, w okolicy Podgajow, znajduje sie stanica harcerska, pole namiotowe oraz
prywatne pole domkéw campingowych. W Okonku nad jeziorem Bak urzadzone jest kapielisko miejskie
z pomostami i przebieralniami, a nad Jeziorem Le$nym powstata plaza z polem biwakowym i migjscami
postojowymi dla wedkarzy. Do atrakcji turystycznych nalezy tez 30-kilometrowy szlak wodny Gwdy,
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rozpoczynajacy sie od Jeziora Wierzchowo koto Szczecinka, a konczacy w Ujsciu koto Pity, a takze
rozpoczynajacy swoj bieg na terenie gminy Szlak im. Zdobywcéw Watu Pomorskiego (przebiegajacy dalej
przez teren gmin: Jastrowie, Watcz, Miasto Walcz, Tuczno i Cztopa), z6tty — z Podgajow przez Grudng
nad Gwdg do Ptuszy oraz czerwony — z Podgajow przez Wadotek do Ptuszy. W Podgajach znajduje sie
pomnik upamietniajacy miejsce meczenskiej Smierci zotnierzy | Dywizji Piechoty oraz tablica z planem
umocniern Watu Pomorskiego. Nowg atrakcjg jest punkt widokowy na dawnym stanowisku dowodzenia
poligonu — obecnie punkt obserwacyjny z wiatg rekreacyjng i tablicami edukacyjnymi przy wrzosowisku.
Wioda do niego wytyczone szlaki rowerowe oraz droga dojazdowa dla samochodéw osobowych. Atrakcjami
sq takze obiekty hydrotechniczne, szczegdlnie elektrownia wodna w Podgajach z systemem kanatow i zapor,
a takze Wieza Tectawa. Niestety oba ww. obiekty nie sgq udostepnione do zwiedzania. Przy drogach
krajowych zlokalizowano parkingi, w tym najwiekszy z nich wraz ze stacjg beznzynowg i zapleczem
gastronomiczno - hotelowym w Podgajach (ok. 1 km w kierunku na Jastrowie). Mniejsze obiekty
zZlokalizowane sg w samej wsi, poza tym w Lotyniu, Brokecinie, Okonku i Ledyczku.

Gmina posiada cenne walory przyrodniczo-krajobrazowe, unikatowe gatunki fauny i flory, lasy
obfitujace w jagody i grzyby oraz jeziora i rzeki umozliwiajace wedkowanie. Ponadto znajdujg sie tutaj liczne
dobra kultury narodowej, obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, a wsrdd nich drewniany kosSciét
Sw. Kazimierza z 16. wieku w Brokecinie, koscioly szachulcowe éw. Stanistawa Biskupa Meczennika
w Wegorzewie z 17. wieku, Najéwietszej Marii Panny w Lotyniu z 18. wieku, koéciét Sw. Jana Chrzciciela
w Pniewie z 1842 roku oraz stanowiska archeologiczne w Lomczewie i Ledyczku.

Doswiadczenia kilku inwestordw, ktérzy juz zatozyli swoje zaktady w Okonku i jego okolicach, a takze
dane statystyczne (wskaznik bezrobocia) pozwalajg na wysnucie tezy, ze atutem gminy jest fakt
wystepowania podazy na zatrudnienie. Biorac pod uwage fakty:

1) pofozenia gminy w punkcie weztowym dwoch szlakéw komunikacji drogowej o znaczeniu

krajowym;

2) przebieg linii kolejowej, w tym wystepowanie na terenie gminy dwéch stacji z rampami (stacja

Lotyn niestety zostata wylaczona z eksploataciji, ale tereny ramp, jak réwniez same rampy
zostaty zachowane, nie rozebrano tez poki co budynkow stacyjnych i obiektow sterowania
ruchem);

3) dwustronne zaopatrzenie gminy w gaz ziemny i wystepowanie stacji redukcyjno — pomiarowych

w: Okonku, Lotyniu i Podgajach

- nie mozna poming¢ mozliwosci realizacji na terenie gminy zaktadéw produkcyjnych oraz baz spedycyjnych,
tym bardziej przy wystepujacym trendzie relokacji tego typu obiektéw z duzych o$rodkow miejskich. Zasadne
jest rozwazenie przyciggniecia ew. inwestoréw przez dziatania polegajgce na obnizeniu kosztow lokalizacji, w
tym takze przez utworzenie podstref specjalnych stref ekonomicznych. W tym zakresie polityka przestrzenna
wojewddztwa jest spojna z oczekiwaniami gminy. Zgodnie z planem wojewddzkim dla terenow potnocnych
wojewddztwa nalezy wprowadzi¢ dziatania zmierzajace do poprawy kondycji tych terenéw w sferze
spotecznej i eliminacji, albo przynajmniej ostabienia przyczyn stagnacji gospodarcze;.

Zasadne jest takze dziatanie w kierunku poprawy stanu finanséw publicznych gminy, w tym takze
zwigkszenia jej przychoddw z optat lokalnych. Szanse nalezy upatrywa¢ w optatach reklamowych, co jednak
wymaga wprowadzenia niepopularnych dla czesci spoteczenstwa gminy dziatan (ograniczen w zakresie
sytuowania, gabarytow i form reklam, a takze w zakresie obiektdw matej architektury i ogrodzen widocznych
z migjsc publicznych). Poza tym mozliwe jest powiekszenie dochodéw z podatku od nieruchomosci —
w przypadku lokalizacji na terenie gminy nowej linii elektroenergetycznej 400 kV oraz elektrowni wiatrowych.
Zwiekszanie powierzchni zabudowy terenéw gminnych wymaga kalkulacji faktycznych potrzeb i mozliwosci
gminy w zakresie uzbrojenia terenow i budowy drog.

2.8.1 Uwarunkowania uwzgledniajgce analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Miasto Okonek poza funkcjg administracyjng jest osrodkiem ustugowym dla catej gminy, przede
wszystkim w stuzbie zdrowia i o$wiacie podstawowej. Stanowi siedzibe placéwek administracyjnych oraz
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gospodarczych, zaktadéw ustugowo-produkcyjnych, ustugowo-handlowych i skladéw. Osrodkiem
uzupetniajacym dla m. Okonka jest wie$ Lotyn, ktdra petni funkcje obstugi rolnictwa oraz ustugowa. Pozostate
wsie sg stabo wyposazone w obiekty ustugowe, poniewaz bardzo mata gesto$¢ zaludnienia nie sprzyja ich
lokalizacji. Wyjatek stanowig Podgaje i Ledyczek, ktérych usytuowanie na trasie drég krajowych zaowocowato
zwigkszonym rozwojem ustug w zakresie obstugi ruchu samochodowego: stacje benzynowe, gastronomia,
sklepy. Przeprowadzone w ramach innych rozdziatdéw, opracowan ekofizjograficznych, a takze podczas prac
nad strategig rozwoju gminy — analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne pozwalajg na wysnucie
nastepujacych wnioskow, ktdre nalezy potraktowaé jako istotne uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie Gminy Okonek, podobnie jak w innych gminach pofozonych w tej cze$ci wojewddztwa
wystepuje dos¢ wysoki wskaznik bezrobocia. Jest to wynik upadku zaktadow zapewniajacych zatrudnienie
w okresie transformacji z gospodarki nakazowo — rozdzielczej na gospodarke wolnorynkowa. Miejscowe
zakfady byly elementem gospodarki uspotecznionej, produkowaty wybrane artykuty dla konkretnych dziatéw
gospodarki, ktére w nowej rzeczywistoSci nie znajdowaty juz zbytu, poza tym wprowadzenie nowych
technologii, ktére zapewnityby konkurencyjno$¢ produktdw wymagato dokapitalizowania. Niestety to nie
nastapito i najwiekszy zaktad gminy — ,Wetna — Okonek” przestat dziata¢. Podobny los spotkat panstwowe
gospodarstwa rolne, ktore zapewniaty zatrudnienie w osrodkach wiejskich. Tu niestety takze data o sobie
znac¢ polityka, poniewaz nawet dobrze dziatajgce gospodarstwa, a takie tez wystepowaty w gminie Okonek —
zostaty odgdérnymi decyzjami zlikwidowane. Na szczesScie na terenie gminy Okonek cze$¢ z nich szybko
znalazta administratoréw i nowych wiascicieli i funkcjonuje. Ale niestety wiele areatéw zostato zalesionych lub
przeznaczonych na inne cele. W ostatniej dekadzie ubiegtego wieku powstat na terenie gminy zaktad
produkcji pieczarek ,Okechamp” — poprawito to nieco sytuacje lokalnego rynku pracy, aczkolwiek nalezy
pamietaé, Zze obecne technologie nie wymagajq juz zatrudniania tak duzej, jak kiedys ilosci pracownikow.
Pojawienie sie ww. zaktadu wptyneto wiec w pewnym stopniu na poprawe rynku pracy, ale przede wszystkim
pomogto znalez¢ zbyt na niektdre produkty rolne, szczegélnie stome przydatng w procesach produkcii
pieczarek. MozliwosC rozwoju prywatnej inicjatywy zaowocowata powstawaniem nowych zaktaddw
ustugowych, totez niewielkiej poprawie ulegta dostepno$¢ ustug, szczegélnie podstawowych, a pewna czesé
mieszkancow znalazta w tym sektorze zatrudnienie.

W skali globalnej wystepujq tez pewne negatywne zjawiska. Przede wszystkim bieda, ktéra dotyka
nie tylko bezrobotnych, ale takze osoby pracujgce, zaréwno te na podstawie umdw cywilno-prawnych,
samozatrudnione, jak réwniez na podstawie uméw o prace. Koszty utrzymania gospodarstw domowych
niekiedy przewyzszajg dochody tych gospodarstw. Bieda ma tez charakter trwaly, zdecydowana wigkszo$¢
rodzin korzystajacych z pomocy spotecznej czyni to juz wiecej niz od trzech lat. Drugim zjawiskiem,
wynikajacym z pierwszego jest emigracja zarobkowa — gtownie 0séb w wieku produkcyjnym, poza tym
z dzieCmi — poza granice gminy, powiatu, a nawet kraju. Kolejnym zjawiskiem negatywnym jest starzenie si¢
spoteczenstwa, szczeg6lnie odczuwalne w takich gminach — jak gmina Okonek — potozonych z dala od
wiekszych i preznych osrodkow miejskich, a takze poza strefg suburbanizacji tych o$rodkéw.

Analizujgc stan finanséw publicznych gminy, nalezy zwrdci¢ uwage, ze podobnie jak w wigkszoSci
gmin w Polsce nie jest on zadowalajacy. Zdecydowana wigkszo$¢ pieniedzy przechodzi przez budzet gminy
ze Skarbu Panstwa do szk&t w ramach subwencji o$wiatowej i pokrywa koszty funkcjonowania placéwek
o$wiatowych. Wydatki, jakie gmina moze przeznaczy¢ na inwestycje, nie przekraczajg 3-5% budzetu, co
sprawia, ze do dyspozycji jest nie wigcej jak 1-1,5 min ztotych rocznie. Dla poréwnania na pomoc spoteczng
wydawac trzeba ok. 3-4 min zlotych rocznie. Nalezy tez wzig¢ pod uwage fakt, iz nie sg to $rodki, ktore
w catosci mogg pokry¢ koszty realizacji ew. przysztych inwestycji, poniewaz czes$¢ tych srodkéw musi by¢
wydana na okreSlone cele — kontynuacje inwestycji rozpoczetych, czy konieczne remonty obiektow
istniejgcych. Prawda jest wiec taka, ze gmina nie jest w stanie realizowa¢ wielkich inwestycji bez
jakichkolwiek dofinansowan, kredytow, czy jakiejkolwiek pomocy z zewnatrz. Innymi stowy — wszelkie
zamierzenia trzeba powaznie przemysle¢ i nie mozna naktadaé w procesie planowania potencjalnie za
duzych w stosunku do mozliwosci finansowych gminy potencjalnych wydatkéw na budowe nowe;
infrastruktury i drog. Z tego powodu nie powinno sig znacznie powigksza¢ wyznaczonych jak dotad w studium
terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Wyznaczajac nowe tereny pod zabudowe nalezy tez pamietaé, aby
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wyznaczy¢ tereny pod inwestycje, ktore moglyby generowa¢ wieksze wptywy z podatkéw lokalnych, albo
podnie$¢ zamoznos¢ mieszkarcow, co odcigzytoby gmine z wydatkow z zakresu pomocy spotecznej.

2.8.2 Uwarunkowania uwzgledniajgce prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego.

Uktad osadniczy gminy Okonek tworzg; miasto Okonek oraz 19 sotectw o bardzo zréznicowane;
wielko$ci. W roku 2015 Gmina liczyta 8898 mieszkancow, co dawato wskaznik zaludnienia wynoszacy ok. 27
0s6b na 1 km2, jeden z najnizszych w wojewodztwie wielkopolskim. Okonek — siedziba administracji gminne;
liczyt wéwczas 3950 mieszkarcow, a gestos$¢ zaludnienia w miescie wynosita 657 0séb/1 km2.

Ludnos¢ we wsiach soteckich (2014):

— Lotyn - 1102 —  Glinki Suche - 51
— Ledyczek - 488 —  Borki - 79
— Borucino - 510 —  Chwalimie - 129
— Ciosaniec - 422 —  Glinki Mokre - 87
— tomczewo - 341 —  Drzewice - 51
— Podgaje - 397 — Brzozéwka - 85
—  Pniewo - 340 —  Kruszka - 50
—  Wegorzewo - 286 — Lubnica - 121
—  Brokecino - 248 —  Skoki - 95
—  Lubniczka - 74

Gmina Okonek ma 8790 mieszkancow, z czego 50,0% stanowig kobiety, a 50,0% mezczyzni.
W latach 2002-2016 liczba mieszkafncéw zmalata o 2,8%. Sredni wiek mieszkancodw wynosi 39,5 lat i jest
poréwnywalny do $redniego wieku mieszkancow wojewddztwa wielkopolskiego oraz nieznacznie mniejszy
od $redniego wieku mieszkaicow catej Polski.
Piramida wieku mieszkancow gminy Okonelk, 2015

(Lredio GUS)

L ———————— 15-19
[ 10~14

B Kobiery W Meiczyini
www.palskawliczbach.pl
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Mieszkarcy gminy Okonek zawarli w 2015 roku 41 matzenstw, co odpowiada 4,7 matzernstwom
na 1000 mieszkancow. Jest to mniej od wartosci dla wojewddztwa wielkopolskiego oraz nieznacznie mniej
od warto$ci dla Polski. W tym samym okresie odnotowano 1,4 rozwodéw przypadajacych na 1000
mieszkancow. 30,5% mieszkancéw gminy Okonek jest stanu wolnego, 56,1% zyje w matzenstwie, 4,1%
mieszkancow jest po rozwodzie, a 8,2% to wdowy/wdowcy.

Gmina Okonek ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -20. Odpowiada to przyrostowi
naturalnemu -2,3 na 1000 mieszkancéw gminy Okonek. W 2015 roku urodzito si¢ 79 dzieci, w tym 49,4%
dziewczynek i 50,6% chiopcow. Srednia waga noworodkéw to 3410 graméw. Wspétczynnik dynamiki
demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,99 i jest znacznie mniejszy
od $redniej dla wojewodztwa wynoszacej 1,11 oraz nieznacznie wiekszy od wspétczynnika dynamiki
demograficznej dla catego kraju wynoszacego 0,94.

W 2013 roku 43,2% zgonéw w gminie Okonek spowodowanych byto chorobami uktadu krazenia,
przyczyng 27,0% zgonow w gminie Okonek byty nowotwory, a 5,4% zgondéw spowodowanych byto chorobami
uktadu oddechowego. Na 1000 ludno$ci gminy Okonek przypada 11,24 zgondw. Jest to znacznie wigcej od
wartosci $redniej dla wojewodztwa wielkopolskiego oraz wiecej od warto$ci $redniej dla kraju.

Przyrost naturalny w latach 1995-2015 w gminie Okonek

Frodto: GUS)

AT & 3 8. 2K v L 0

£ Przyrost naturalny B vrodzenia I Zgany W Zgony nilemowlat
www.polskawliczhach.pl

W 2015 roku zarejestrowano 88 zameldowarn w ruchu wewnetrznym oraz 101 wymeldowan,
w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Okonek -13. W tym samym roku odnotowano
zerowe saldo migracji zagranicznej, przy braku jakichkolwiek zameldowan zza granicy i wymeldowani
za granice.
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Migracje na pobyt staty w latach 1995-2014 w gminie
Okonek

(Frodio: CUS)
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Q Saldo migracji = - Baldo migracji wewngtrznych
M Zameldowania w ruchu wewnetrznym
| Wymeldowania w ruchu wewngirznym = + Saldo migracji zagranicenych
M Zameldowania z zagranicy M wymeldowania za granice

www.polskawliczbach.pl

63,3% mieszkancow gminy Okonek jest w wieku produkcyjnym, 19,3% w wieku przedprodukcyjnym,
a 17,4% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

Biologiczne grupy wieku - Gmina Okonek, 2015
{Zradto: GUS)

15-64 lat

www.polskawliczbach.pl

Z powyzszych danych wynika, ze w sytuacji odptywu ludnosci w wieku od 20 do 39 lat, struktura
wiekowa ludnosci na terenie gminy moze czynnikiem hamujacym rozwdj gminy i prowadzacym do zapasci
demograficznej. Odptyw ludno$ci w ww. wieku moze dodatkowo wigza¢ si¢ z odptywem dzieci. Nie ma
jednoznacznej odpowiedzi na pytanie co bedzie, ale takie zagrozenie jest catkiem realne bazujac
na pozostatych uwarunkowaniach ustalonych w niniejszym studium — szczegéinie ustalonej tendencji odptywu
ludzi mtodych (zarazem wyksztatconych) — do miejsc, gdzie moga znalez¢ prace, albo lepiej ptatng prace,
w tym takze za granice. Ludzie ci nierzadko wyjezdzajg z dzieémi, czesto bez zamiaru powrotu.

Gmina Okonek posiada jednak korzystne na tle wojewddztwa, jak rowniez kraju, wskazniki
obcigzenia demograficznego, a w szczegdlnosci:
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— na 100 os6b w wieku produkcyjnym przypada w gminie 58 os6b w wieku nieprodukcyjnym,
podczas gdy w wojewddztwie wielkopolskim 59,7 osoby, a w catym kraju 60,1 osoby w
wieku nieprodukcyjnym;

— na 100 os6b w wieku produkcyjnym przypada w gminie 27,5 osoby w wieku
poprodukcyjnym, podczas gdy w wojewodztwie wielkopolskim 29,1 osoby, a w catym kraju
31,4 osoby w wieku poprodukcyjnym;

— na 100 os6b w wieku przedprodukcyjnym (ktore za jaki$ czas wejdg w wiek produkcyjny)
przypada w gminie 89,9 osoby w wieku poprodukcyjnym, podczas gdy w wojewddztwie
wielkopolskim 95,3 osoby, a w catym kraju 109,1 osoby w wieku poprodukcyjnym.

W ogoInej liczbie mieszkarncéw gminy w wieku produkcyjnym — 62,3 % z nalezy do grupy mobilnej (w wieku
od 18 do 44 lat), odpowiedni rozktad w poszczegélnych piciach jest nastepujacy — 65,3 % kobiet i 59,9 %
mezczyzn.

Ujemne saldo migracji tworza wyjezdzajacy z gminy mieszkancy w dolnych zakresach wieku
produkcyjnego. Biorgc powyzsze pod uwage, przy ww. danych dotyczacych przyrostu naturalnego, nalezy
zatozy¢ spadek liczby mieszkarncow do 100 mieszkaricow rocznie, przecietnie o 50 mieszkancéw. Oznacza
to, ze prognozowana ilos¢ mieszkancdw gminy przedstawiataby sie nastepujaco:

— ok 2020 - 8600
- rok 2025 - 8350
— ok 2030 - 8100
—  rok 2035 - 7850
— ok 2040 - 7600
— rok 2045 - 7350
— ok 2050 - 7000

Wariant ten nalezy jednak przyja¢ jako pesymistyczny, aczkolwiek te nie najgorszy z mozliwych,
poza tym zjawisk tych nie mozna postrzegaé liniowo. Nalezy tez zwrdci¢ uwage na niestabilno$¢
demograficzng kraju. Niepewno$¢ proceséw, ktore mogq zachodzi¢ w najblizszej przysztosci nie pozwala na
jednoznaczne prognozowanie wzrostu lub spadku iloSci urodzen, miejsca tych urodzen, miejsca zamieszkania
os6b dzietnych itp. Wigze sie to z dostepem do miejsc pracy, szkot, mieszkan i wieloma innymi zmiennymi,
ktorych doktadne ustalenie nie jest mozliwe. Nie mozna tez wykluczy¢ ew. boomu gospodarczego, pojawienia
sie nowych miejsc pracy w gminie itp. pozytywnych zjawisk na terenie gminy.

2.8.3 Uwarunkowania uwzgledniajgce mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy.

Jak juz wspomniano w rozdziale 2.8.1. mozliwo$ci gminy sg ograniczone i nie mozna liczy¢ na wiecej
(odliczajac kwote ok. 0,5 do 1 min ztotych rocznie na kontynuacje dotychczasowych inwestycji oraz
koniecznos¢ remontéw biezacych posiadanych przez gming obiektéw) niz 0,5 min ztotych rocznie.
Przy zatozeniu finansowania zewnetrznego (dotacje, kredyty, obligacje gminne) kwote niniejsza mozna
zwigkszy¢ o dodatkowe 0,5 min ziotych rocznie. Razem, w perspektywie 30 lat (analogia do horyzontu
czasowego przyjetego w bilansie terenéw zawartym w kolejnym rozdziale), do dyspozycji gminy zaktada sie
kwote 30 min. zt.
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2.8.4 Uwarunkowania uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

Na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz
mozliwosci finansowych gminy, nalezy obliczy¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe, wyrazone w ilodci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Przede
wszystkim wazne jest, ze biorgc pod uwage prognozy demograficzne z rozdziatu 2.8.2 niniejszego studium
mozna przyjaé, ze liczba ludno$ci na terenie gminy w roku 2046 (perspektywa trzydziestoletnia, wiec nie
dtuzsza niz 30 lat) wyniesie 7300 mieszkarnicow. Z analiz spotecznych i ekonomicznych nie wynika, zeby na
terenie gminy Okonek mogto nastapi¢ w najblizszym okresie znaczne ozywienie gospodarcze, ktore mogtoby
zapobiec globalnemu w Europie Srodkowej zjawisku nizu demograficznego, a takze negatywnym dla parstw
Europy Srodkowej skutkom globalizacji. Ze wzgledéw $rodowiskowych teren gminy nie ma bardzo istotnych
ograniczen, poniewaz jest on poki co stabo zurbanizowany i zindustrializowany. Najwigkszych zagrozen dla
Srodowiska nalezy upatrywa¢ w: ruchu tranzytowym po drogach krajowych nr 11 i 22, linii kolejowej nr 405,
czy tez w powierzchniowych pozarach pol i laséw, zjawiskach suszy i stepowienia (na wigkszych
monokulturach pdl), w niewtadciwie prowadzonej gospodarce rolnej i wodnej. Inne zagrozenia nie wystepuia,
albo sg bardzo mato prawdopodobne.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustali¢ nalezy wiec, zakfadajac catkowitg
prognozowang ilos¢ mieszkancow na 7300. Ustalenia odpowiednich — dla danych funkcji — zapotrzebowania
dokonano w spos6b nastepujacy:

— zabudowa mieszkaniowa - zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg nalezy rozdzieli¢
na zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) i wielorodzinng (MW), przy
czym przy zatozeniu, ze:

— do zamieszkania w zabudowie zagrodowej nalezy odliczy¢ 450 osob — biorgc pod uwage,
Ze obecnie na terenie gminy funkcjonuje 578 gospodarstw rolnych, z czego:

— 350 o powierzchni od 1.0 do 9.99 ha, ktore nalezy traktowaé jako gospodarstwa
mate — dla 1 osoby, odliczamy tacznie 350 osob,

— 210 o powierzchni od 10.0 do 99.99 ha, ktore nalezy traktowaC jako
gospodarstwa Srednie — dla 2 osob, aczkolwiek nalezy uwzglednic, ze wytacznie
50 z nich bedzie zamieszkane przez ich wiascicieli, ktdrzy de facto bedg
mieszka¢c w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej poza terenem
gospodarstwa, odliczamy wiec 100 0séb,

— 18 o powierzchni 100.0 ha i wiekszej, nie odliczamy zadnej osoby, poniewaz
wiasciciele gospodarstw nie bedg mieszka¢ w zabudowie zagrodowej na trenie
tych gospodarstw,

— w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) zamieszkiwac bedzie 4795 mieszkancow,
tzn. 70% z ogoinej liczby pomniejszonej o mieszkarncéw zabudowy zagrodowej, to przy
przecietnej wielkosci dziatki na jeden lokal mieszkalny (biorac pod uwage ekstensywne
rodzaje zabudowy w gminie) wynoszacej 2000m?, przy zatozeniu 3 0s6b mieszkajacych w
tym lokalu, zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wyniesie 319,67
ha,

—  w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) zamieszkiwa¢ bedzie 2055 mieszkancow,
tzn. 30% z ogolnegj liczby pomniejszonej o mieszkarncéw zabudowy zagrodowej, to przy
przecietnej ilosci terenu potrzebnego pod jeden lokal mieszkalny (biorac pod uwage niskg —
nie wyzsza niz trzykondygnacyjng — zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng majacq sens w
Gminie Okonek, uwzgledniajac odpowiednig ilo$¢ zieleni i miejsc na parkingi, zakltadajac ze
w jednym segmencie budynku mieszkalnego wielorodzinnego o powierzchni 200m?, zmie$ci
si¢ 6 lokali mieszkalnych, a dla tego terenu kolejne 1000m? nalezy zapewniC na zielen
i parkingi, co razem daje 1200m? pod 6 lokalami) wynoszacej 200m2, przy zatozeniu 3 0séb
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mieszkajacych w tym lokalu, zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
wyniesie 13,7 ha,
zabudowa zagrodowa — zapotrzebowanie na nowag zabudowe zagrodowg (RM) ustali¢ nalezy
nastepujaco:

— dla 260 gospodarstw o powierzchni do 5 ha - po 0,2 ha, co daje 52 ha,

— dla 90 gospodarstw o powierzchni od 5 do 10 ha — po 0,5 ha, razem 45 ha,

dla 186 gospodarstw o powierzchni od 10 do 50 ha — po 1 ha, razem 186 ha,

— dla 24 gospodarstw o powierzchni od 50 do 100 ha — po 2 ha, razem 48 ha,

dla 18 gospodarstw o powierzchni od 100 ha — po 3 ha, razem 54 ha,

czyli tacznie 385 ha,

zabudowa rekreacji indywidualnej (MR) - zapotrzebowanie na nig nie wynika z rachunku
demograficznego, poniewaz ma to by¢ zabudowa nie stuzaca zamieszkaniu catorocznemu, tylko
zamieszkaniu okazjonalnemu (gtéwnie letniemu, ale takze w innych porach roku, przy czym
zwigzanemu z rekreacja, wypoczynkiem, a nie statym zamieszkiwaniem oséb miejscowych), wazne
sg wiec uwarunkowania Srodowiskowe, a takze ekonomiczne, ktére sg trudne do oszacowania,
zatozy¢ wiec nalezy, ze zwiekszenie ilosci mieszkancdw statych o nie wiecej niz potowe ich ilosci —
przez mieszkancdw sezonowych nie powinno mie¢ negatywnego wptywu na ww. zakresy, biorac pod
uwage mozliwos¢ ich obstuzenia siecig kanalizacyjna, elektroenergetyczna, czy tez dobre
przewietrzanie terenu i niewielkg gesto$¢ zaludnienia obszaru gminy, innymi stowy zaktada sie
maksymalna jednorazowg ilos¢ rekreantéw na 3650, z czego 1650 nalezy pozostawi¢ do obiektéw
indywidualnych (MR), a pozostatych uwzgledni¢ w potrzebach zabudowy ustugowej — jako klientow
ustug noclegowych, ponadto przyja¢ nalezy przecietng wielko$¢ terenu dla jednego lokalu w tym
rodzaju zabudowy na 2000m2, natomiast przecietng ilos¢ osob na jeden lokal na 2, innymi stowy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacji indywidualnej wynosi 165 ha;

zabudowa ustugowa (U) — zapotrzebowanie na ten rodzaj zabudowy nalezy rozpatrywa¢ na kilku
ptaszczyznach:

— zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustug publicznych (szkoty, przedszkola, $wietlice
wiejskie, domy kultury, urzedy, obiekty komunikacji zbiorowej, koscioty, obiekty sportowe,
domy opieki), ajego iloS¢ najzasadniej jest obliczyé w oparciu o faktyczne potrzeby
mieszkancow, przy uwzglednieniu mozliwosci gminy, wiec zaktada sie konieczno$c¢
zapewnienia miejsca na pie¢ szkot (trzy szkoty podstawowe, jedno gimnazjum oraz jeden
zespot szkot) z trzema filiami, dla ktdrych nalezy zarezerwowa¢ po 4 ha terenu dla kazde;
szkoly i po 1 ha dla kazdej fili — razem 23 ha, natomiast odnosnie przedszkoli nalezy
przyja¢, ze winno ich by¢ co najmniej 8, biorac pod uwage zmiany w systemie o$wiaty
(powrdt szesciolatkéw do przedszkoli i obowigzkowe przedszkole dla szesciolatkéw), na
kazde przedszkole nalezy zarezerwowac 1 ha terenu, co daje 8 ha, $wietlice wiejskie — ich
taczna ilo$¢ powinna wynie$¢ 19 (iloS¢ sotectw), a dla kazdej Swietlicy i zwigzanych z nig
obiektow sportowo — rekreacyjnych przewidzie¢ nalezy co najmniej 2 ha, w Lotyniu 4 ha,
daje to razem 40 ha, remizy OSP wymagaja nie mniej niz 1 ha terenu, ale te wchodzace do
KSRG - 2 ha, daje to razem 7 ha, dom kultury wymaga nie mniej niz 2 ha, urzedy i
przedsiebiorstwa komunalne 5 ha, punkty zbiorki odpadéw 3 ha, obiekty komunikacji
zbiorowe] 2 ha, przychodnie — 2 ha, domy opieki - 5 ha, parki, stadiony, place zabaw —
tacznie ok. 2 ha na 1000 mieszkancow, co w zaokragleniu daje 15 ha, koscioty — tacznie ok.
3 ha, tacznie ustugi publiczne wymagajg 115 ha terenu,

— zapotrzebowanie na ustugi podstawowe (handel detaliczny, ustugi dla ludno$ci) nalezy
szacowa¢ wskaznikowo — i tak przy ilosci mieszkancow gminy prognozowanej na 7300 —
nalezy zapewni¢ nie mniej niz 0,5 ha sklepéw na 1000 mieszkancéw i takg samq ilo$¢
innych ustug, daje to razem, z zaokragleniem do petnych hektaréw — 8 ha terenu,

— zapotrzebowanie na ustugi turystyczne — jak juz wspomniano nalezy zapewni¢ miejsca na
2000 gosci w obiektach noclegowych, poza tym miejsca w ustugach gastronomii réwne
iloSci ww. go$ci plus nie mniej niz 50% dla 0s6b przejezdzajacych przez teren gminy bez
nocowania (3000 osob), atrakcjach turystycznych, na parkingach (w tym postoje TIR-6w),
stacjach benzynowych itp., biorac to pod uwage - zapotrzebowanie szacuje sie
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nastepujaco: obiekty noclegowe — jak tereny MW — ale dla dwéch osdb na lokal, co wymaga
20 ha terenu, obiekty gastronomiczne 100 os6b na hektar — co daje 30 ha terenu, atrakcje
turystyczne, stacje benzynowe i parkingi — przyjmuje sie na nie wigcej niz 50 ha,

— facznie dla ustug potrzeba 223 ha;

— zabudowa produkcyjna i sktadowa (P) — zapotrzebowanie szacowane nawet do 500 ha (nowe
miejsca pracy), taka wielkos¢ nie powinna réwniez oddziatywa¢ negatywnie na Srodowisko, tym
bardziej, ze zabudowa ta skupiona by¢ powinna w rejonach drég i jednostek osadniczych;

— zabudowa infrastruktury technicznej (IT) — zapotrzebowanie na 100 ha (ew. powiekszenie
oczyszczalni $ciekdw, punkty zbiorki odpaddw komunalnych, pompownie, stacje redukcyjno-
pomiarowe, nowa linia elektroenergetyczna, GPZ itp.).

Oszacowana chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszardw o w petni wyksztatconej zwarte;
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako
mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy
(rozumie¢ to nalezy jako powierzchnie mozliwej nowej zabudowy o walorach uzytkowych dla danej funkci,
a nie jako powierzchnie uzytkowa budynkéw), w podziale na funkcje zabudowy, jest nastepujgca:

miejscowosci chtonno$¢ w ha

MN MW RM MR U P IT
Anielin 0 0 0,5 0 0 0 0
Babi Dwor 0 0 0,8 0 0 0 0
Borki 1,5 0 4 0 0 0,5 0
Borucino 2,11 3,6 2 0 0,4 45 0,2
Brokecino 1,2 0 12,5 0,1 0,2 0,2 0,1
Brzozdwka 0 0 0,4 0 0 0 0
Chwalimie 2,5 0 9,6 0,3 0,3 0 0,1
Ciosaniec 0,5 0 12 0,1 0,6 0,5 0,1
Dolnik 0 0 0,2 0 0 0 0
Drzewice 0 0 3,4 0 0 0 0
Glinki Mokre 0 0 2,3 0 0 0 0
Glinki Suche 0,5 0 3,2 0 0 0 0,1
Kruszka 0 0 0,5 0 0 0 0
Ledyczek 10 2,8 12,5 0,5 1 0,2 0,2
Lotyn 18,25 6,8 11,79 0 6,3 1 0,2
Lubnica 0,5 0 3,2 0,2 0,1 0 0,1
Lubniczka 0 0 2,8 0 0 0 0
tomczewo 6,3 3,2 8,2 0,1 0,4 5,6 0,2
Okonek 72,4 6,74 3 0 7,3 12,58 0,5
Pniewo 14 0 23 0,2 0,8 0 0,1
Podgaje 8,6 0 1,3 0,1 4.6 0 1
Przybystaw 0,2 0 0,5 0 0 0 0
Rydzynka 0,2 0 0,2 0 0 10 0
Skoki 0 0 0,3 0 0 2,1 0
Wegorzewo 6,3 51 6,2 0,3 0,1 24 0,3
Wojndwko 0 0 0,5 0 0 0 0
RAZEM 145,06 28,24 124,89 1,90 22,10 80,08 3,20

Oszacowana chlonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w ww. tabeli, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, jest nastepujaca:
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miejscowosci chtonno$¢ w ha

MN MW RM MR U P T
Anielin’ 0 0 0,5 0 2 0 0
Babi Dwor 0 0 0 0 0 0 0
Borki 0 0 0 0 0 0 0
Borucino 5,61 0 0 0 0,18 110 0,2
Brokecino 1,57 0 0 0 0 6,25 0,05
Brzozowka 0 0 0 0 0 0 0
Chwalimie 1,2 0 0 0 2,68 0 0,1
Ciosaniec 2,7 0 0 0 0 2,7 0,3
Dolnik 0 0 0 0 0 0 0
Drzewice 0 0 0 0 0 0 0
Glinki Mokre 0 0 0 0 0 0 0
Glinki Suche 0 0 0 0 0 0 0
Kruszka 0 0 0 0 0 0 0
Ledyczek 0 0 0 2,3 0,86 0 0,1
Lotyn 21,25 0 21,09 0 11,72 6,27 0,8
Lubnica 0 0 0 0 0 0 0
Lubniczka 0 0 0 0 0 0 0
tomczewo 0 0 0 0 0 0 0
Okonek 118,62 1,8 8,5 0 16,8 22,3 1,0
Pniewo 1,1 0 0 1,25 0 0 0
Podgaje 6,17 0 1 0 21 57 1
Przybystaw 0 0 0 0 0 0 0
Rydzynka 0 0 0 0 0 0 0
Skoki 0 0 0 0 0 0 0
Wegorzewo 0 0 0 0 0 0 0
Wojnéwko 0 0 0 0 0 0 0
RAZEM 158,22 1,80 31,09 3,55 55,24 204,52 3,55

Poréwnanie maksymalnego, w skali gminy, zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowych zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa powyze;j:

rodzaj zabudowy 1 MN MW RM MR U P IT

Zap°"zebowa”ie(;‘:)”°quab“d°w‘? 2 | 31967 | 13.70 | 385,00 | 165,00 | 223.00 | 500,00 | 100,00

zapotrzebowanie zwigkszone 0 30% | 2a | 415,57 | 17,81 | 500,50 | 214,50 | 289,90 | 650,00 | 130,00

taczna chionnos¢ zabudowy 3 | 14560 | 2824 | 12489 | 190 | 2210 | 80,08 | 3,20
istniejacej (ha)

taczna chionno$¢ zabudowy
planowanej w obowigzujacych mpzp | 4 | 158,22 | 1,80 | 31,09 | 355 | 5524 | 204,52 | 3,55
(ha)

réznica miedzy zapotrzebowaniem
na nowg zabudowe z wiersza 2, 5 | 111,75 | -12,23 | 344,52 | 209,05 | 212,56 | 365,40 | 123,25
a suma warto$ci z wierszy 3i 4 (ha)

czy zapotrzebowanie na nowq
zabudowe przewyzsza sume 6 tak nie tak tak tak tak tak
powierzchni uzytkowej zabudowy

1 cze$¢ terendw w obrebie Anielin wliczane do pobliskich miejscowo$ci — Okonek oraz Borucino - nie zostata uwzgledniona w kalkulacji dia Anielina
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istniejacej i przewidzianej
w obowigzujacych planach
miejscowych

Z powyzszych ustalen wynika, ze jedynym rodzajem zabudowy, w ktdrym nie nalezy przewidywac
lokalizacji nowej zabudowy — ponad ta, ktdra juz istnieje, a takze zostata juz wyznaczona w obowigzujgcych
planach miejscowych — o powierzchni 30,04 ha — jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przewidzie¢
mozna natomiast lokalizacje:

— 111,75 ha nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— 344,52 ha nowej zabudowy zagrodowej;

— 209,05 ha nowej zabudowy rekreacji indywidualnej;

— 212,56 ha nowej zabudowy ustugowej;

— 365,40 ha nowej zabudowy produkcyjne;j;

— 123,25 ha nowej zabudowy infrastruktury techniczne;.

2.8.5 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci
realizacji zadan wlasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej
zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej, na innych niz te obszary obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Na wstepie nalezy zauwazy¢, ze zaopatrzenie w wode na terenie Gminy Okonek nie jest znacznym
problemem. Jak wynika z ustalen w rozdziale 2.14 niniejszego studium, niemal wszystkie miejscowosci
posiadajg dostep do sieci wodociggowej. Sieci wodociggowej nie ma wytacznie w niektorych wybudowaniach,
gdzie woda pobierana jest z uje¢ wlasnych. W przypadku realizacji na terenie gminy wiekszych przedsiewzie¢
produkcyjnych pobdr wody do celéw technologicznych nie powinien nastepowat z gminnej sieci
wodociggowej, tylko dany przedsigbiorca winien wykona¢ we wiasnym zakresie ujecie wody na potrzeby
produkcyjne. Innymi stowy zagadnienia zaopatrzenia w wode do celdw realizacji zabudowy produkcyjne;
mozna poming¢, tym bardziej, ze z danych zawartych w czesci 2.3 studium wynika, Ze zasoby wodne gminy
sq wystarczajace dla obecnej, prognozowane] oraz zaktadanej w bilansie - ilosci ludnosci, jak réwniez dla
funkcji produkcyjnej i ustug. Wydajno$¢ urzadzen stuzacych do poboru wody (1760 m3/d) ustalona w rozdziale
2.14 réwniez odpowiada potrzebom gminy. Nie zaktada sie koniecznoSci realizacji inwestycji na terenach
istniejace] juz zabudowy, poza wytgaczonymi z niniejszych rozwazan remontami i przebudowami..

Koszty zwigzane z realizacjq zabudowy poza obszarami istniejacej zabudowy posiadajacymi
mozliwos¢ zaopatrzenia w wode, albo z wodociggu, albo z uje¢ wlasnych, to konieczno$¢ budowy
wodociggow i ew. budowy niezbednych obiektéw na nowo wyznaczanych do zabudowy terenach. Koszt ten,
w przeliczeniu na 1 ha terenu nalezy oszacowa¢ jako koszt budowy 200 m wodociagu, 1% kazdego z nizej
wymienionych obiektéw: hydroforni, stacji uzdatniania i ujecia wody (prawdopodobienstwo 50%, ze bedq
potrzebne, a na 1 ha nowego terenu wystarcza 2% danego obiektu — obiekt moze obstuzy¢ 50 ha). Bazujac
na cenach budowy ww. obiektéw koszty te wyniosg odpowiednio: 20000,- zt (100,- zt za 1 m wodociagu)
oraz po 10000,- zt za kazde z ww. obiektdw (szacunkowa cena takiego obiektu to 1 min. zt). Lacznie na 1 ha
terenu zarezerwowac nalezy wigc 50000,- zt. Szacunek ten dotyczy zaréwno terendw przeznaczonych
w planach miejscowych do zabudowy, jak roéwniez obszaréw nie przewidzianych do zabudowy w tych
dokumentach.

Przyjeta powyzej wartos¢ nalezy przyja¢ za miarodajng do terendw MN, natomiast z uwagi na inng
intensywno$¢ zabudowy i inne gabaryty dziatek, wartosci te nalezy zredukowa¢ o wskazniki procentowe —
odpowiednio dla terendw: MW o 20%, dia MR o 50%, dla RM 0 20%, dla U 0 20%, dla P 0 2%. Dla terenéw IT
zagadnienia w ogéle nie ma potrzeby rozpatrywaé, albowiem to wiasnie te tereny majq stuzyé realizacji
infrastruktury.
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Jak juz wspomniano istniejgce tereny zabudowane nie wymagajq inwestycji z zakresu wodociagéw,
natomiast konieczne jest uzbrojenie czesci terenow: MN, U i P przewidzianych do zabudowy
w obowigzujacych planach miejscowych, jak réwniez potencjalnie konieczne bytoby to dla wszystkich terenéw
mozliwych do wyznaczenia do zabudowy wg bilansu. Szczegdtowe zestawienie odpowiednich wartoSci
zawiera ponizsza tabela:

tereny:
wyszczegdlnienie:
MN MW RM MR U P
wskaznik (%) 100 20 20 50 20 2
zabudowa istniejaca
wymagajaca 0 0 0 0 0 0
uzbrojenia (ha) razem:
potrzeba (zt) 0 0 0 0 0 0 0
zabudowa planowana w mpzp
wymagajaca 10 0 0 0 10 150
uzbrojenia (ha) razem:
potrzeba (zt) 500000 0 0 0 100000 150000 | 750000
potencjalna zabudowa mozliwa do wyznaczenia wg bilansu

n’g’t’;j.geﬂg"gla) 111,75 0 34452 | 20905 | 21256 | 3654

) razem:
potrzeba (zt) 5587500 0 3445200 | 5226250 | 2125600 | 365400 |16749950

tacznie (zt): | 17499950

W zakresie kanalizacji sanitarnej sytuacja w gminie nie jest juz tak dobra jak z wodociggami. Dziatajg
tylko trzy systemy kanalizacyjne zakonczone oczyszczalniami $ciekow: Okonek (obejmuje swym zasiegiem
miasto, poza rejonem ul. Kolejowej, ktéra ma zosta¢ dopiero przytaczona do sieci), Lotyr oraz Borucino (plus
przytaczona stacja paliw w Podgajach). Pozostate tereny rozwigzujg te zagadnienia w sposéb indywidualny
(szamba i oczyszczalnie przydomowe). Pomijajac przytaczenie ul. Kolejowej, uwzglednione juz w wydatkach
gminy (odliczone 0,5 — 1 min zt rocznie na inwestycje juz rozpoczete), nalezy przyjac, ze koszty budowy
kanalizacji na nowych terenach beda obejmowac:

— budowe kanalizacji na terenach zabudowanych niewyposazonych w kanalizacje obecnie,

— budowe kanalizacji na terenach niezabudowanych przewidzianych w niniejszym studium
do zabudowy (zaréwno te wyznaczone juz w planach miejscowych, jak tez i te nie
wyznaczone w tych dokumentach);

— budowe przytaczenia tych miejscowosci i obszaréw do oczyszczalni Sciekdéw oraz
rozbudowy oczyszczalni $ciekdw (dla uproszenia liczac jak koszt budowy nowej).

Koszty zwigzane z realizacjg ww. infrastruktury sg pochodng koniecznosci budowy kanatow i ew.
budowy niezbednych obiektow (pompowni). Koszt ten, w przeliczeniu na 1 ha terenu nalezy oszacowac jako
koszt budowy: 200 m kanatu grawitacyjnego, 200 m kanatu ttocznego, 5% pompowni (prawdopodobieristwo
50%, ze bedzie potrzebna, a na 1 ha nowego terenu wystarcza 10% danego obiektu — obiekt moze obstuzyé
10 ha), 0,1% oczyszczalni (zaktadamy fikcje, ze bedzie budowana od nowa, prawdopodobieristwo 50%,
ze bedzie potrzebna, jedna wystarcza na 500 ha) oraz podwajajac wartosci dla dwoéch pierwszych pozycii
i dodajac 8% pompowni - przyjmujac szacunkowo koszty podigczenia nowych sieci do oczyszczalni,
poniewaz nie ma mozliwosci na etapie niniejszego szacunku doktadnej oceny kosztdw, trzeba przyjag,
ze przylaczane bedzie ok. 25 ha terenu, $rednia dlugos¢ przytaczenia 5000 m, potrzebne bedg 2 pompownie,
co daje: 5000 m / 25 = 200 m kanatu (zaréwno ttocznego, jak i grawitacyjnego) oraz 2 pompownie / 25 ha =
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8%. Bazujac na dotychczas spotykanych cenach ww. obiektow koszty te wyniosg odpowiednio na 1 ha
przyjmujemy:
— 800 m kanatéw po 100,- zt/m, co daje 80000,- zt;
- 13% pompowni po 5000,- zt, co daje 650,- zt;
— 0,1% oczyszczalni po 5000000,- zt, co daje 5000,- zt;
razem 85650,- zt.

Jak juz wspomniano istniejgca cze$¢ terenéw zabudowanych wymaga inwestycji z zakresu
kanalizacji, podobnie konieczne jest uzbrojenie czesci terendw: MN, MW, RM, MR, U i P przewidzianych
do zabudowy w obowigzujacych planach miejscowych, jak rowniez potencjalnie konieczne bytoby to dla
wszystkich terendw mozliwych do wyznaczenia do zabudowy wg bilansu. Szczegétowe zestawienie
odpowiednich wartoci zawiera ponizsza tabela:

tereny:
wyszczegdlnienie:
MN MW RM MR U P
wskaznik (%) 100 20 10 20 20 2
zabudowa istniejaca
Wyg“ a9 aﬁc";] 20 0 40 19 5 0
uzbrojenia (ha) razem:
potrzeba (zt) 1713000 0 342600 32547 85650 0 2173797
zabudowa planowana w mpzp
n";’g?j.ge?gc(";]a) 30 0 10 3,55 20 180
) razem:
potrzeba (zt) 2569500 0 50000 35500 200000 | 180000 | 3035000
potencjalna zabudowa mozliwa do wyznaczenia wg bilansu
nvgg?g.ge?gc&a) 111,75 0 34452 | 209,05 | 21256 | 3654
) razem:
potrzeba (zt) 9571388 0 1722600 | 2090500 | 2125600 | 365400 |15875487,50
tacznie: | 21084284,50

Realizacja zabudowy poza istniejacymi terenami zabudowy, ktére sgq co do zasady wyposazonymi
w drogi, wigza¢ sie bedzie z koniecznoscig rozbudowy istniejacej sieci komunikacyjnej. Dlugos¢ drog na 1 ha
nowej zabudowy 200 m. Warto$¢ tg nalezy podwoi¢, poniewaz $rednio tereny poza zabudowg bedq oddalone
od drogi 0 5000 m, przy czym $rednia wielko$¢ zespotu nowej zabudowy oddalonego od drogi wyniesie 8%,
a prawdopodobienstwo sytuacii, ze budowa drogi bedzie konieczna wynosi 50%, daje to kolejne 200 m drogi
(stad wspomniane podwojenie). Koszt budowy 1 m drogi przyjmuije sie na 500,- zt, co daje 200000,- zt/ha.
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Jak juz wspomniano tereny istniejacej zabudowy nie wymagajq inwestycji z zakresu drég, poza
remontami i przebudowami, ktdre w niniejszych obliczeniach nie sg uwzgledniane (odliczono stosowne kwoty
na te cele). Konieczne jest wybudowanie drog dla terenéw: MN, U i P przewidzianych do zabudowy
w obowigzujacych planach miejscowych, jak réwniez potencjalnie konieczne bytoby to dla wszystkich terenéw
mozliwych do wyznaczenia do zabudowy wg bilansu. Szczegdtowe zestawienie odpowiednich wartosci
zawiera ponizsza tabela:

tereny:
wyszczegdlnienie:
MN MW RM MR U P
wskaznik (%) 100 20 20 50 20 2
zabudowa istniejaca
e L L L
razem:
potrzeba (zt) 0 0 0 0 0 0 0
zabudowa planowana w mpzp
Wyg“a.gaﬁc";] 10 0 0 0 10 150
uzbrojenia (ha) razem:
potrzeba (z) 2000000 0 0 0 400000 | 600000 | 3000000
potencjalna zabudowa mozliwa do wyznaczenia wg bilansu
gg:%?%cﬁma) 111,75 0 34452 | 20905 | 21256 | 3654
) razem:
potrzeba (z) 22350000 0 13780800 | 20905000 | 8502400 | 1461600 | 66999800
}qcznie: 69999800

Nie przewiduje sie koniecznosci realizacji obiektdow infrastruktury spotecznej, obecna sie¢ tych
obiektow jest wystarczajaca, dotyczy to szczegolnie szkot, ktorych iloS¢ jest wystarczajaca, a nawet
(w zwigzku z likwidacjg gimnazjow) pojawia sie problem przysztej likwidacji co najmniej jednej szkoty. Szkoty
Zlokalizowane sg w trzech o$rodkach (Okonek, Lotyn, Pniewo) do ktorych i tak realizowane sg dowozy dzieci.
Sie¢ Swietlic, remiz itp. jest rowniez wystarczajgca dla potrzeb gminy. Biorgc jednak pod uwage fakt ew.
nieprzewidzianych wydatkow nalezy zapreliminowac¢ 50000,- zt na ww. infrastrukture spoteczng na 1 ha nowej
zabudowy.

Reasumujgc, samo uzbrojenie obecnie istniejacych terendw zabudowanych, jak réwniez obszaréw
niezabudowanych, ale przewidzianych do zabudowy wg ustaleh plandw miejscowych, kosztowatoby:

— wodociag - 750000,00 zt,

— kanalizacja - 5208797,00 zt,

— drogi - 3000000,00 z,
co daje razem: - 8958797,00 zt.

Zaktadajac jednak petne wykorzystanie mozliwych do zagospodarowania terendw, wg ustalen
bilansu, do powyzszej kwoty nalezatby dodac nastepujace wartosci, w celu realizacji:
— wodociggéw - 16749950,00 zt,

— kanalizacji - 15875487,50 t,
— drég - 66999800,00 zt,
co daje razem - 99625237,50 zt.
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Zauwazalne jest to, ze ustalone w niniejszy sposdb wartosci — ok. 9 min. zt na potrzeby wtasciwego
funkcjonowania terendw juz zainwestowanych zabudowg i zadeklarowanych do takiego zainwestowania
w planach miejscowych, jest juz do$¢ duza i w skali mozliwosci oszacowanych na 30 min. zt stanowi niemal
jej trzecig czes¢. Z kolei planowane zagospodarowanie terendw mozliwych do zabudowy wg bilansu - to
kolejne 100 min. zt, czyli kwota bardzo znaczna. Oczywistym jest, ze do zabudowy wyznaczy¢ mozna tylko
czes$¢ terenow z ustalonych w ww. bilansie wielko$ci.

W zwigzku z powyzszym rozplanowanie nowych terendw utrzymane byé powinno w dotychczasowej
strukturze zaproponowanej w poprzednich wersjach studium, uwzgledniajac nieznaczne je korekty, stosownie
do wnioskdw i potrzeb gminy, a takze bazujac na stanie wiadania nieruchomos$ciami, zamierzeniach
inwestycyjnych gminy, czy w koncu biorgc pod uwage tendencie w zagospodarowywaniu przestrzeni
wynikajace z analizy wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Powyzsze
dziatania wykonano analizujac takze mozliwosci terenowe i ograniczenia przyrodnicze i Srodowiskowe. W ten
sposdb okreslono, ze zwiekszenie powierzchni terenéw zabudowanych/zainwestowanych przewiduje sie w
nastepujacych wielko$ciach:

— tereny MN - 5 ha,

— tereny RM - 80 ha,

— tereny MR - 20 ha,

— tereny U - 150 ha,

— tereny P - 50 ha.

Obliczenia dla ww. wielko$ci wstawiono do ponizszej tabeli:
tereny:
wyszczegdlnienie:
MN MW RM MR U P
wskaznik (%) 100 20 20 50 20 2 razem.
wymagajaca 12 0 90 20 100 120
uzbrojenia (ha)
wodociagi — 50000,- zt/ha
potrzeba (zt) 600000 0 900000 500000 1000000 120000 | 3120000
kanalizacja — 85650,- zt/ha
potrzeba (z!) 1027800 0 1541700 | 856500 | 1713000 | 205560 |5344560
drogi — 200000,- zt/ha
potrzeba (z!) 2400000 0 3600000 | 2000000 | 4000000 | 480000 | 12480000
tacznie (zt): | 20944560

Kwota niespetna 21 min. zt zsumowana z kwotg niemal 9 min. zt daje razem kwote nieznacznie
mniejszg od 30 min. zt, a dokfadniej:

— uzbrojenie zabudowy istniejacej i planowanej w mpzp - 8958797,00 zt,
— uzbrojenie zabudowy proponowanej w studium - 20944560,00 #,
— taczne koszty uzbrojenia ww. terendw - 29903357,00 z.

W perspektywie trzydziestu lat — do roku 2046 — w kazdym roku budzetowym do dyspozycii jest ok. 1
miliona ztotych. Razem jest to kwota 30 miliondéw. Przy racjonalnym roztozeniu $rodkéw — mozliwe jest takie
rozdysponowanie planowanych inwestycji, aby mozliwe byto zapewnienie planowanym do zabudowy terenom
odpowiedniego skomunikowania, uzbrojenia. Wyposazenie w infrastrukture spoteczng nie wymaga
szczegblnych zmian spowodowanych ww. zabudowa, tym bardziej, ze szczegolnie potrzebne jest na potrzeby
zabudowy mieszkaniowej, a ta nie ulega znacznej zmianie w stosunku do terendw istniejacych
i wyznaczonych juz w planach miejscowych.
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2.9 Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw.

Ttem do rozwazan sg dane statystyczne dotyczace uzytkowania gruntow w gminie, i tak:
1) grunty pod wodami stanowig 1% powierzchni gminy,

2) uzytki rolne odpowiednio 42%,

3) uzytki leSne odpowiednio 51%,

4) grunty zurbanizowane odpowiednio 2%,

5) pozostate tereny i nieuzytki odpowiednio 4%.

Najwiekszym posiadaczem gruntéw (ponad 50% ogoinej powierzchni gminy) w gminie jest Skarb
Panstwa, w szczegdlno$ci za$ administrujgce jego lasami — przedsigbiorstwo Panstwowe Gospodarstwo
LeSne ,Lasy Panstwowe”). Administrujgca gruntami rolnymi Skarbu Panstwa — Agencja Nieruchomosci
Rolnych — dzierzawi, a nastepnie stopniowo sprzedaje nieruchomo$ci nalezace niegdy$ do Panstwowych
Gospodarstw Rolnych lub innych panstwowych jednostek organizacyjnych, jak np. Paristwowa Stacja Hodowli
Roslin w Lotyniu. Skarb Panstwa posiada takze grunty kolejowe, administrowane przez Polskie Koleje
Panstwowe S.A., drogi krajowe, drogi niepubliczne i inne grunty, ktére nie zostaty skomunalizowane, a takze
wody ptyngce i obiekty melioracji podstawowej. Poza tym wystepujg grunty prywatne (znaczny udziat w
gruntach rolnych i zurbanizowanych), wojewodzkie (cze$¢ wod powierzchnowych), powiatowe (drogi
powiatowe) i komunalne (drogi gminne, tereny zielone, obiekty o$wiatowe, opieki spotecznej, kultury i
administracji). Gmina dysponuje pewng, aczkolwiek niewielkg rezerwg terendw inwestycyjnych. Czesé
terenéw zostata w sposdb spontaniczny, nierzadko bez jakichkolwiek planéw, a takze bez udziatu wtadz
gminnych, podzielona i wyprzedana. Rozdrobnienie wtasnosciowe nie sprzyja podejmowaniu dobrych decyzii
przestrzennych, poniewaz kazdy wiasciciel ma inne pomysty na zagospodarowanie tego terenu, niekiedy
zupetnie ze sobg sprzeczne. Innym problemem jest nieuregulowany stan prawny niektorych gruntow, np.
odcinkéw drég. Poza tym nalezatoby w tym miejscu przeanalizowa¢ ewentualne rozgraniczenie niektorych
drég, ktére wymagatyby zaliczenia do kategorii drog publicznych, albo pozbawienia ich tej kategorii.

Z analizy dostepnych materiatow ewidencyjnych oraz mozliwych do przewidzenia zamierzen
inwestycyjnych nie wynika, aby zachodzita konieczno$¢ wyznaczenia na terenie gminy obszaréw
wymagajacych scalenia ipodziatu nieruchomosci. Lepszym narzedziem bedzie wyznaczenie obszarow
rewitalizacji, co jednak w niniejszym opracowaniu podane zostato wytacznie w formie referencji — w odrebnym
rozdziale.

2.10Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i
terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

Poza formami ochrony przyrody, zabytkami oraz formami ich ochrony, ztozami, obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz osuwaniem sie¢ mas ziemnych, terenami bytych hitlerowskich
obozoéw zagtady i ich stref ochronnych — oméwionymi w odrebnych rozdziatach — przepisy odrebne regulujg
status takich obszaréw ochronnych jak:

1) strefy ochronne uje¢ wody;

2) obszary ochronne zbiornikéw wod $rddladowych;

3) $rodladowe wody powierzchniowe lub ich czesci, stanowigce wtasno$¢ publiczng, istotne dla

regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa;

4) $rédlagdowe wody powierzchniowe lub ich czesci, stanowigce wkasnos¢ publiczna, zaliczone do
wad istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa, w stosunku do ktérych
wykonywanie uprawnien Skarbu Parstwa powierza sie marszatkom wojewddztw;

5) wody $rodigdowe bedace Srodowiskiem zycia ryb w warunkach naturalnych;

6) obszary szczegdlnie narazone, z ktorych odptyw azotu ze zrodet rolniczych nalezy ograniczy¢;

7) grunty rolne i lesne.

Na terenie gminy Okonek wystepuja strefy ochronne uje¢ wody obejmujace tereny bezposredniej
ochrony ujecia wody, ktére sg ogrodzone i oznakowane, a dla ujecia wody w Ledyczku wyznaczono tez strefe
ochrony posredniej. W strefach tych zakazuje si¢ dziatan mogacych doprowadzi¢ do zanieczyszczenia
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ujmowanych wod — stosownie do odrebnych aktéw prawnych i decyzji administracyjnych. Zasadne jest takze
wyznaczenie stref ochrony obejmujacych tereny po$redniej ochrony uje¢ wody dla ujecia nr 2 w Okonku, jak
rowniez obszaru wysokiej ochrony gtownych zbiornikéw wod podziemnych nad GZWP nr 126 ,Szczecinek”.
W zakresie wystepowania obszaréw narazonych na wystapienie powodzi oraz ochrony zbiornikéw wod
podziemnych, a takze w zakresie rozwazenia zasadno$ci ustanowienia terenéw posredniej ochrony ujeé
wody, czy obszaréw wysokiej ochrony gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych - konieczne jest wykonanie
stosownych opracowan studialnych i krokéw formalnych przez administracje wodna.

Do $rodladowych wod powierzchniowych lub ich czesci, stanowigcych wiasno$¢ publiczna, istotnych
dla ksztattowania zasobow wodnych oraz ochrony przeciwpowodziowej zalicza sie Gwde wraz z jeziorami
(w jej ciagu) ponizej ujscia Czernicy oraz jej doptyw — Czernice. Jako Srodlagdowe wody powierzchniowe lub
ich czesci, stanowigce wtasno$¢ publiczna, istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa
okre$lono cieki: Debrzynke, Szczyre i Czarng. Natomiast do Srddlgdowych wod powierzchniowych lub ich
czesci, stanowigcych wtasnos¢ publiczng, zaliczonych do wod istotnych dla regulacji stosunkéw wodnych na
potrzeby rolnictwa, w stosunku do ktérych wykonywanie uprawnier Skarbu Paristwa powierza sie marszatkom
wojewodztw nalezy Gwda wraz z jeziorami (w jej ciagu) powyzej ujscia Czernicy, przy czym tym odcinkiem
rzeki zarzadza Marszatek Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Cieki te wymagajg zachowania ciggtosci
przeptywdw, nie mogq byé przeznaczane na cele uniemozliwiajgce swobodny przeptyw wéd, ewentualne
pietrzenia nalezy wykluczy¢, albo ograniczy¢é wytacznie do przypadkéw uzasadnionych i uzgodnionych z
zarzadcg / administratorem danego cieku.

Nie ma zadnych danych na temat uznania wod srédlgdowych na terenie gminy Okonek za bedace
Srodowiskiem zycia ryb w warunkach naturalnych. Na potrzeby studium za istotne nalezy uzna¢ zachowanie
lub przywr6cenie odpowiedniej czystosci wod powierzchniowych. Jednym z dziatan jest uporzadkowanie
gospodarki wodno — $ciekowej na terenie gminy, w szczegolnosci mozliwie najscislejsze skanalizowane
terenu gminy, co powinno mie¢ znaczny wptyw na jako$¢ wod powierzchniowych.

Na terenie gminy Okonek nie wystepujg tez obszary szczeg6lnie narazone, z ktérych odptyw azotu
ze zrédet rolniczych nalezy ograniczy¢. Odrebng kwestig sg grunty rolne i lene objete specyficzng formg
ochrony polegajacq na ograniczeniu ich przeznaczania na cele nierolnicze i niele$ne. Wywotuje to w praktyce
skutek wyznaczenia kazdego ich obszaru dozwolonego do przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne w
niniejszym studium. Przy czym z uwagi na niewielkg powierzchni¢ gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych w gminie Okonek — przeznaczanie ich na cele nierolnicze i nielesne nalezy zdecydowanie
ograniczy¢ do niezbednego minimum.

2.11Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw
naturalnych zagrozen geologicznych.

Pod wzgledem geologiczno-inzynierskim obszar gminy dzieli sie w zaleznosci od budowy
geologicznej na pie¢ rodzajow terendw. Na wysoczyznach - na glinach i piaskach - panujg dogodne warunki
dla budownictwa. Dominujg tam grunty spoiste, zwarte i potzwarte, twardoplastyczne, na ktérych nie
wystepujg zjawiska geodynamiczne, a poziom wdd gruntowych, co do zasady przekracza 2 m p.p.t. Jedynie w
niektorych obszarach (w nieckach i rynnach odptywu rowéw melioracyjnych) poziom wod podziemnych
zblizac si¢ moze do poziomu terenu, utrudniajac podpiwniczanie budynkow.

Drugim obszarem sg doliny sandrowe, gdzie warunki sg podobne do wysoczyzn, aczkolwiek grunty
sq mnigj gliniaste, a co za tym idzie nawet dogodniejsze do zabudowy.

Trzeci rodzaj terendw to bagniste dna dolin rzecznych, gdzie co do zasady no$nos¢ gruntow jest
ograniczona lub jej nie ma. W terenach tych dominujg podioza torfowe, przy czym nie wystepujg zjawiska
geodynamiczne.

Sq to przede wszystkim rejony wystepowania torfow, gytii, namutéw i deluwiow ze zboczy. W wielu
miejscach poziom wod podziemnych ksztattuje sie na poziomie 1 m ppt. i wyzej.
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Zjawiska geodynamiczne mogg natomiast wystepowa¢ w dwdch innych rodzajach terenéw - na
pagorkach morenowych oraz na krawedziach dolin rzecznych. Przyczyng tych zjawisk mogg by¢ zaréwno
duze spadki stokéw, jak réwniez procesy geodynamiczne, jak denudacja i erozja liniowa. Wody podziemne
przecinajg sie tu z powierzchnig terenu tworzac w dolinkach erozyjnych wycieki i wysieki. Z uwagi na wysokie
ryzyko zachodzenia ruchow masowych tereny te nalezg do niekorzystnych dla rozwoju budownictwa.

Przed podjeciem decyzji o lokalizacji zabudowy zasadne jest przeprowadzenie badan
geotechnicznych, szczegolnie w dwoch ostatnich rodzajach terenéw. W niniejszym opracowaniu nalezy tez
unika¢, o ile to mozliwe, planowania zabudowy w tych dwdch rodzajach terendéw, a takze na terenach
bagiennych dolin rzecznych.

2.12Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
skiadowania dwutlenku wegla.

Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy sktadowania dwutlenku wegla,
wystepujg natomiast ztoza kopalin oraz wody podziemne. Drugie z ww. zagadnienr oméwiono w odrebnym
rozdziale, natomiast odnosnie udokumentowanych zt6z kopalin, to wystepujq wylacznie zioza kopalin
pospolitych, ktérych lista, zgodnie z danymi Paistwowego Instytutu Geologicznego, jest nastepujaca:

1) Ledyczek Pdtnoc | - kruszywo naturalne;

2) Ledyczek Potnoc Il — kruszywo naturalne;
) Ledyczek Potudnie — kruszywo naturalne;
) Ledyczek - torf;

) Okonek — kruszywo naturalne;

) Podgaje - kruszywo naturalne;

) Podgaje - torf;

) Wegorzewo - kruszywo naturalne.

0 N O O b W

Biorac pod uwage zgtaszane ostatnio dokumentacje geologiczne - nie mozna wykluczy¢
wystepowania innych zt6z, aczkolwiek wymaga to ich uprzedniego udokumentowania. Ztoza nalezy chronic, a
wiec nie nalezy ich przeznacza¢ na cele inne niz eksploatacja, z zastrzezeniem mozliwo$ci przeznaczenia na
cele okreslone w odrebnych dokumentach zt6z, ktérych eksploatacja zostata zakonczona, a takze z
zastrzezeniem przypadkow, gdy ztoza nie bedaq nigdy eksploatowane z innych przyczyn, w szczegélno$ci w
zwigzku z ograniczeniami uwarunkowanymi konieczno$cig ochrony przyrody, albo wzgledami technicznymi
i ekonomicznymi.

2.13Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania terenow
goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych.

Na terenie gminy Okonek nie wystepujq obecnie zadne tereny gérnicze. Nie mozna wykluczy¢
powstawania nowych terenéw gorniczych w przysztosci. Tereny gornicze nalezy wykluczy¢ z zainwestowania
innego niz zwigzane z eksploatacjq ztoza i funkcjonowaniem zaktadu gorniczego, poza ew. dotychczasowym
uzytkowaniem tych ich czesci, ktére nie wchodza w sktad obszaru gorniczego. W terenach gorniczych mozna
tez wyznacza¢ tzw. filary ochronne. Po zakonczeniu eksploatacji i zniesieniu terenu gérniczego — nalezy
dokonac rekultywacji zgodnie z jej kierunkiem okreslonym w koncesji. Jako kierunki rekultywaciji sugeruje sie
kierunki lesne i wodno-lesne, przy czym nie mozna wykluczy¢ takze zagospodarowania na potrzeby rekreacji i
zabudowy ustugowej.
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2.14Uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Zagadnienia komunikacyjne.

Gmina Okonek pofozona jest na trasie dwoch drog krajowych nr 11 Bytom — Poznan - Pita — Koszalin —
Kotobrzeg i nr 22 (Berlin) Kostrzyn — Gorzow WIkp. — Watcz — Cztuchéw — Elblag — Grzechotki (Kaliningrad),
na ktdrych skupia sie wieksza cze$¢ ruchu samochodowego, wzrastajacego jeszcze w sezonie wakacyjnym.
Prze teren gminy nie przebiega zadna droga wojewddzka. Sie¢ drog powiatowych na terenie gminy Okonek
tworza;

Lp. | nrdrogi | Nazwa drogii jej przebieg Dtugo$¢ drogi
(km)

1 1000P (Wilcze Laski) — granica woj. zachodniopomorskiego — Lotyn 3,1

2 1001P Lotyn — stacja kolejowa — Lotyn 1,1

3 1002P Borki — Loty 5,0

4 1003P (Wojnowo) - granica woj. zachodniopomorskiego — Lotyn 3,7

5 1004P (droga krajowa nr 11) Loty — Skoki — Lubnica 74

6 1005P Skoki — Wegorzewo — Glinki Suche — Glinki Mokre — droga krajowanr 11 | 9,4

7 1006P Brokecino — droga krajowa nr 11 — Glinki Mokre 4.5

8 1007P Okonek (ul. Niepodlegto$ci) — Lomczewo 3,9

9 1008P (droga 1007P) Okonek (ul. Chojnicka, Lipowa) — Ledyczek 6,3

10 | 1009P Chwalimie — droga krajowa nr 22 1,2

11 | 1010P Okonek (ul. Kolejowa) — Pniewo — do drogi nr 1013P (Jastrowie) 16,7*

12 1011P Ciosaniec — Pniewo 4,2

13 | 1012P Borucino — Podgaje 5,3

14 | 1021P (droga krajowa nr 22) Ledyczek — Radawnica — Nowy Dwor — Ztotoéw 20,3*

(ul. 8-go Marca — droga wojewddzka nr 189)

* - cze$¢ drogi poza gmina Okonek

Drogi powiatowe liczg ok. 75 km, z czego drogi o nawierzchni twardej — 71,8 km i pozostajq w dos¢
dobrym stanie technicznym.

Drogi gminne majg taczng diugos¢ ok. 63 km, w tym 25 km — o nawierzchni twardej. Wykaz drég
gminnych zawiera ponizsza tabela:

Lp. | nrdrogi | relacja lub nazwa ulicy w ciggu danej drogi

1 100000P | granica woj. zachodniopomorskiego — Ubocze — droga krajowa nr 11

100001P | droga krajowa nr 11 — Babi Dwér — droga krajowa nr 11

100002P | granica woj. zachodniopomorskiego — Lotyn stacja kolejowa

2

3

4 100003P | Lotyn stacja kolejowa — Kol. Brzozéwka — droga powiatowa nr 1002P

5 100004P | droga gminna nr 100002P — Borki — Kol. Brokecino — Brokecino — droga powiatowa nr
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1006P

6 100005P | droga powiatowa nr 1002P — Przybystaw — droga krajowa nr 11

7 100006P | droga powiatowa nr 1004P — Glinki Mokre — droga krajowa nr 11

8 100007P | granica woj. zachodniopomorskiego — Lubnica — droga powiatowa nr 1005P

9 100008P | granica woj. zachodniopomorskiego — tomczewko — Ledyczek — droga krajowa nr 22

10 | 100009P | granica woj. zachodniopomorskiego — Lubniczka — Wegorzewo — Domy$| — granica woj.
pomorskiego

11 | 100010P | Wegorzewo —Lomczewo

12 | 100011P | droga powiatowa nr 1006P — tomczewo

13 | 100012P | droga powiatowa nr 1006P — Karolino

14 | 100013P | Brokecino — Okonek

15 | 100014P | droga krajowa nr 11 — Anielin — droga krajowa nr 11

16 | 100015P | droga gminna nr 100010P — droga gminna nr 100008P

17 | 100016P | tomczewo — droga gminna nr 100008P

18 | 100017P | droga powiatowa nr 1007P (Lomczewo) — droga krajowa nr 22 (Ledyczek)

19 | 100018P | droga gminna nr 100019P — Okonek

20 | 100019P | droga powiatowa nr 1010P — Okonek

21 | 100020P | droga powiatowa nr 1010P — droga krajowa nr 11

22 | 100021P | droga krajowa nr 11 — Borowo

23 | 100022P | droga powiatowa nr 1008P (Okonek) — Chwalimie

24 | 100023P | droga powiatowa nr 1010P — Rydzynka

25 | 100024P | droga krajowa nr 11 — Kolonia Chwalimie — Chwalimie

26 | 100025P | Borucino — granica miasta i gminy Jastrowie

27 | 100026P | granica woj. zachodniopomorskiego — granica miasta i gminy Jastrowie

28 | 100027P | Ciosaniec — droga gminna nr 100025P

29 | 100028P | droga powiatowa nr 1011P (Ciosaniec) — Bolkowo (d. PGR Ciosaniec)

30 | 100029P | droga powiatowa nr 1010P (Pniewo) — droga gminna nr 100030P (Pniewo)

31 | 100030P | droga powiatowa nr 1010P (Pniewo) — granica miasta i gminy Jastrowie

32 | 100031P | droga powiatowa nr 1010P (Pniewo) — granica miasta i gminy Jastrowie (Kol. Brzeznica)

33 | 100032P | droga krajowa nr 22 — Podgaje Elektrownia — droga krajowa nr 22

34 | 100100P | Okonek, ul. Ogrodowa

35 | 100101P | Okonek, ul. Bolestawa Chrobrego

36 | 100102P | Okonek, ul. Mieszka |

37 | 100103P | Okonek, ul. Wodna

38 | 100104P | Okonek, ul. Stawowa

39 | 100105P | Okonek, ul. Stoneczna

76




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek - tekst ujednolicony

40 | 100106P | Okonek, ul. Koszalinska

41 | 100107P | Okonek, ul. Lesna

42 | 100108P | Okonek, ul. Stockelsdorf

43 | 100109P | Okonek, Plac Wolnosci

44 | 100110P | Okonek, ul. Wojska Polskiego

45 | 100111P | Okonek, ul. Cmentarna

46 | 100112P | Okonek, ul. Niepodlegtosci

47 | 100113P | Okonek, ul. Kowalska

48 | 100114P | Okonek, ul. Lipowa

49 | 110115P | Okonek, ul. 1 Maja

50 | 100116P | Okonek, ul. Piastowska

51 | 100118P | Okonek, ul. Zdobywcéw Watu Pomorskiego

52 | 100119P | Okonek, ul. Spotdzielcow

53 | 100120P | Okonek, ul. 2 Lutego

54 | 100130P | Lotyn, ul. Stoneczna

55 | 100131P | Lotyn, Osiedle

56 | 100132P | Lotyn, ul. Polna

57 | 100140P | Ledyczek, ul. 20 Lutego

58 | 100141P | Ledyczek, ul. Jeziorna

59 | 100142P | Ledyczek, ul. Moniuszki

60 | 110143P | Ledyczek, ul. Koscielna

61 | 100144P | Ledyczek, ul. Kopernika

62 | 100145P | Ledyczek, ul. Lesna

63 | 100146P | Ledyczek, ul. Mickiewicza

64 | 100147P | Ledyczek, ul. Stowackiego

65 | 100150P | Podgaje, ul. Lesna

66 | 100151P | Podgaje, ul. Koscielna

67 | 100152P | Podgaje, Osiedle Polne

68 | 100153P | Podgaje, ul. Pamigci Narodowe;j

69 | 100154P | Podgaje, ul. Parkowa

Przez teren gminy przebiega zelektryfikowana jednotorowa linia kolejowa nr 405 Pita Gt. — Ustka,
ktéra odbywa sie ruch pociggéw regionalnych relacjach: Kotobrzeg — Poznan Gt., Koszalin — Poznan Gt
zapewniajgcych dojazdy do ww. miejscowosci, jak réwniez do Jastrowia, Pity, Szczecinka, a takze dalej (po
przesiadkach) ze Szczecinem, z Warszawg, z Bydgoszcza, z Trojmiastem. Pociggi regionalne zatrzymuijg sie
na stacjach w Okonku, a takze na przystankach w Brokecinie i Lotyniu. Nie zatrzymujg sie na ww. stacji i
przystankach pociagi migdzyregionalne — pospieszne, zatrzymujace sie najblizej w Jastrowiu i Szczecinku.
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Komunikacja autobusowa jest podstawowym Srodkiem przewozowym w gminie. Uklad potaczen
autobusowych nie jest jednak dostosowany do obecnych granic powiatu — brakuje dogodnych potgczen gminy
z miastem powiatowym Ztotowem. Nikia ilos¢ potaczen autobusowych, ograniczona niemalze do przewozow
szkolnych, a takze staba dostepno$¢ pociagu (staba siatka potgczen, znaczna odlegtosé jednostek
osadniczych od stacji w Okonku i przystanku w Lotyniu), skutkujg koniecznoscig indywidulanych dojazdéw do
pracy — samochodami lub rowerami, a czesto jest przyczyna braku mobilnosci mieszkancdw, co pogarsza ich
sytuacie na rynku pracy, a takze sprawia, ze stajq si¢ zagrozeni wykluczeniem spotecznym. Uktad
komunikacyjny w miejscowo$ciach na trasie drog krajowych, szczegdlnie w Okonku, Podgajach, Lotyniu i
Ledyczku, nie jest przystosowany do zwiekszonego ruchu samochodowego, przy czym wiekszo$¢ potokéw
ruchu przetaczajacych sig przez tereny gminy, gtownie po drogach krajowych nr 11 i 22 — to ruch tranzytowy,
w tym ciezarowy. Szczegolne natezenie ruchu wystepuje w okresie letnim, w weekendy, w okresach przed
$wietami i po $wietach. Zwigzane jest to z potozeniem gminy na szlaku wiodacym z Poznania i Slaska nad
wybrzeze Battyku (droga krajowa nr 11), takze przy szlaku z Berlina do Krdlewca (Kaliningradu) i Tréjmiasta.

Infrastruktura techniczna.
Zaopatrzenie w wode.

Miasto Okonek zaopatrywane jest z dwoch uje¢ wody - ujecia w rejonie ul. Niepodlegto$ci oraz ujecia
dla pd.— zach. czesci miasta przy ul. Kolejowe.

Ujecie przy ul. Niepodlegto$ci zlokalizowane jest w potnocnej czesci miasta na trenie osiedla doméw
wielorodzinnych. W sktad ujecia wchodzg studnie gtebinowe i stacja uzdatniania wody. Studnia nr 1 zostata
wykonana w roku 1964, obecnie jest nieczynna i przeznaczona do likwidacji. Nalezy dokona¢ tego
bezzwtocznie, gdyz taki obiekt nie eksploatowany, stanowi potencjalne Zzrodto zakazenia warstw
wodono$nych. Jest to wazne, gdyz eksploatowana studnia nr 2 ujmuje wody tego samego pietra. Studnia nr 2
wykonana zostata w 1978 roku o gt. 30,0 m, posiada wydajno$¢ 24,0 m3h i eksploatowana jest w ramach
zatwierdzonych zasobow wody otworu nr 1, ktére wynoszg Q = 46,6m*h z warstwy czwartorzedowej (Decyzja
Urzedu Wojewddzkiego w Pile z dnia 20 maja 1981roku Znak GKL — G — | — 8530/37/81). W roku 1986
wykonana zostata studnia nr 3 o gtebokosci 96,0 m i wydajnosci 62,0 m¥h. W zwigzku z powyzszym
anulowano ww. decyzje i ponownie zatwierdzono eksploatacyjne zasoby wody dla omawianego ujecia w iloSci
Q =62,0m%h (Decyzja UW w Pile z dnia 15.10.1986roku znak OS — G - X — 8530/92/86), przy czym obecnie
studnia nr 2 eksploatowana jest w ramach powyzszych zasobdw. Studnie te ujmujg wody z dwdch
oddzielnych warstw wodonosnych nie posiadajacych wiezi hydraulicznej. Dla poszczegdlnych studni ustalona
jest strefa ochrony bezpo$redniej, przy czym strefe te odpowiednio ustanowiong i zabezpieczong posiada
studnia nr 3, natomiast w pozostatych dwdch przypadkach nalezy to uporzadkowa¢. A w szczegoInosci
uporzadkowac strefe ochrony sanitarnej otworu nr 2 i zlikwidowaé otwor nr 1. Poza tym dla otworu nr 2 wg
dokumentacji hydrogeologicznej, proponowane jest ustanowienie strefy ochrony posredniej, studnia ta w
profilu nie posiada warstwy izolacyjnej i ujmuje dos¢ plytkie warstwy wodonos$ne. Z uwagi na to, iz jest to
ujecie bazowe dla miasta Okonek, nalezy niezwtocznie uporzadkowac kwestie stref ochrony sanitarnej.

Stacja uzdatniania wody miesci sie¢ w budynku wolnostojacym, w skiad ktorej wchodzg odzelaziacze,
hydrofory i chlorator, zdolno$¢ produkcyjna stacji wynosi 30 m*h. Omawiane ujecie zaopatruje potnocg czes¢
miasta, gdzie gtéwnie zlokalizowane jest budownictwo wielorodzinne czyli zasadniczy odbiorca wody. Ujecie
wspdipracuje ze zbiornikami wyrownawczymi, co gwarantuje wydolnoS¢ ujecia w szczytowych godzinach
rozbioru.

Ujecie wody przy ul. Kolejowej. Podstawowym zrédiem poboru wody jest studnia wiercona wykonana
w roku 1981 o gtebokosci 30,0 m i zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w ilosci Q = 41,4 m*h
(Decyzja U W w Pile z dnia 21.01.1981roku znak OS - G — X — 8530/132/87) z warstw czwartorzedowych.
Ujmowana woda posiada dobre zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem, gdyz w profilu hydrogeologicznym
znajduje sie warstwa gliny zwatowej o migzszosci 8,0 m. Wobec powyzszego studnia posiada tylko
wyznaczong, strefe ochrony bezposredniej, ktdrej zasieg wynosi 10,0 m wokét studni. Jest wygrodzona,
wiasciwie uzytkowana, jedynie brak jest tablic informacyjnych. Budowa hydrogeologiczna pozwala odstapi¢
od wyznaczenia posredniej strefy ochrony sanitarnej ujecia. Uymowana woda wymaga uzdatniania ze wzgledu
na zawarto$¢ zelaza, manganu i twardo$ci.
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Stacja uzdatniania wody zlokalizowana jest w budynku wolnostojacym obok studni. W sktad jej
wchodzg dwa filtry pospieszne @ 1000 mm, zbiornik hydroforowy 1500 I, chlorator C = 52, wodomierz i
odstojnik wéd poptucznych. Zdolno$¢ produkcyjna stacji wynosi 9,6 m*h. Omawiane ujecie zaopatruje gtéwne
pd.— zach. cze$¢ miasta i po wykonaniu w ostatnich latach spiecia sieci wodociggowej obydwu uktaddw,
ujecie to petni role awaryjnego zrodta wody.

Ledyczek zaopatrywany jest w wode do picia i celéw bytowo — gospodarczych ze zrealizowanego w
latach 2005 — 2010 ujecia wody i wiejskiej sieci wodociagowej. Ujecie wody potozone jest w centralnej czesci
wsi, przy drodze krajowej nr 22. Ustalone zasoby wody dla ww. ujecia wynoszg Q = 17,7m%h. Ustanowiono
bezposrednig strefa ochrony sanitarnej, ktora wynosi 8,0 m wokét otworu, ustanowiono réwniez strefe
posrednig o promieniu ok. 35,0 m.

Lotyn posiada dwa ujecia i dwa systemy wodociggowe. Pierwszy wodociag zaopatruje mieszkancow
wsi: Lotyn, Brzozéwka, Drzewice, Borki, Kruszki. Ogdtem -186 odbiorcow. Ujecie wody zlokalizowane jest w
Lotyniu, w jego skiad wchodzg dwie studnie, ujmujace wody pietra czwartorzedowego o zatwierdzonych
zasobach wody w kat ,B” nr 1 — 39,8 m¥h, nr 2 - 55,0 m*h oraz stacja uzdatniania wody zlokalizowana jest w
budynku wolnostojacym. Studnie posiadaja wyznaczong i zabezpieczong bezposrednig strefe ochrony
sanitarnej. Drugie ujecie wody (po bytym PGR) w skiad ktérego wchodzg dwie studnie o zatwierdzonych
zasobach wody w kat ,B” w iloSci 55,3 m¥h kazda oraz stacja uzdatniania wody. Czerpigcy z tego ujecia
wode wodociag zaopatruje 187 odbiorcdw, czesciowo Lotyn i Wojnowko.

Pniewo. Wodociag wiejski zaopatruje 91 odbiorcdw, jest to stara sie¢ wodociggowa, a gtéwne
przewody sq azbestocementowe. Ujecie wody zlokalizowane we wsi Pniewo, w skfad ktérego wchodzi studnia
wykonana w 1964 roku o wydajnosci 44,0 m*h oraz stacja uzdatniania wody.

Podgaje. Wodociag wiejski tylko dla wsi Podgaje, sie¢ stara cze$ciowo z azbestocementu,
zaopatruje 70 odbiorcow. Ujecie wody zlokalizowane w centrum wsi, w sktad ktérego wchodzg dwie studnie
gtebinowe: nr 1 wykonana w roku 1965 o gtebokosci 97,0 m i zatwierdzonej wydajno$ci wody 27,0 m*h, oraz
nr 2 wykonana w roku 1989 o gltebokosci 101,0 m i zatwierdzonej wydajnosci w ilosci 33,0 m¥h. Stacja
uzdatniania zlokalizowana w budynku wolnostojgcym obok studni.

Chwalimie. Wodociag wiejski tylko dla tej wsi, zaopatruje 33 odbiorcow. W sktad ujecia wchodzg
dwie studnie: nr 1 o gtebokosci 54,0 m i wydajnosci 24,0 m3/h, a takze nr 2 o gtebokosci 51,4 m i wydajnosci
31,3m¥h. Stacja uzdatniania zlokalizowana jest w budynku wolno stojgcym w sktad ktdrej wchodzg
odzelaziacze, hydrofory i chlorator. Woda znacznie zanieczyszczona i trudna w uzdatnianiu.

Brokecino. Wodociag grupowy zaopatruje wsie: Brokecino, tomczewo, Anielin, tacznie woda
dostarczona jest do 168 odbiorcow. Ujecie wody zlokalizowane jest w Brokecinie, w sktad ktdrego wchodzg
dwie studnie: nr 3 o gtebokosci 72,0 m i wydajnosci 82,6 m¥h oraz nr 4 o gtebokosci 71,0 m i wydajnosci 82,6
m?3h. Stacja uzdatniania wody zlokalizowania w budynku wolno stojacym obok studni, w sktad ktérej wchodzg
odzelaziacze, hydrofory, chlorator. Ogélnie wodociag w do$¢ dobrym stanie technicznym.

Skoki. Wodociag grupowy zaopatrujacy wsie: Skoki, Lubniczka, Wegorzewo, Glinki Mokre, Glinki
Suche, tacznie zaopatruje 174 odbiorcéw. W sktad ujecia wody wchodzg dwie studnie: nr 1 o gtebokosci 43,0
m i wydajnosci 37,8 m¥h, oraz nr 2 o gtebokosci 50,0 m i wydajnosci 44,0 m*h. Stacja uzdatniania wody
zZlokalizowana w budynku wolnostojacym. Wodociag nowy, sie¢ z PCV o $rednicach ¢150, 100, 80 mm.

Powyzsze dane dotyczg parametrow uzytkowych ww. studni. Nie obejmujg one danych ujecia
w Kolonii Podgaje, Borucinie, Lubnicy, Ciosancu. taczna maksymalna wydajnos¢ urzadzenr do zaopatrzenia
w wode wynosi ok. 16 tys. m3/d (dobe).

Sredniodobowe wydajnosci ujeé wody (wg pozwoler wodnoprawnych) obrazuje ponizsza tabela:

Lp. nazwa lokalizacja wydajnosé
1 Lotyn Il Lotyn, ul. Pocztowa 16, dz. 573/4 200 m*/d
2 Lotyn | Lotyn, ul. Polna, dz. 5/2 250 m*/d
3 Podgaje | Podgaje, dz. 64/1 144,84 m*/d
4 Podgaije Il (Kolonia) Podgaje, dz.4/4 10 m¥d
5 Chwalimie Chwalimie, dz. 170/4 30,48 m*/d
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6 Ledyczek Ledyczek, dz. 332/5 82,19 m¥d
7 Skoki Skoki, dz. 7/2 123,9 m*d
8 Borucino Borucino 28, dz. 149 62,46 m*/d
9 Lubnica Lubnica 17A, dz. 2/29 10 m*/d
10 Ciosaniec Ciosaniec, dz. 316 82,36 m3/d
1 Pniewo Pniewo, dz. 523/4 106,60 m¥d
12 Brokecino Brokecino, dz. 209 218,4 m3/d
13 Okonek - Niepodlegtosci Okonek, ul. Niepodlegtosci 328,76 m¥d
14 Okonek - Kolejowa Okonek, ul. Kolejowa 110 m*/d

Lacznie, stosownie do pozwoler wodnoprawnych mozliwe jest ujmowanie 1760 m3 wody na dobe.
Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych.

W latach dziewigtdziesigtych 20. wieku wybudowana zostata mechaniczno - biologiczna
oczyszczalnia $ciekéw dla Okonka typu ELA — 7 o wydajnosci 3 x 250.0 m¥d. W skfad oczyszczalni wchodzi
komora denitryfikacji, stanowisko dozowania koagulantu PIX, zbiornik u$redniajacy, stacjia dmuchaw, punkt
zlewny z wyposazeniem, poletka osadowe. W ostatnich latach obiekt zostat zmodernizowany i wykonano
dysze do napowietrzania drobno - pecherzykowego. Scieki po oczyszczeniu odprowadzane sg do Gwdy. Sie¢
grawitacyjna kanalizacji $ciekowej o $rednicach @ 400, 300, 200 mm, swym zasiegiem obejmuje gtéwnie
pdinocng czes¢ miasta oraz centrum. Sprowadza $cieki do centralnej przepompowni, skad rurociggiem
ttocznym @ 80 mm ttoczone sg do oczyszczalni sciekow. W potudniowo — zachodniej czeSci miasta brak jak
dotad kanalizacji $ciekowej, jednak podjeto juz dziatania zmierzajace do jej wybudowania. W obszarach
pozbawionych sieci lub mozliwosci przytaczenia do sieci - Scieki gromadzone sq w zbiornikach
bezodptywowych i wywozone do oczyszczalni.

W Lotyniu w latach siedemdziesigtych 20. wieku wybudowana zostata mechaniczno — biologiczna
oczyszczalnia $ciekow typu ,réw biologiczny” o przepustowosci 150,0m3/d, w ostatnich latach obiekt zostat
zmodernizowany, co pozwolito na usuwanie zwigzkdéw biogennych, jak réwniez wybudowano punkt zlewczy
dla $ciekéw dowozonych z okolicznych miejscowosci. Poza tym w ostatnich latach wybudowana zostata
mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia sciekow dla osiedla budynkdéw wielorodzinnych w Borucinie.
W pozostatych miejscowosciach Gminy $cieki sq gromadzone w szambach i okresowo wywozone do
oczyszczalni. Na terenie Gminy Okonek funkcjonuje ok. 15,0 km sieci kanalizacji $ciekowej i 3 mechaniczno —
biologiczne oczyszczanie Sciekow.

Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Punktem, z ktdrego nastepuje zaopatrzenie gminy w energie elektryczng jest GPZ110 kV/15 kV
zlokalizowany w Okonku. Do GPZ energia elektryczna_dosylana jest linig wysokiego napiecia 110 kV
Krzewina — Ziotéw — Szczecinek. Natomiast wyprowadzone z GPZ Okonek linie $redniego napiecia 15 kV
przesytajg energie elekiryczng do poszczegoinych stacji transformatorowych 15 kV/0,4 kV na obszarze
gminy, skad sieciami linii niskiego napiecia 0,4 kV energia dostarczana jest do odbiorcy.

Przez teren gminy tranzytowo przebiega linia wysokiego napiecia 220 kV i przebiega¢ bedzie
planowana magistrala energetyczna 400kV, ktére nie sg bezposrednio powigzana z systemem zaopatrzenia
tego terenu w energie elektryczna.

Zaopatrzenie w gaz.

Przez omawiany teren przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia &3250 Pita — Wierzchowo, bedacy
odgatezieniem gazociggu wysokiego ci$nienia 3400 Poznan — Pita — Szczecin. W oparciu o ten teren
gazociag wybudowane zostaly na terenie gminy Okonek 3 stacje redukcyjno — pomiarowe pierwszego
stopnia:

— Podgaje o przepustowosci 1600 m¥h;
—  Okonek o przepustowosci 3000 m?h;
— Lotyn o przepustowosci 1600 m3/h.
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Z ww. stacji gaz ziemny gazociggami $redniego ci$nienia rozprowadzany jest do odbiorcow
z zastosowaniem indywidualnych reduktoréw cisnienia. W Podgajach wybudowano tez gazocigg wysokiego
ci$nienia 100 w kierunku Jastrowia.

Zaopatrzenie w ciepto.

Dla budownictwa wielorodzinnego oraz obiektéw uzytecznosci publicznej ciepto dostarczane jest
z lokalnych kottowni, natomiast pozostali odbiorcy korzystajq z indywidualnych Zrédet ciepta, w ktérych
nosnikiem energii sg paliwa state i gaz.

2.15Uwarunkowania wynikajgce z zadan stuzgcych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

W planowaniu miejscowym nalezy uwzgledni¢ zamiar realizacji nastepujacych zadan stuzacych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

— ochrone przyrody w ramach obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”
oraz obszarow Natura 2000, a takze rezerwatu przyrody;

— modernizacje linii kolejowej nr 405;

— przebudowe i rozbudowe drég krajowych nr 11 i nr 22, w tym zmierzajace do osiggniecia przez droge
nr 11 parametréw drogi ekspresowej (S), a droge nr 22 — drogi gtownej ruchu przyspieszonego (GP),
budowe obwodnic: Lotynia, Okonka, Podgajéw oraz Ledyczka;

— budowe zbiornika retencyjnego ,Ledyczek” na Debrzynce (w planie wojewddztwa okre$lonego jako
zbiornik na Gwdzie);

— budowe linii elektroenergetycznej 400 kV relacji GPZ Poznan Plewiska — GPZ Pita Krzewina — GPZ
Zydowo Kierzkowo.

2.16 Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony
przeciwpowodziowej.

Zgodnie z opracowanymi przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej Panstwowy Instytut
Badawczy w Warszawie, na zlecenie Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, udostepnionymi
przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu mapami zagrozenia powodziowego
oraz mapami ryzyka powodziowego — niewielka czes¢ gminy znajduje si¢ w obszarach:

— zagroZzenia wystgpieniem powodzi, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na piec¢set lat (Q 0,2%);

— szczegblnego zagrozenia wystgpieniem powodzi, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na sto lat (Q 1%);

— szczegblnego zagrozenia wystgpieniem powodzi, na ktérych prawdopodobienistwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na dziesie¢ lat (Q 10%).

Obszary te zlokalizowane sg wzdiuz Gwdy i jej doptywdw. Ich zasiggi oznaczono na mapie uwarunkowan
oraz na mapie kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Ponadto z ww. map ryzyka
powodziowego wynika, ze w granicach gminy Okonek:

— wszystkie obszary zagrozone wystgpieniem powodzi sq obszarami zalania wodami powodziowymi
o gtebokosci mnigjszej niz 2 m lub wynoszacej 2 m;

— we wszystkich ww. obszarach zagrozonych wystapieniem powodzi znajdujg sie przede wszystkim:
lasy, grunty rolne, uzytki zielone, wody powierzchniowe, w niewielkim stopniu tereny inne (np. tereny
ujecia wdd powierzchniowych w Ledyczku, czy nieuzytki (nad brzegami Zalewu Jastrowskiego), totez
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na wiekszosci ww. obszaréw szacuije sie, ze warto$¢ potencjalnych strat powodziowych bedzie niska
i wyniesie 1 zt/mz;

— w obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
dziesie¢ lat znajdujq sie tereny mieszkaniowe (niewielkie cze$ci dziatek nr: 303/5, 303/6, 316, 427/2
w obrebie 1 Ledyczek), infrastrukturalne (ujecie wody podziemnej w Ledyczku, stacje
transformatorowe przy elektrowni wodnej w Podgajach) oraz produkcyjne (elektrownia wodna oraz
czes¢ dziatki nr 71/3 obreb tomczewo, arkusz 4);

— w obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na sto
lat znajdujq sie tereny mieszkaniowe (cze$¢ dziatki nr 19/1 w obrebie 124 Wegorzewo, arkusz 4 —
posesji Wegorzewo 38A, czesSci dziatek nr: 303/5, 303/6, 316, 427/2 w obrebie 1 Ledyczek),
infrastrukturalne (ujecie wody podziemnej w Ledyczku, stacje transformatorowe przy elektrowni
wodnej w Podgajach) oraz produkcyjne (elektrownia wodna oraz cze$¢ dziatki nr 71/3 obreb
tomczewo, arkusz 4);

— w obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na pieéset lat znajdujg sie takze tereny mieszkaniowe (budynek mieszkalny oraz cze$¢ dziatki
nr 43/2 w obrebie 120 Lubnica - poses;ji Lubnica 39A, budynek mieszkalny oraz cze$¢ dziatki nr 19/1
w obrebie 124 Wegorzewo, arkusz 4 - posesji Wegorzewo 38A, czesci dziatek nr 303/5, 303/6, 316,
427/2 w obrebie 1 Ledyczek), infrastrukturaine (ujecie wody podziemnej w Ledyczku, stacje
transformatorowe przy elektrowni wodnej w Podgajach) oraz produkcyjne (elektrownia wodna oraz
czes¢ dziatki nr 71/3 obreb tomczewo, arkusz 4);

— jedynie 2 budynki mieszkalne (Lubnica 39A i Wegorzewo 38A) oraz obiekty elektrowni wodnych
pofozone sg w ww. obszarach, na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na piecset lat (Q 0,2%);

— jedynie dla ww. terenéw mieszkaniowych, infrastrukturalnych i produkcyjnych, w tym budynkéw oraz
obiektdéw infrastrukturalnych i produkcyjnych szacuje sie, ze wartos¢ potencjalnych strat
powodziowych bedzie wysoka i wyniesie ok 150-300 zt/mz2,

Reasumujac - zagrozenie wystapieniem powodzi na terenie gminy Okonek nie jest problemem
wielkiej skali, nie mniej obowigzek uwzglednienia zasiegdw ww. obszardw, jak réwniez powazne ograniczenia
w inwestowaniu na tych obszarach — sg obowigzkiem wynikajacym z przepiséw Prawa wodnego i przemawia
za tym zwykly zdrowy rozsadek i prosty rachunek ekonomiczny. Nalezy dazy¢ do unikania potencjalnych strat
i zniszczen. Fakt, ze od lat nie wystapita na naszych terenach zadna wielka powédz, nie oznacza, iz ryzyko jej
wystapienia nie wystepuje. Oczywiscie obiekty potozone w ww. obszarach mozna zachowac, ale zasadne jest
rozwazenie zasadnosci znalezienia nowych lokalizacji — szczegélnie dla obiektéw infrastrukturalnych — ujecia
wody i stacji transformatorowych przy elektrowni wodnej w Podgajach (tym bardziej, ze obiekt ten usytuowano
na miejscu dawnej pochylni do przeciggania sptawianego Gwda drewna).
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3 Kierunki

3.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w czesci
2.8.4 Studium.

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze wiasciwy w sprawie organ — Zarzad Wojewddztwa Wielkopolskiego
- nie przeprowadzit jak dotad audytu krajobrazowego. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci
uwzglednienia kierunkéw wynikajacych z tego dokumentu.

Wykonany w ramach niniejszego opracowania bilans terenéw wykazat niewielkie mozliwosci
uzupetnienia istniejacej i przewidywanej w obowigzujacych obecnie planach miejscowych zabudowy,
z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), dla ktérej suma chtonnosci terenow
istniejacych oraz planowanych (przeznaczenie na cele tej zabudowy w planie miejscowym) jest wieksza
od potrzeb gminy wynikajacych gtéwnie z analiz demograficznych. Mozliwe zwigkszenie terendw
dla poszczegolnych rodzajéw zabudowy jest nastepujace:

111,75 ha nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — MN;

— 362,61 ha nowej zabudowy zagrodowej — RM;

— 209,05 ha nowej zabudowy rekreacji indywidualnej — MR;
— 212,56 ha nowej zabudowy ustugowej — U;

— 365,40 ha nowej zabudowy produkcyjnej — P;

— 123,25 ha nowej zabudowy infrastruktury technicznej - IT.

Biorac pod uwage powyzsze dane zaproponowano w rysunku kierunkéw nastepujace rozwigzanie:

1) przeznaczono do zabudowy tereny dotad zurbanizowane oraz przeznaczone na konkretne cele
w planach miejscowych, dla ktérych nie przewiduje sie istotnej zmiany dotychczas
wyznaczonych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, a ewentualnie, stosownie do
ponizszych opisow — uzupetnienie funkciji terenu;

2) przeznaczono tereny dotad zurbanizowane oraz przeznaczone na konkretne cele w planach
miejscowych, dla ktorych przewiduje sie istotne zmiany dotychczas wyznaczonych kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczono nowe tereny o poszczegdlnych funkcjach.

Szczegbly w rozdziale 3.2 niniejszego studium oraz w rysunku kierunkéw.

Zaktada sie uzupetnienie istniejacej struktury przestrzennej gminy, w tym zachowanie dominacji
dwdch gtéwnych jej oSrodkéw — Okonka i Lotynia. Zaktada sie skupianie zabudowy w miejscowos$ciach,
dopuszczajac zachowanie zabudowy rozproszonej istniejgcych kolonii i osad tego rodzaju, w tym osad
leSnych, miynskich i przy elektrowniach wodnych, a takze istniejacych wybudowan. Zaktada sie jako cel
poprawe jakosci poszczegélnych elementow struktury przestrzennej, w tym niedopuszczenie do
niekontrolowanego rozlewania sie¢ zabudowy wokét jednostek osadniczych. Przewidywane zmiany
w strukturze przestrzennej dotycza przede wszystkim:

1) wprowadzenia obszaréw produkcyjno-sktadowych oraz ustugowych w rejonie przysztego wezta

drogowego drog krajowych nr 11 (S11) i 22;

2) zmiany zasiegbw poszczegolnych terendw o okreslonych kierunkach zagospodarowania

dotyczacych konkretnych funkcji zabudowy (o czym juz wspomniano);

3) rozbudowy systemu drég publicznych, zgodnie z ustaleniami w rozdziale 3.5;
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4) sieci kolejowej — zgodnie z ustaleniami w rozdziale 3.5;

5) budowy nowe;j linii elektroenergetycznej 400 kV (takze dwutorowej) relacji GPZ Poznan Plewiska
— GPZ Pita Krzewina — GPZ Zydowo Kierzkowo, w tym takze przez rozbudowe istniejacej linii
220 kv,

6) budowe obiektow stuzacych produkcji energii ze zrodet odnawialnych z infrastrukturg
towarzyszaca, w tym:

— elektrowni wiatrowych,

— elektrowni wodnych,

— elektrowni i elektrocieptowni wykorzystujgacych biomase i biogaz,

— elektrowni wykorzystujacych energie promieni stonecznych

- w lokalizacjach uwzgledniajacych wymagania ochrony przyrody, krajobrazu oraz zapewnienie
redukcji ew. niekorzystnego oddziatywania na zdrowie ludzi i dobra kultury;

7) regulacje granicy rolno — lesnej oraz wskazanie nasadzania na terenach monokultur rolnych
zieleni $rodpolnej w celu poprawy waloréw krajobrazowych oraz zahamowania proceséw erozji i
jatowienia gruntdw, czy takze wskazanie zachowywania polan i bagnisk $rodlesnych jako
obszaréw bez zalesien.

Uszczegotowienia niniejszych ustalen dokonano w kolejnych rozdziatach, w tym w ramach ustalen
dla poszczegdlnych terendw (rozdziat 3.2),

Zaktada sie nastepujace zasady rozwoju miasta i gminy:
— podniesienie standardow zycia poprzez uzyskanie poziomu wskaznikdw:
— nie mnigj niz 1 mieszkanie na 1 rodzine,
— nie mnigj niz 1 obiekt ustug podstawowych w kazdej wsi soteckiej,
—  w szkolnictwie: nie wiecej niz 25 uczniéw na 1 oddziat, nauka na 1 zmiane,
— nie mnigj niz 50% dzieci w wieku od 3 do 6 lat uczeszczajacych do przedszkoli,
— boisko sportowe i plac zabaw w kazdej jednostce osadniczej powyzej 150 mieszkancow,
— nie mnigj niz 1 $wietlica wiejska w kazdym sofectwie;
— wyznaczenie obszarow przestrzeni publicznej;
— podniesienie stanu zainwestowania w stuzbie zdrowia i jako$ci ustug medycznych;
— zwiekszenie ilosci miejsc pracy w tym w: ustugach, turystyce i agroturystyce;
— zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przez tworzenie ekonomicznie mocniejszych
gospodarstw rolnych;
— specjalizacja indywidualnych gospodarstw rolnych;
— rozwoj nieszkodliwego dla Srodowiska przemystu.

Obszary przestrzeni publicznej.

Obszar przestrzeni publicznej wg przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowi obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancdw, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych, ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne. Obszarami takimi sa;

1) centrum Okonka — dawny rynek, czyli ul. Niepodlegtosci oraz Plac Wolno$ci;

2) centrum Lotynia — ul. Szczecinecka — rejon od remizy OSP do szkoty i kosciota;

3) dawny rynek w Ledyczku oraz tereny centraine przy przystanku autobusowym i moscie;

4) centra pozostatych wigkszych wsi, szczegblnie w rejonie: kosciotow, przystankdw, parkdw,

placéw zabaw, boisk, $wietlic wiejskich, remiz OSP i sklepow.

Zasadne jest wykreowanie nowych obszaréw przestrzeni publicznej w rejonach:
1) dworcdw kolejowych w Okonku i Lotyniu,

2) miyna w Okonku,

3) stadionu w Okonku (park),

4) osiedla w Lotyniu.
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Zasadne jest tez wykreowanie nowej przestrzeni publicznej w centrum Podgajéw, poniewaz
dawniejsza przestrzen, z miejscem pamieci narodowej zostata zniszczona przez nieskoordynowang
zabudowe komercyjna.

3.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone spod
zabudowy, uwzgledniajgce bilans terenow przeznaczonych
pod zabudowe, o ktérym mowa w czesci 2.8.4 Studium.

Wyznacza sie nastepujace tereny, dla ktorych ustala sie rdzne kierunki zagospodarowania
przestrzennego:
— tereny przeznaczone do zabudowy:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- RM - tereny zabudowy zagrodowej,
- MR - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
- u - tereny zabudowy ustugowe;j,
- P - tereny zabudowy produkcyjnej i sktadowej,
- T - tereny infrastruktury technicznej;
— tereny wytgczone spod zabudowy lub czesciowo wytaczone spod zabudowy:
- ZL - tereny laséw i gruntow lesnych,
- R - tereny rolnicze,
- WS - tereny Srodladowych wod powierzchniowych,
- ZC - tereny cmentarzy,
- Tz - tereny zamknigte,
- Z - tereny zielone.

Wymienione powyzej tereny podlegajg dalszemu uszczegdtowieniu, z uwagi na rdzne ustalenia
dotyczace kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (rodzaje i parametry zabudowy). Niezaleznie
od zasiegu ww. terenow, w tym takze przeznaczonych pod zabudowe, wytacza sie spod zabudowy — ustalone
odrebnie: strefy ochrony bezposredniej uje¢ wdd, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania sie¢ mas ziemnych, obszary stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw, obszary
nad lub pod liniami stuzacymi do przesytania: wody, Sciekow, energii elektrycznej i gazu ziemnego.
Wylaczenie spod zabudowy nie ma charakteru bezwzglednego. Dopuszcza sie, o ile nie stoi to w
sprzeczno$ci z ustaleniami szczegdtowymi dla konkretnych terendw:

— realizacje: obiektow stuzacych ochronie $rodowiska i przyrody, zabezpieczajacych przed osuwaniem
sie mas ziemnych i powodzia, urzadzen wodnych oraz sieci uzbrojenia terenu — na wszystkich ww.
terenach;

— realizacje obiektow stuzacych produkcji le$nej na terenach ZL;

— realizacje obiektow stuzacych produkcii rolnej na terenach R;

— realizacje obiektow stuzacych produkcji energii elektrycznej i rekreaci, a takze obiektow mostowych
- na terenach WS;

— realizacje: Sciezek edukacyjnych, szlakow pieszych i rowerowych na wszystkich ww. terenach;

— realizacje: linii przesytowych energii elektrycznej, gazociggdw, drog publicznych i linii kolejowych na
wszystkich ww. terenach — zgodnie z przebiegami i zasadami ustalonymi w niniejszym dokumencie.
Za tereny wylgczone z zabudowy nalezy uznac tereny zamkniete, gdzie mozna realizowa¢ mozna

wytacznie zabudowe zwigzang z ruchem kolejowym i jego bezpieczenstwem, ale takze wszelkie inne rodzaje

zabudowy, o ile zgode na takie zagospodarowanie wyrazi zarzadca infrastruktury kolejowe;. Istotne jest tez to,
ze nierzadko z granic terenow zamknietych wytaczane sg pewne tereny, ktére uznane zostajg za zbedne dla
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celow ruchu kolejowego. W tym zakresie, bez aktualizaciji niniejszego studium, w szczegolno$ci zawartego w
nim wykazu dziatek stanowigcych tereny zamkniete, tereny wytaczone z terenéw zamknigtych nie sg
wylaczone spod zabudowy i mogg by¢ zagospodarowane jak przylegte tereny, albo stosownie do funkcji
potozonych na tych terenach obiektdw (np. kolejowe budynki mieszkalne — jako budynki mieszkalne, dworce
kolejowe, wieze cisnien, stacje pomp — na cele ustug i cele mieszkalne, magazyny — na cele ustug lub
produkcyjno-sktadowe itp.).

Innym specyficznym rodzajem terendw wytgczonych spod zabudowy sg cmentarze. W ich granicach
nie ma mozliwosci realizowania niczego innego, niz obiekty cmentarza, w tym domu przedpogrzebowego.
Ograniczenia zabudowy dotyczg tez terendw poza cmentarzami, a szczegdty ograniczen wynikaja
z przepisdw odrebnych.

Terenami wytaczonymi spod zabudowy sq w pewnym sensie takze tereny droég publicznych,
poniewaz w ich granicach winny by¢ lokalizowane wytacznie drogi i obiekty zwigzane z drogami i ruchem
drogowym. Nie mozna jednak wykluczyC przej$¢ przez te tereny sieci uzbrojenia technicznego, linii
kolejowych, bocznic, wod powierzchniowych itp. Nalezy tez zastrzec, Ze nie stanowig obszaréw wytgczonych
z zabudowy zaproponowane warianty nowych przebiegéw drdg publicznych, do czasu, az nie zostanie
wyznaczony konkretny przebieg pasa drogowego (wydzielenie przysztego pasa drogowego w drodze decyziji
administracyjnej).

Terenami  wylaczonymi  spod zabudowy powinny by¢é pasy technologiczne pod liniami
elektroenergetycznymi wysokich, $rednich i niskich napieé, albo nad tymi liniami (w przypadku ich lokalizacji
pod ziemig). Wylacznie spod zabudowy nie ma jednak charakteru bezwzglednego, poniewaz w zasiegu pasa
technologicznego zakaza¢ nalezy lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej, a zalesienia terenow rolnych w pasie technologicznym linii moggq
by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z zarzadcq linii, podobnie jak wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w
obrebie pasa technologicznego. Dla linii elektroenergetycznej musi by¢ zapewniony dostep dla potrzeb
wykonywania prac eksploatacyjnych.

Innym rodzajem terenéw wytaczonych spod zabudowy sg strefy kontrolowane gazociggéw oraz
strefy zagrozenia wybuchem wokét stacji redukcyjno - pomiarowych. Ich zasieg zalezy od daty oddania do
uzytkowania danego obiektu, a takze jego parametrow technicznych. Warunki zagospodarowania ww.
terendw nalezy uzgadnia¢ z zarzadcg wtadciwego obiektu.

Pod zabudowe nie nalezy tez przeznaczaé terenéw udokumentowanych zt6z, a takze terenow
i obszaréw gorniczych, z wytaczeniem obiektow zaktadu gorniczego oraz innych obiektow okre$lonych
w stosownych koncesjach — o ile w przysztosci zostang takie wyznaczone na terenie gminy.

Wytaczenie spod zabudowy dotyczy takze obszardw i obiektéw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, a takze o ochronie przyrody. Szczegdty dotyczace ew. wytaczen
spod zabudowy znajdujg sie w ustaleniach dla tych terendw.

Nie jest mozliwe wprowadzenie zamknigtego katalogu obszardw wytaczonych spod zabudowy, wiele
tego typu obszaréw wprowadzone zostanie w toku prac nad sporzadzaniem planéw miejscowych. Czes¢ ww.
obszaréw nie moze zosta¢ wyznaczone w niniejszym studium, np. nowe odcinki drog krajowych (w tym droga
ekspresowa, obwodnice), dla przebiegu ktérych nie sporzadzono nawet branzowych opracowarn studialnych,
ktore mogtyby dawac jakiekolwiek wytyczne do planowania, albowiem wszelkie dotychczasowe opracowania
sq juz nieaktualne i bedg wymagac¢ przeprowadzenia procedury oddziatywania na $rodowisko. Na etapie tych
opracowan moze dojs¢ do znacznej korekty dotychczas zaktadanych przebiegdw ww. drég.

Jezeli w wyniku analiz poprzedzajgcych sporzadzenie planu miejscowego lub innego dokumentu
lokalizacyjnego ustalona zostanie konieczno$¢ wprowadzenia zabudowy innej niz wyzej wymienione rodzaje -
dopuszcza si¢ jej wprowadzenie, o ile wykaze sig, ze nie narusza to ustalonej w studium struktury
przestrzennej.

We wszystkich obszarach przeznaczonych pod zabudowe ustala sie:
— zachowanie istniejacej zabudowy zabytkowej, w szczegdlnosci jej gabarytow, formy i detalu,
z mozliwoscig. zmian (przebudowa, rozbudowa, nadbudowa) w ramach dziatan
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rewaloryzacyjnych i rewitalizacyjnych, jednak wytacznie w zakresie uzgodnionym
z organami ochrony zabytkow, w tym dopuszczonych w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

— uwzglednianie historycznych zasad ksztattowania przestrzeni w miejscowo$ciach, ktérych
uktad ruralistyczny wytypowano do ochrony,

— mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy -
z zastosowaniem form odpowiadajacym istniejacym formom zabudowy w danej jednostce
osadniczej, innych niz ustalone dla danego terenu w niniejszym rozdziale,

— realizacje zabudowy w istniejacych niwach osadniczych, w tym na zasadzie uzupetnienia
lub kontynuacii istniejacych ciggdw zabudowy, jednak wytacznie w zasiegu danego obszaru
istniejgcej zabudowy wyznaczonego na ww. mapie,

— wprowadzanie nowych niw zabudowy, jednak wytacznie w zasiegu danego obszaru
istniejgcej zabudowy wyznaczonego na ww. mapie, z wykorzystaniem istniejacych drdg,
aw przypadku wyznaczania nowych drég - przy nowych drogach wyznaczonych
réwnolegle lub prostopadle do drdg istniejacych w danym obszarze,

— zachowanie istniejacej parcelacji terenu, z mozliwoscig wydzielania dziatek budowlanych
o0 powierzchni nie mniejszej niz 500 m? oraz szeroko$ci frontu nie mniejszej niz 20 m, przy
czym warunki te nie dotyczg dziatek: zapewniajacych dojazd do drogi publicznej (drég
wewnetrznych), garazowych, dla obiektéw infrastruktury technicznej, a takze wszelkich
innych dziatek nie bedacych dziatkami budowlanymi, a takze dziatek budowlanych, ktére juz
sq mniejsze od ww. wielkoSci, a takze wytyczanych w celu regulacji stosunkéw
wiasnosciowych i wytyczania drég wewnetrznych lub innych terenéw zapewniajgcych
dojazd do drég publicznych.

Na terenach: cmentarzy, produkcyjnych i ustugowych, jak rowniez dla obiektow przewidzianych do
lokalizacji instalacji do produkcji energii wykorzystujacej energie ptynacej wody, czy tez z biomasy lub
biogazu, a takze instalacji do wytwarzania biogazu, czy instalacji stuzacych produkciji rolnej w zabudowie
zagrodowej, czy tez dla wszelkich innych ww. terenéw nieposiadajgcych dalszego sprecyzowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu w postaci odpowiednich wytycznych i wskaznikow, ustala sig:

— stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, terenu lub siedliska do 80%;

—  wysoko$¢ budynkdw do 20 m npt., z wytgczeniem elementéw wiezowych;

—  wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki do 50 m npt.
Nalezy jednak zastrzec, ze o ile dla danego terenu ustalono bardziej szczeg6towe ustalenia, ktore sg
odmienne od ww. ustalen — zastosowanie majg ustalenia szczegdtowe.

Dla farm wiatrowych ustala sie wysoko$¢ budowli stuzacych do produkcji energii z sity wiatru do 250
m npt. Nalezy jednak pamieta¢, ze wysokos¢ ta winna uwzgledniaC ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczegblnosci nie moze przekracza¢ jednej dziesigtej odlegtosci od istniejacych lub
planowanych budynkéw mieszkalnych lub zawierajacych w sobie funkcje mieszkalng — wyznaczonych w
niniejszym studium, planach miejscowych oraz o lokalizacji ustalonej w drodze innych dokumentow
lokalizacyjnych, o ile zmianie nie ulegnie stan prawny w zakresie lokalizowania obiektow stuzacych produkcii
energii elektrycznej z energii wiatru.

Dla farm fotowoltaicznych ustala sig stosunek powierzchni zajetej pod obiekty stuzace do produkcii
energii elektrycznej na 50% powierzchni catego terenu wyznaczonego w studium oraz wysoko$¢ ww.
obiektéw do 5 m npt.

Dla terendw, dla ktorych ustalono wyjatki od zasady wytaczenia tych terenéw spod zabudowy,
jednakze wytacznie w zakresie ww. wyjatkow — np. dla: zabudowy stuzacej produkcji leSnej na terenach
laséw, obiektow zabezpieczenia skarp przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, obiektéw zaktadéw gérniczych —
parametry zabudowy nalezy ustala¢ przez analogie do ustalen dla odpowiadajacych funkcjg terenéw
i obiektow — np. dla budynkow mieszkalnych i ustugowych, stuzacych produkcji lesnej, potozonych
na terenach laséw — jak dla zabudowy zagrodowej, dla budynkéw zaktadu gérniczego — jak dla zabudowy
produkcyjnej.
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Na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w
dacie uchwalenia niniejszego studium sposoby oraz formy zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lone
sq W ich ustaleniach, totez dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania sposobéw oraz form zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnych z ustaleniami tych plandw, tak jak ustalen niniejszego studium. Zasada
ta nie ma zastosowania do ustalen planu miejscowego wymienionego w pkt 1 wyliczenia w rozdziale 1.3
niniejszego studium.

Niezaleznie od tego, czy w ustaleniach studium podano zachowanie istniejgcych powierzchni dziatek,
czy tez okre$lono dopuszczalne ich powierzchnie nalezy uzna¢ za zasade:
— dopuszczalnos¢ innych podziatow, o ile stuzg one: regulacji stanu wtadania, dostosowaniu
granic do sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, wytyczenia terenu dla drég
i infrastruktury technicznej,
— dopuszczalno$¢ zachowania istniejgcych podziatow,
— dopuszczalno$¢ taczenia dziatek.

Maksymalng wysokos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako dopuszczalng najwyzszg rzedng budynku.

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nalezy rozumie¢ jako stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni terenu, szczegdlnie, gdy powierzchnia tego terenu jest mniejsza od powierzchni
dziatki. llekro¢ mowa o siedlisku, nalezy rozumie¢ cze$¢ dziatki w obrysie gruntow oznaczonych w ewidencii
gruntow jako zabudowane lub budowlane.

Jezeli ktorykolwiek z parametréow nie odpowiada stanowi faktycznemu dopuszcza sie zachowanie
stanu faktycznego.

Pod pojeciem zabudowy pierzejowej rozumie sie zabudowe, w ktorej budynki mieszkalne lub
ustugowe usytuowane sg w zwartym ciggu przy granicy z pasem drogowym, albo w niewielkiej odlegtosci od
tej granicy tworzacej jedng zwartg linie zabudowy.

Ustalenia dotyczace zabudowy na terenie Ledyczka traktujg tgq miejscowo$¢ jako miasto, co jest
wynikiem zachowania uktadu urbanistycznego zabudowy tej miejscowosci.

Szczegotowe ustalenia dla poszczegoinych terendw:
1) tereny MN:

— MN1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwartych uktaddw urbanistycznych,
pierzejowa, z miejscowo wystepujacg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa,
wysoko$¢ zabudowy do 12 m npt., w miejscach akcentowanych (narozniki ulic, zamkniecia
osi widokowych, pierzeje placéw, w tym pierzeja ul. Niepodlegtosci w Okonku — dawnego
rynku staromiejskiego) takze do 15 m npt., stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki od 30% do 100%, przy czym dopuszcza si¢ wartosci mniejsze, o ile zabudowa
wypei pierzeje uliczng, a takze na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 1000 m?,
zachowanie istniejacych dziatek, mozliwos¢ wydzielenia nowych o powierzchni od 800 m?2
do 2000 m? na terenach odtwarzanych pierzei;

— MN2 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwartych ukfadow ruralistycznych,
pierzejowa, z miejscowo wystepujacq zabudowg zagrodowg, ustugowa, rzadziej
wielorodzinng, wysoko$¢ zabudowy do 9 m npt., miejscami — do 12 m npt., stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki od 20% do 80%, przy czym dopuszcza si¢
warto$ci mniejsze, o ile zabudowa wypetni pierzeje uliczng, zachowanie istniejacych
dziatek, mozliwos¢ wydzielenia nowych o powierzchni od 800 m? do 3000 m? na terenach
odtwarzanych pierzei;

— MN3 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z miejscowo wystepujacg zabudowg
ustugowa i zagrodowa, wysoko$¢ zabudowy do 10 m npt., stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki od 10% do 50%, dziatki o powierzchni od 500 m2 do 2000 m2;

— MN4 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wsi, z miejscowo wystepujacg zabudowg
wielorodzinna (trojaki, czworaki), zagrodowa i ustugowa, wysoko$¢ zabudowy do 12 m npt.,
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki od 10% do 50%, dziatki
o0 powierzchni od 500 m2 do 3000 m?;
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tereny MW:

MW1 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zwartych uktadéw urbanistycznych,
pierzejowa, z miejscowo wystepujacq zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa,
wysokos¢ zabudowy do 12 m npt., w miejscach akcentowanych (narozniki ulic, zamknigcia
osi widokowych, pierzeje placéw, w tym pierzeja ul. Niepodlegtosci w Okonku — dawnego
rynku staromiejskiego) takze do 15 m npt., stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki od 30% do 100%, przy czym dopuszcza si¢ warto$ci mniejsze, o ile zabudowa
wypetni pierzeje uliczng, a takze na dziatkach o powierzchni wigkszej niz 1000 m?,
zachowanie istnigjacych dziatek, mozliwo$¢ wydzielenia nowych o powierzchni od 800 m?2
do 2000 m? na terenach odtwarzanych pierzei;

MW?2 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedli blokowych, mozliwych do rozbudowy
i przebudowy, w tym takze do rekompozycji na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
wielorodzinng — szeregowg i Dblizniacza, wysoko$¢ zabudowy do 15 m npt, przy
rekompozycji do 12 m npt., stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki od 20%
do 100%, przy czym dopuszcza sie wartodci mniejsze, o ile takie wystepujq obecnie,
zachowanie istniejacych dziatek oraz mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek o powierzchni
od 200 m2 do 2000 m?;

MW3 - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiedli wiejskich, mozliwych do rozbudowy i
przebudowy, w tym takze do rekompozycji na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
wielorodzinng — szeregowq i blizniacza, wysoko$¢ zabudowy do 10 m npt.,, stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki od 10% do 50%, przy czym dopuszcza si¢
warto$ci mniejsze, o ile takie wystepujq obecnie, zachowanie istniejacych dziatek oraz
mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek o powierzchni od 200 m? do 5000 m?;

tereny RM:

RM1 - zabudowa zagrodowa na terenach zwartych uktadow ruralistycznych, pierzejowa,
Z miejscowo wystepujacq zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa, rzadziej
mieszkaniowa wielorodzinng, wysokos¢ zabudowy do 9 m npt., obiekty rolnicze — do 12 m
npt., stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki od 20% do 80%, przy czym
dopuszcza si¢ wartoSci mniejsze, o ile zabudowa wypetni pierzeje uliczng, zachowanie
istniejacych dziatek, mozliwo$¢ wydzielenia nowych o powierzchni od 800 m? do 3000 m?
na terenach odtwarzanych pierzei;

RM2 - zabudowa zagrodowa z miejscowo wystepujgcq zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugowa, rzadziej mieszkaniowg wielorodzinna, wysoko$¢ zabudowy do 9
m npt., obiekty rolnicze — do 12 m npt., stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki od 20% do 80%, przy czym dopuszcza sie wartosci mniejsze, o ile zabudowa
wypetni pierzeje uliczng, zachowanie istniejacych dziatek, mozliwo$¢ wydzielenia nowych
o powierzchni od 800 m2 do 3000 m?;

tereny MR:

MR1 — zabudowa rekreacji indywidualnej, dopuszczalne ustugi zwigzane z obstugq ruchu
turystycznego, wysoko$¢ zabudowy do 8 m npt., stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki od 10% do 50%, dziatki o powierzchni od 500 m? do 2000 mz;

MR2 - zabudowa rekreacji indywidualnej, dopuszczalne ustugi zwigzane z obstugq ruchu
turystycznego, wysokos¢ zabudowy do 10 m npt., stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki od 0 do 50%, dziatki o powierzchni od 1000 m? do catej powierzchni
wyznaczonego terenu;

tereny U:

U1 - ustugi publiczne, wysoko$¢ zabudowy do 15 m npt., stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki od 0 do 90%, dziatki o powierzchni od 100 m? do catej powierzchni
wyznaczonego terenu, dopuszcza sie zagospodarowanie zbednych na potrzeby publiczne
terenéw U1 — jako terendw U2,

U2 - ustugi niepubliczne, w tym obstugi ruchu turystycznego oraz obstugi podréznych,
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki od 0 do 70%, dziatki o powierzchni
od 100 m? do catej powierzchni terenu;
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tereny P:

P1 - tereny produkcyjne, w tym takze produkcji rolnej, skladowe i magazynowe,
dopuszczalna towarzyszaca ww. funkcji zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (mieszkanie
wiasciciela, hotel pracowniczy, pokoje goscinne, stotéwka lub bar, pomieszczenia socjalne,
przyzaktadowe gabinety lekarskie, $wietlice, przedszkola, sklepy zaktadowe), wysoko$¢
zabudowy do 15 m npt., stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki od 0
do 90%, dziatki o powierzchni od 1000 m2 do catej powierzchni wyznaczonego terenu;

P2 - tereny produkcyjne, w tym takze produkcji rolnej, skladowe i magazynowe,
dopuszczalna towarzyszaca ww. funkcji zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (mieszkanie
wiasciciela, hotel pracowniczy, pokoje goscinne, stotdwka lub bar, pomieszczenia socjalne,
przyzaktadowe gabinety lekarskie, $wietlice, przedszkola, sklepy zaktadowe), wysoko$¢
zabudowy do 20 m npt., a obiektow nie bedacych budynkami do 50 m npt., stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki od 0 do 90%, dziatki o powierzchni
od 1000 m? do catej powierzchni wyznaczonego terenu;

tereny IT:

IT1 — tereny infrastruktury technicznej o intensywnej zabudowie, w tym z zabudowa
o0 charakterze ustugowym - administracja, biura, pomieszczenia obstugi klientow,
pomieszczenia socjalne, wysoko$¢ zabudowy do 10 m npt. — budynki, pozostate obiekty,
np. kominy, maszty — do 50 m npt., stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
od 0 do 100%, dziatki od 20 m2do catej powierzchni wyznaczonego terenu;

IT2 — tereny infrastruktury technicznej bez zabudowy lub o niewielkiej intensywnosci
zabudowy, w tym z zabudowa o charakterze ustugowym — pomieszczenia socjalne,
wysokos¢ zabudowy do 10 m npt. — budynki, pozostate obiekty, np. kominy, maszty — do
100 m npt., stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki od 0 do 50%, dziatki od
20 m2do catej powierzchni wyznaczonego terenu;

IT3 — tereny parkingdw i zespotow garazowych, mozliwa zabudowa garazami i obiektami
obstugi parkingdw i garazy, wysoko$¢ zabudowy do 10 m npt. — budynki, pozostate obiekty,
np. maszty — do 100 m npt., stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki od 0 do
100%, dziatki od 15 m2do catej powierzchni wyznaczonego terenu;

tereny ZL.

ZL1 - tereny le$ne bez zabudowy budynkami — wytgczone spod zabudowy, uprawy lesne
albo inne tereny stuzace produkcji leSnej, a takze mozliwe do uzytkowania na cele:
gospodarki fowieckiej, turystyki i rekreacji (szlaki, punkty widokowe, parkingi lesne itp.),
mozliwa realizacja: wiat, tablic informacyjnych, oznaczen szlakdw, obiektéw
hydrotechnicznych, ktadek, mostéw, masztéw i wiez obserwacyjnych itp.;

ZL2 - tereny leSne z zabudowg stuzacg produkcji leSnej — zgodnie z ustaleniami dla
terenéw MN3, MN4 lub RM2;

tereny R:

R1 - tereny rolnicze, w tym takZze ogrody (ROD - Rodzinne Ogrody Dziatkowe takze),
z moZliwo$cig realizacji zabudowy stuzacej produkcji rolnej lub ogrodniczej, a takze altan
w ROD i ogrodach, powierzchnia zabudowy od 0 do 20% powierzchni dziatki lub terenu,
wysokos¢ zabudowy do 5 m npt., dziatki o powierzchni od 250 m? do catej powierzchni
terenu;

R2 - tereny rolnicze, wytaczone spod zabudowy, z zastrzezeniem ustalen ogélnych;

10) tereny WS - tereny $rddladowych wod powierzchniowych, mozliwa realizacja urzadzen
hydrotechnicznych, przej$¢ sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

11) tereny Z - mozliwa realizacja urzadzen hydrotechnicznych, przej$¢ sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, a takze samych urzadzen infrastruktury technicznej oraz $ciezek
pieszych i rowerowych, przy czym:

Z1 - tereny zieleni urzadzonej i/lub izolacyjnej,
Z2 — tereny zieleni naturalne;.
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3.3 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk.

Opracowuijgc plany miejscowe nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. W tym celu nalezy uwzgledni¢ poszczegoine wymogi ochrony dla wyznaczonych w ninigjszym
studium obszaréw oraz wymienionych obiektow niestanowigcych obszaréw, jak pojedyncze drzewa, gtazy,

aleje itp.

Obszary ochrony Srodowiska i jego zasobdw, stanowig przede wszystkim, oznaczone w rysunku
uwarunkowan:

1)

obszar Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 126 ,Szczecinek”, na ktorym nalezy, do czasu
ustanowienia konkretnych zakazéw w drodze akiu prawa miejscowego (rozporzadzenia
Dyrektora RZGW w Poznaniu), przez dobor odpowiednich ustalen plandw miejscowych
zagwarantowa¢ zagospodarowanie terenu wykluczajace zanieczyszczenie wod podziemnych;
obszary udokumentowanych zt6z, na ktdrych wskazane jest zachowanie istniejacych zasobdéw, o
ile ztoza te nie zostaty w niniejszym studium lub w wydanej przez odpowiedni organ administracji
geologicznej konces;ji przeznaczone do eksploatacii;

zamkniete odwierty poszukiwawcze ropy naftowej ze strefg o promieniu 5 m wokét nich, jako
tereny wytgczone z zabudowy i wymagajgce zachowania.

Obszary ochrony przyrody na terenie gminy, to (0znaczone w rysunku uwarunkowan):

1)

2)

4)

rezerwat przyrody ,Wrzosowiska w Okonku” o powierzchni 204,13 ha, zlokalizowany na
obszarze bytego poligonu wojskowego w Okonku, w ktérym ochronie podlega kompleks
wrzosowisk i muraw napiaskowych z charakterystyczna florg i faung;
obszary Natura 2000:
— SO0 ,Poligon w Okonku” (PLH300021),
— SO0 ,Dolina Debrzynki” (PLH300047),
— SO0 ,Dolina Szczyry” (PLH220066),
na ktorych szczegoine zasady gospodarowania okre$lajg przepisy o ochronie $rodowiska
i udostepnianiu informaciji o $rodowisku, a takze przepisy o ochronie przyrody, w szczegdlnosci
zabrania sie podejmowania dziatah mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami,
znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w
szczegdlnosci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptyngé negatywnie na gatunki, dla
ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos$¢ obszaru
Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami, od tych zakazow dopuszczalne sa tylko i
wytgcznie okreslone w ww. ustawach wyjatki;
obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”, na ktérych obowigzujq te
sposrod zakazéw ustanowionych rozporzadzeniem Wojewody Pilskiego nr 5/98 Wojewody
Pilskiego z dnia 5 maja 1998 r. w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w
wojewddztwie pilskim (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 13, poz. 83), z zastrzezeniem braku mozliwosci
stosowania niektorych jego przepisdw, ktdre w zwigzku ze zmianami dokonywanymi w kolejnych
wersjach ustawy o ochronie przyrody nie zostaty w wyznaczonym terminie dostosowane do
przepisow ustawowych (np. zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtoci mniejszej niz 100 m od
brzegbéw jezior, rzek i ciekdw wodnych) oraz zakazy, ktére majg ustawowq delegacje w katalogu
zakazow okreslonym w przepisach o ochronie przyrody;
uzytki ekologiczne:

,Zurawina” w Ciosaricu powotany w celu ochrony torfowiska przej$ciowego z elementami

torfowisk wysokich,
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,Gwdzianskie Mechowisko" powotany w celu ochrony réznego rodzaju torfowisk w obrebie
naturalnego i pdtnaturalnego krajobrazu wyrdzniajacego sie bogactwem flory, fauny
i swoistych rzadkich fitocenoz,
obowigzujg na nich zakazy ustanowione zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, a tereny te
nalezy wylaczy¢ z zabudowy (z wytaczeniem obiektow stuzacych ochronie przyrody i jej
udostepnianiu);
5) pomniki przyrody, z czego 11 drzew: w Ciosancu i Drzewicach oraz w lasach na terenie le$nictw
Marianéw oraz Pniewo, a takze 1 gtaz narzutowy w lesie na terenie lesnictwa Raciborz -
wymagajace pielegnaciji i zachowania.

Cechg szczegbling obszaréw Natura 2000 jest fakt koniecznosci stosowania procedur oceny
oddziatywania na s$rodowisko planowanych przedsiewzieé, w tym oceny oddziatywania na te obszary,
przewidzianych przepisami o ochronie przyrody, o ochronie Srodowiska, w tym o ocenach oddziatywania na
Srodowisko — niezaleznie od faktu potozenia danej inwestycji na terenie tego obszaru lub poza nim
Z zastrzezeniem przepiséw o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

W zwigzku z niejasng sytuacja prawng obszaru chronionego krajobrazu rekomenduje sie zasady
okre$lone w zataczniku nr 3 do Rozporzadzenia Nr 5/98 Wojewody Pilskiego Z dnia 15 maja 1998 roku
ustanawiajacego ww. obszary. Zgodnie z nimi okresla sie zasady prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na
obszarach chronionego krajobrazu:

— 0golne zasady gospodarowania:

— rozwdj gospodarczy powinien by¢ ukierunkowany na te gatezie, ktére wynikajg z naturalnej
predyspozyciji terenu: gospodarka le$na i rolna, rybactwo, turystyka i wypoczynek,

— rozwoOj przemystu i urbanizacji winien by¢ ograniczony do niezbednego minimum
uzasadnionego potrzebami miejscowej ludnosci i opartego na wykorzystaniu miejscowych
zasobow,

— obowigzywaé winna wzmozona ochrona czystosci wod, powierzchni ziemi i powietrza,

— w celu zapewnienia obszarom chronionego krajobrazu ochrony i dostosowania do nigj
gospodarki, nalezy je uwzglednia¢ w planach zagospodarowania przestrzennego jako ich
integralng czes¢;

— w zakresie zagospodarowania przestrzennego:

— ochrona waloréw naturalnych $rodowiska przyrodniczego, ze szczegoinym uwzglednieniem
krajobrazu,

— ustalanie dla obszaru gmin i miast ekologicznych systeméw terenow otwartych,

— rozwijanie jednostek osadniczych w oparciu o istniejacy system osadniczy i ograniczanie
zabudowy rozproszonej,

— zakaz zabudowy na obszarach stref zalewowych rzek,

— zapewnianie w zabudowie spojno$ci krajobrazu przyrodniczego i kulturowego,

— tworzenie systemdéw terenéw zieleni miejskiej, stanowigcej uzupetnienie obszardw
przyrodniczych;

— w zakresie turystyki i wypoczynku:

— wyznaczanie terendw dla lokalizacji wypoczynku pobytowego i budownictwa letniskowego,

— dostosowanie rozwoju turystyki do wielkosci odpowiadajacej odpornosci biologicznej
$rodowiska,

— likwidacja dzikiej zabudowy letniskowej oraz zabudowy letniskowej na terenach
przeznaczonych do $cislejszej ochrony.

Ochrone gatunkowa zapewni¢ winny ww. formy ochrony przyrody, a takze zachowanie siedlisk
leSnych, takowych, ciekow wodnych, jezior, dolin rzecznych i mokradet. W przypadkach uzasadnionych
nadlesnictwa wyznaczajg okresowe strefy ochronne miejsc rozrodu wokét gniazd zagrozonych wyginigciem
gatunkéw, jednak unika sie ujawniania danych dotyczacych tych lokalizacji, w celu eliminacji ryzyka
zwigkszenia penetracji ww. terendw przez wieksze grupy ludzi (studium jest dokumentem jawnym i publicznie
dostepnym).
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Ochrona krajobrazu. Gmina Okonek nalezy do obszaréw o szczegbinie wysokich walorach
krajobrazowych na catym Pomorzu. Wynika to z:
— niezwykle urozmaiconej rzezby terenu,
—  wysokiej lesisto$ci i znacznego zréznicowania szaty roslinnej,
— na ogot niskiej antropopresji.

Elementy szczegolnie cenne w krajobrazie gminy, stanowigce o jego niepowtarzalnosci to:

— kemy - zbudowane z piaskow drobnoziarnistych dobrze wysortowanych; ich
nagromadzenie znajduje si¢ pomiedzy Okonkiem a Brokecinem (np. Tectawska Gora,
Grabowa Gora i okoliczne wzniesienia);

— malownicze rzeki i ich doliny - wiekszos¢ rzek ptynie gteboko wcietymi korytami, ktére
wyraznie zaznaczajg sie w rzezbie terenu; caly obszar odznacza si¢ dos¢ gestq siecig
rzeczng, czemu sprzyjajq zaréwno warunki hydrogeologiczne, jak i uksztattowanie
powierzchni terenu,

— rozlegte przestrzenie wrzosowisk w obszarze popoligonowym — wrzosowiska te nalezg do
najwiekszych tego typu obiektow w Europie; osobliwoscig obiektu jest wystepowanie wielu
gatunkdéw subatlantyckich i atlantyckich, ktére w tym punkcie osiagajg wschodnig granice
swojego zasiegu,

— bardzo liczne torfowiska, gtownie soligeniczne, rozproszone na niemal catym obszarze
gminy, z wyjatkiem terendw rolnych; obiekty te stanowig niezwykle urokliwe zakatki w
lokalnym krajobrazie, przyciagajace turystow.

Do nielicznych elementow lokalnie zaktdcajgcych harmonie krajobrazu i obnizajacych walory
estetyczne przestrzeni naleza;
— napowietrzne linie elektroenergetyczne,
— olbrzymie silosy paszowe i zbozowe,
—  zdewastowane lub mocno zdekapitalizowane zabudowania,
— liczne w obszarze wsi, substandardowe budynki gospodarcze towarzyszace budynkom
mieszkalnym oraz nieestetyczne ogrodzenia.

Ksztattowanie krajobrazu w gminie Okonek w ramach gospodarki przestrzennej polega¢ bedzie
przede wszystkim na likwidacji lub maskowaniu elementéw obnizajacych walory terenu (w miare mozliwosci)
oraz stosowaniu ogdlnych zasad w tym zakresie, jak:

— unikanie zabudowy przedpoli widokowych,

— unikania zalesien przedpoli widokowych i terenow wzdtuz ciggéw komunikacyjnych w
granicach obszaru chronionego krajobrazu,

— harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejgce otoczenie — uwzglednienie formy
architektonicznej, koloru elewaciji, istniejacych w panoramie dominant i akcentow,

— eksponowanie obszaréw o najwyzszych walorach przez realizacje punktéw widokowych
(np. na gbrzystych terenach w zachodniej czesci gminy oraz na szczytach skarp dolin
rzecznych).

Obszar gminy posiada niezwykte walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz bardzo dobry stan
Srodowiska. Cechy te wyraznie predestynujg go do rozwoju turystyki i rekreacji.

Aktualnie w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego i kierunkach
polityki przestrzennej uchwalonym Uchwatg Nr XLV1/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26
kwietnia 2010 roku teren ten uznano za ,obszar w systemie przyrodniczym o znaczeniu krajowym
i regionalnym obejmujacy elementy sieci ekologicznych: EKONET-PL | NATURA 2000”. Niestety
nie sporzadzono jak dotad audytu krajobrazowego, ani tez nie przyjeto uchwaty dotyczacej zasad ochrony
krajobrazu. Przepisy regulujace te zagadnienia obowigzujg stosunkowo niedtugo, totez nie zdazyly sie
jeszcze przyja¢, nadto nadal nie ma przepisow wykonawczych, na podstawie ktorych mozliwe bytoby
sporzadzenie audytu krajobrazowego. Powyzsze zagadnienia poleca si¢ wiec wrazliwosci projektantow
sporzadzajacych plany miejscowe, aby uwzgledniali zagadnienia krajobrazowe jako wazne wytyczne w
planowaniu przestrzeni.
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W celu ochrony krajobrazu wyznacza sie w niniejszym studium nastepujace obszary ochrony
krajobrazu kulturowego, oznaczone w rysunku uwarunkowan:

1)

,Lubnica i Lubniczka” - wie$s folwarczna oraz wie$ kolonizacyjna wraz z otoczeniem
krajobrazowym, osada folwarczna z zachowang dominantg parku, wyeksponowana w
krajobrazie, oraz z alejowym odcinkiem drég powiatowych nr 1004P i 1005P, ochrona w postaci
ustalen planu miejscowego wytaczajacych spod zabudowy i zalesienia grunty rolne,
ksztattujgcych odpowiednio skale, rodzaj, gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy w obszarze
zabudowy wsi wyznaczonym w niniejszym studium;

,Lotyn” — zachowany krajobraz zabudowan rozproszonych i osad wsrod pdl i fak na potnoc oraz
na zachdéd od Lotynia: Kruszka, Brzozowka, Borki, Babi Dwor, Drzewica, z przecinajacymi
obszar drogami obsadzonymi szpalerami drzew — drogg krajowa nr 11 oraz powiatowymi nr
1000P i 1003P, a takze dominujgca w krajobrazie $ciang historycznego lasu (lezacego juz na
terenie  Gminy Szczecinek), jak réwniez dominantg parku dworskiego w Lotyniu, po
zniszczonych siedliskach zachowane charakterystyczne zadrzewienia, ochrona w postaci
ustalen planu miejscowego wytaczajacych spod zabudowy i zalesienia grunty rolne, gtéwnie taki,
ksztattujgcych odpowiednio skale, rodzaj, gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy w obszarze
przeznaczonym w niniejszym studium do zabudowy (dawne siedliska do odbudowy);

,Brokecino” — zachowany krajobraz zabudowan rozproszonych i osad wérdd pol i tgk wokot
Brokecina, z przechodzaca malowniczo linig kolejowg oraz drogami obsadzonymi szpalerami
drzew, nadto krajobraz lekko pagorkowaty, w tym z ttem w postaci zalesionych pagorkéw laséw
na potudnie , wschdd i zachdéd od ww. obszaru, dobrze zarysowana sylweta historycznej i
bogatej w zabytki wsi;

,JLomczewo” — wie$ wraz z otoczeniem krajobrazowym, wie$ wielodrozna oraz okoliczne osady
kolonizacyjne i folwarczne (Karolino, Anielin) w réznym stanie zachowania, z historyczng
zabudowa oraz z dobrze zachowanymi roztogami wsi oraz pozostato$ciami alejowych drég, w
malowniczym krajobrazie, ochrona w postaci ustalen planu miejscowego wytgczajacych spod
zabudowy i zalesienia grunty rolne, ksztattujacych odpowiednio skale, rodzaj, gabaryty oraz
rozplanowanie zabudowy w obszarze zabudowy wsi wyznaczonym w niniejszym studium, a
takze zachowanie roztogdéw wsi i zachowanie sylwety tomczewa oraz Tectawskiej Gory;
.Wegorzewo” — wie$ wraz z bezpo$rednim otoczeniem krajobrazowym, wie$ wielodrozna oraz
okoliczna osada nad Gwda w r6znym stanie zachowania, z historyczng zabudowg oraz z dobrze
zachowanymi roztogami wsi oraz pozostato$ciami alejowych drég, w malowniczym krajobrazie,
ochrona w postaci ustalen planu miejscowego wytaczajacych spod zabudowy i zalesienia grunty
rolne, ksztattujgcych odpowiednio skale, rodzaj, gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy w
obszarze zabudowy wsi wyznaczonym w niniejszym studium, a takze zachowanie roztogéw wsi i
zachowanie sylwety Wegorzewa na tle laséw na skarpie doliny rzecznej Gwdy;

,Doliny rzeczne” - znacznie zalesiona dolina rzeczna z rozgatezieniami, z zachowanymi licznymi
miynami i elektrowniami, atrakcyjna widokowo i turystycznie, wymagajaca ochrony przez
ustalenia planéw miejscowych wykluczajacych lokalizowanie w jej ciagu i na zboczach jej skarp
obiektéw wysokich, nalezy tez dazy¢ do upublicznienia ciekawych obiektéw hydrotechnicznych
zlokalizowanych w jej ciagu;

,Poligon” — ciekawe wzgdrza morenowe na zachéd od Okonka, zalesione z przedpolem
widokowym, ciekawg alejowo zadrzewiong drogg z Okonka do Barkniewka, a takze rozlegtymi
takami nad Czarng, zasadne wykorzystanie do turystyki pieszej i rowerowej, w tym realizacja
ciggu punktéw widokowych z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, w planach miejscowych
zapewni¢ ochrone poprze zakaz zabudowy - z wylaczeniem ww. zagospodarowania
turystycznego, a takze z wytgczeniem ew. przebiegu drogi ekspresowej;

,Trojwsie” — wsie: Pniewo, Ciosaniec i Borucino wraz z otoczeniem krajobrazowym, wsie
owalnicowe i wielodrozne oraz okoliczne wybudowania w réznym stanie zachowania, z
historyczng zabudowg oraz z dobrze zachowanymi roztogami wsi oraz pozostatoSciami
alejowych drég i dawnej linii kolejowej Jastrowie — Czaplinek, w malowniczym krajobrazie,
ochrona w postaci ustalen planu miejscowego wytaczajacych spod zabudowy i zalesienia grunty
rolne, ksztattujgcych odpowiednio skale, rodzaj, gabaryty oraz rozplanowanie zabudowy w
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obszarze zabudowy wsi wyznaczonym w niniejszym studium, a takze zachowanie roztogow wsi i
zachowanie sylwet miejscowosci.

Poza tym obszary te nalezy wytaczy¢ z realizacji obiektdéw infrastrukturalnych mogacych znaczaco
oszpeci¢ krajobraz lub wprowadzi¢ don obiekty obce formg, z wylgczeniem obiektdw rolniczych i infrastruktury
technicznej zlokalizowanych w wyniku dogtebnej analizy krajobrazowej w miejscach najmniej szkodliwych dla
krajobrazu, np. w miejscach ostonigtych, nie eksponowanych krajobrazowo lub zapewniajgcych harmonijng
kontynuacje zagospodarowania terenu, a takze niekubaturowych budowli rolniczych o wysokosci do 1 m npt.,
drég publicznych (bez ograniczen) oraz podziemnej infrastruktury technicznej (bez zmiany rzezby terenu).
Dopuszcza sie, z zastrzezeniem obszaréw w odlegtosci od 0,5 do 1 km od miejscowos$ci — realizacje farm
wiatrowych — wyznaczonych w niniejszym studium, aczkolwiek przed sporzadzeniem planu miejscowego, w
postepowaniach Srodowiskowych, nalezy szczegbtowo rozwazy¢ konkretne lokalizacje w celu wykluczenia
dewastacji krajobrazu.

Powyzszej analizy dokonaé nalezy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych dla ww. terendw. Przy
sporzadzaniu ww. planéw nalezy takze sformutowac, jako forme ochrony zabytkéw, ustalenia gwarantujace
zachowanie waloréw krajobrazu kulturowego w ww. obszarach, w tym takze na podstawie ww. analiz.

Wiekszos¢ studni w gminie chronionych jest wytacznie strefg ochrony bezpo$redniej.
Prawdopodobny brak potaczen hydraulicznych pomiedzy warstwami czwartorzedu w wigkszo$ci powierzchni
gminy, a warstwg ujmowang wyklucza mozliwo$¢ zanieczyszczenia czerpanej wody z powierzchni terenu. Dla
ochrony ujecia wody studni nr 2 w Okonku wyznaczono strefe ochrony posredniej, podobnie jak dla ujecia
wody w Ledyczku. Konieczne jest skanalizowanie wszystkich posesji i zapobieganie zanieczyszczenia
powierzchni ziemi przez sktadowanie odpaddw przemystowych, rolniczych, chemicznych, lokalizacje baz i
magazyndw substancji niebezpiecznych itp. Caty obszar gminy odznacza sie gestq siecig rzeczna, czemu
sprzyjajg warunki hydrologiczne i uksztattowanie powierzchni. Liczne mate oczka wodne, stawy i jeziora
posiadajg niewielkg powierzchnie, tak wiec tempo wymienialnosci wéd w zbiornikach jest nieznaczne. W celu
poprawy jako$ci wod powierzchniowych nalezy dgzy¢ do skanalizowania wszystkich miejscowos$ci lezacych w
sgsiedztwie wdd, zapobiegac zanieczyszczeniom zwigzanym z chemizacjq rolnictwa, zapobiega¢ nielegalnym
zrzutom $ciekéw oraz melioracji polegajacej na odwadnianiu terenéw i nadmiernej eksploatacji uje¢
podziemnych dla lokalnych sieci wodociggowych (Okonek, Lotyn, Brokecino, Skoki, Chwalimie).

Najbardziej podatne na degradacje powierzchni ziemi sq obszary w potudniowo wschodniej czesci
gminy. Posiadajg one naturalne predyspozycje do zachodzenia proceséw erozji zboczy i denudaciji. Natozenie
sie czynnika antropogenicznego w postaci ornego uzytkowania, wzmaga ryzyko degradacji. Drugim
obszarem, na ktérym wystepuja zagrozenia naturalne jest obszar terasy zalewowej rzeki Gwdy gdzie zdarzajg
sie tymczasowe zalewy powodziowe. Elementy antropogeniczne stwarzajgce zagrozenie degradacii
powierzchni terenu to:

—  czynne wyrobiska surowcdw budowlanych (zwirownie),

—  skladowiska surowcow przemystowych (skupy ztomu i metali kolorowych),

— duze sktadowiska surowcow rolniczych,

— sktadowiska paliw statych (punkty sprzedazy wegla) i ptynnych (stacje benzynowe),
— sktadowiska odpadéw komunalnych.

Szczegblnego rodzaju degradacja miata miejsce na zachodnich kraficach gminy w zwigzku z
funkcjonowaniem na tym obszarze poligonu wojskowego.

Niezbedne jest dziatanie w celu rekultywacji i renaturalizacji obszarow po eksploatacji surowcow
budowlanych oraz ciggta kontrola sktadowisk i doskonalenie gospodarki odpadami w ramach przyjetych
programow ze szczegolnym zwroceniem uwagi na deponowanie odpadow i likwidacje zaSmiecenia w
otoczeniu wsi, na skraju laséw oraz w dnach odkrywek poeksploatacyjnych.

Na terenie gminy wystepujg tez lasy ochronne i gleby chronione. Lasy ochronne stanowig znaczng
czeS¢ lasow w gminie. Najwigksze zwarte kompleksy znajdujg sie na wschod i pétnocny wschod od
miejscowosci Wegorzewo Szczecineckie oraz na zachod od miasta Okonek. Gleby chronione dominujg w
potnocnej czesci gminy. Sg to gleby Il i lll klasy bonitacyjnej. Lasy i gleby chronione objeto ustaleniami
niniejszego studium wytaczajacymi dane tereny spod zabudowy, z wytaczeniem obiektéw infrastrukturalnych,
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w tym drég, a takze z wytaczeniem mozliwoSci lokalizaciji elektrowni wiatrowych (obiekty te ingerujg w ww.
obszary chronione w stopniu niewielkim, nadto gwarantujg zachowanie znacznych ich potaci jako obszarow
wytaczonych z zabudowy — strefy ucigzliwosci.

Lasy na terenie gminy Okonek wykazujg dobry stan zdrowotny. Przyczyng ostabienia laséw we
wschodniej, potudniowo — zachodniej i $rodkowej czesci gminy sa: niedostosowanie gospodarczego typu
drzewostanu do siedliska, zawodnienie lub przesuszenie warstwy korzeniowej, pozary lasu, wiatrotomy,
zmrozowiska lub erozja. Podstawowe zagrozenia laséw w zachodniej czesci gminy to przede wszystkim
szkody wywotane przez niekontrolowany wzrost populacji szkodliwych owadéw, wystepowaniem grzybéw
pasozytniczych, zerowaniem zwierzyny fownej, pozary, emisja i immisja zanieczyszczen powietrza, takze
spoza terenu gminy. Gtowne dziatania w celu ochrony laséw powinny wigc polega¢ na przeciwdziataniu tym
zagrozeniom m.in. przez dob6r odpowiednich gatunkéw drzewostanu, dazenie do zmniejszania ucigzliwosci
skupisk niskich emitoréw zanieczyszczenia powietrza, a takze realizowanie systemu matej retencji. Zaktada
sie gospodarowanie zasobami lesSnymi wg planu urzadzania lasu. Dziatania w sferze ochrony laséw okreslajg
przepisy odrebne (ustawa o lasach).

Ochrona powietrza atmosferycznego i ograniczenie hatasu.

Poprawa jakosci powietrza atmosferycznego moze nastapié w wyniku ograniczenia emisji z emitoréw
technologicznych oraz likwidacji lokalnych kottowni w zabudowie mieszkaniowej lub zmniejszanie ich
ucigzliwosci poprzez dazenie do wykorzystania paliw niskoemisyjnych do celéw opatowych (sprzyja¢ temu
moze dalsza gazyfikacja obszaréw zabudowy miejskiej i wiejskiej). Zrodtem zanieczyszczenia powietrza oraz
hatasu staly sie drogi krajowe o duzym natezeniu ruchu. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania ich negatywnego
wptywu m.in. przez budowe obej$¢ drogowych i wyprowadzanie tego ruchu poza tereny zabudowane. Tereny
pod obwodnice nalezy przewidywa¢ przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przy uwzglednieniu stref ucigzliwosci, szczegodlnie w zakresie emisji hatasu. Biorac pod
uwage dane z Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Poznaniu - dla budynkéw
nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi strefa tej ucigzliwosci moze wynosi¢ ok. 25 m, natomiast dla
budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — 90 m. Odlegto$¢ ta liczona jest od zewnetrznej krawedzi
jezdni odpowiedniej drogi krajowej. Powyzsze dane majg jednak wytacznie informacyjny charakter, a podane
odlegtosci wynikaja wytacznie z dotychczasowych doswiadczen GDDKIA, a nie z pomiaréw hatasu
przeprowadzonych dla gminy Okonek. Obcigzenia pozostatych drdg sq nikte totez rozwazania te nie majg
wiekszego znaczenia. Przechodzaca przez teren gminy linia kolejowa jest rowniez zrodlem hatasu,
aczkolwiek ruch pociagéw na linii nr 405 nie powoduje znacznej ucigzliwosci dla mieszkaficow potozonych
przy tej linii budynkdw.

Hatas emitowaC mogq rdwniez elektrownie wiatrowe. Poziom hatasu zalezy w duzej mierze
od wielkoSci (mocy) elektrowni oraz ogdlnych rozwigzan konstrukcyjnych. Nowoczesne przektadnie
wyprodukowane z wykorzystaniem zaawansowanych technologii oraz aerodynamicznie skrzydta pracujg
ciszej niz to miato miejsce przed laty, niemniej jednak hatas nadal jest nieodtaczng cechg pracy elektrowni
wiatrowych i jest szczegolnie dokuczliwy przy matych i $rednich predkosciach wiatru. Z tego wzgledu nie
nalezy planowaC inwestycji blisko zabudowar mieszkalnych. Polskie prawo wymaga aby halas nie
przekroczyt 40 dB w porze nocnej (dla terendw wypoczynkowo rekreacyjnych poza miastem, czy tez
zabudowy jednorodzinnej). W praktyce wiec hatas wytwarzany przez pojedynczg elektrownie wiatrowg
wyznacza minimalng odlegto$¢ od domostw na okoto 400 — 500 m. Odlegtosci te oczywiscie mogq byé
wieksze lub mniejsze, w zaleznosci od warunkéw lokalnych i ew. naktadania sie fal dzwiekowych z réznych
zrodet hatasu. Obecnie obowigzujg tez dos¢ restrykcyjne przepisy dotyczace lokalizowania elektrowni
wiatrowych w odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej. Odlegtosci te jednak nie majg zwigzku
z oddziatywaniem w zakresie emisji hatasu, a wytacznie odnosza sie do wysokosci elektrowni wiatrowe;.

Wstepujac do Unii Europejskiej Polska zobowigzata sie do inwestowania w odnawialne zrddta energii
m.in. wykorzystujace wiatr i wode. W latach 1997 — 2003 powstato w Polsce ponad 20 elektrowni wiatrowych.
Wielkopolska nalezy do Il klasy obszaréw w Polsce pod wzgledem zasobow energii wiatrowej: >750 — 1000
kWh/m2/rok na wysokosci 10 m w terenie otwartym. Zréznicowanie topografii terenu zwieksza potencijat
wiatrowy. Lokalizacja elektrowni wymaga szczegdtowych badan ukfadu wiatrow na danym terenie,
decydujacych o sensownos$ci zamierzenia inwestycyjnego. Poniewaz w polskich normach budowle wiatrowe
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jako osobny element nie wystepuja, Ministerstwo Ochrony Srodowiska wydato w dniu 16 czerwca 1999 roku
pismo, w ktorym zaleca sie m.in.:
— lokalizowanie farm wiatrowych na terenach rolniczych i nieuzytkach o ograniczone;
przydatnosci do innych celéw (budownictwo przemystowe, mieszkalnictwo, rekreacja),
— ograniczenia lokalizacyjne dla strefy ochrony przyrody i obszaréw le$nych,
— naktadanie przez gmine warunkow na inwestorow energetyki wiatrowej, np.:
— okre$lenie mocy min. instalowanych turbin w farmie wiatrowej na 500 kW;
— wymog dla elektrowni o mocach powyzej 100 kW instalowania na konstrukcjach rurowych;
— okreslenie koloru, jakim powinny by¢ pokryte konstrukcje turbin wiatrowych (biaty lub biato-
szary nie kontrastujacy z otoczeniem),
— nie umieszczanie reklam na konstrukcjach elektrowni,
—  okreSlenie maksymalnej wysokosci konstrukcji w zaleznosci od warunkéw krajobrazowych,
jak réwniez zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych;

3.4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspoiczesnej.

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych konieczne bedzie uwzglednienie wystepujacych na terenie Gminy
Okonek zabytkow nieruchomych, a takze form ochrony zabytkéw, w szczegélnosci wpiséw do rejestru
zabytkdw. Poza tym w planach miejscowych oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wprowadza¢ nalezy formy ochrony w postaci ustalen ochronnych dla zabytkéw zewidencjonowanych w
odrebnych opracowaniach, a takze w wyniku sporzadzenia niniejszego studium. Wykaz zabytkéw
nieruchomych, a takze zabytkéw nieruchomych objetych formg ochrony polegajacg na wpisie do rejestru
zabytkow znajduje sie w czesci 2.4 niniejszego studium. Wszystkie ww. zabytki nalezy obja¢ formg ochrony w
postaci ustalen ochronnych w planach miejscowych oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W szczegdlnosci dotyczy to:

— zabytkéw archeologicznych chronionych przez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych W | — petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - obejmujacych
stanowiska wpisane do rejestru zabytkdw i ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, jak réwniez
wymagajace dalszych badan archeologicznych grodzisko na terenie parku w Lotyniu — oznaczonych
w rysunku uwarunkowar;

— zabytkéw archeologicznych chronionych przez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych W Il - ochrony stanowisk archeologicznych - obejmujacych
nawarstwienia kulturowe w obrebie historycznej zabudowy miasta Okonka, czesci wsi gminy Okonek
oraz stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow — oznaczonych w rysunku
uwarunkowan;

— zabytkowych uktadoéw urbanistycznych chronionych przez ustanowienie strefy A — Scistej ochrony
konserwatorskiej dla ukfadu urbanistycznego Okonka i Ledyczka — oznaczonych w rysunku
uwarunkowan;

— zabytkowych uktadéw ruralistycznych: Borucina, Brokecina, Chwalimia, Ciosarca, Lotynia, Lubniczki,
tomczewa i Pniewa — chronionych przez ustanowienie stref B — ochrony konserwatorskiej ww.
ukfadéw — oznaczonych w rysunku uwarunkowan;

— zabytkowych ekspozycji miejscowosci, krajobrazu kulturowego lub obiektéw fizjograficznych o
znaczeniu historycznym chronionych przez ustanowienie stref E — ochrony ekspozycji krajobrazowej
- oznaczonych w rysunku uwarunkowan;

— zabytkowych obiektéw zielonych i cmentarzy chronionych przez ustanowienie stref K — ochrony
historycznych obiektéw zielonych — oznaczonych w rysunku uwarunkowar;

97



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Okonek - tekst ujednolicony

—  zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkéw — oznaczonych w rysunku uwarunkowan (w tym jako strefy
AiWI);

— zabytkdw ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkéw — wymienionych w uwarunkowaniach,
wymagajacych przeprowadzenia kwerendy przy sporzadzaniu planu miejscowego (dane sg
niekompletne i nieaktualne).

W strefie W | obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych oraz przemystowych, a prace
porzadkowe prowadzone w obrebie stanowisk wymagaja uzgodnienia Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (dalej okreslanego skrotem jako WKZ). Strefy W | obejmuja nastepujace stanowiska
archeologiczne:

— grodzisko wczesnosredniowieczne w Lomczewie, stan. 1;

— cmentarzysko kurhanowe w Ledyczku, stan. 10;

— niedawno odkryte w wyniku analiz materiatow satelitarnych grodzisko w parku w Lotyniu.

W strefie W Il obowigzuje nakaz:

— zachowania stanowiska archeologicznego;

— prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu, w obrebie wykopdw budowlanych, a na prowadzenie badan
archeologicznych inwestor winien uzyska¢ pozwolenie WKZ przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe;

— przeprowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo-sondazowych poprzedzajacych
szerokoptaszczyznowe prace ziemne (w tym wydobywanie kopalin), na podstawie ktérych
okreslony zostanie niezbedny zakres prac archeologicznych, a na prowadzenie
badan archeologicznych inwestor winien uzyskaé pozwolenie WKZ przed wydaniem
stosownych decyzji dajacych prawo do wykonywania ww. prac;

— uzyskania stosownego uzgodnienia WKZ dla przeprowadzenia prac zwigzanych
z zalesieniem.

Nie podaje sie w niniejszym studium wykazu ww. stanowisk, a wytacznie okre$la zasieg ww. stref W II.

Strefa A — Scistej ochrony historycznego uktadu urbanistycznego:
a) ochronie podlegaja;

— historyczny uktad komunikacyjny: rozplanowanie ulic i placow oraz ich zachowane
oryginalne historyczne nawierzchnie,

— historyczne linie regulacyjne zabudowy i podziaty wiasno$ciowe,

— historycznie zlokalizowane tereny zielone (cmentarze, parki) oraz sktad gatunkowy zieleni,

— rozplanowanie zabudowy, rodzaj materiatu budowlanego,

—  formy zabudowy z gabarytami wysokos$ciowymi, ksztattem dachéw, detalami elewacyjnymi,

— historyczne elementy matej architektury: ogrodzenia, bramy itp.,

— obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw i wymienione w ewidencji konserwatorskiej,

— nawarstwienia kulturowe w obrebie uktadéw urbanistycznych;

b) obowigzuje:

— zachowanie ww. elementow historycznego uktadu przestrzennego,

— nakaz objecia ww. uktadu ochrong w postaci ustaleri ochronnych w planie miejscowym,

— uzyskanie zezwolenia WKZ na wszelkie prace remontowo-budowlane, inzynieryjne i ziemne
w granicach strefy A,

— uzyskanie od WKZ wytycznych konserwatorskich do projektowania a nastepnie uzgodnienie
dokumentacji projektowej,

— uzgodnienie z WKZ planowanej zmiany sposobu uzytkowania obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkdw i objetych ochrong konserwatorska.

Strefy B ochrony konserwatorskiej uktadéw urbanistycznych lub ruralistycznych:
a) ochronie podlegaja;
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historyczny uktad komunikacyjny: rozplanowanie ulic i placéw,

historyczne linie regulacyjne zabudowy i podziaty wtasnosciowe,

historycznie zlokalizowane tereny zielone (cmentarze, parki),

rozplanowanie zabudowy,

formy zabudowy z gabarytami wysokosciowymi, ksztattem dachéw, detalami elewacyjnymi,
historyczne elementy matej architektury: ogrodzenia, bramy itp.;

obowigzuje:

zachowanie ww. elementéw historycznego uktadu przestrzennego,

nakaz objecia ww. uktadu ochrong w postaci ustaleri ochronnych w planie miejscowym,
uzgodnienie z WKZ planowanej zmiany sposobu uzytkowania obiektow wpisanych
do rejestru zabytkdw i objetych ochrong konserwatorska.

Strefy E ochrony ekspozycji  krajobrazowej miejscowo$ci, krajobrazu kulturowego lub obiektéw
fizjograficznych o znaczeniu historycznym:

ochronie podlega ekspozycja krajobrazowa ww. obiektow,

b) obowigzuie:

a)

zachowanie ekspozycji krajobrazowej ww. obiektow, w szczegolnoSci przez ograniczenia
w zabudowie terenéw potozonych w ww. strefie, a tym takze zakaz realizacji jakiejkolwiek
zabudowy, albo nakaz konkretnego sposobu zagospodarowania terenu stanowigcego
przedpole widokowe ww. obiektu,

nakaz objecia ww. obszaréw ochrong w postaci ustaler ochronnych w planie miejscowym.

Strefy K — ochrony obiektow zielonych i cmentarzy:
ochronie podlega:

a)

historyczny ukfad przestrzenny obiektu,

historyczne linie regulacyjne i podziaty wtasno$ciowe,

historyczny sktad gatunkowy zieleni,

zachowane historyczne obiekty matej architektury i zagospodarowania terenu, a takze
nagrobki, ogrodzenia, bramy itp.;

obowigzuje:

zachowanie ww. elementéw historycznego uktadu przestrzennego,

nakaz utrzymania historycznej zieleni oraz upamigtnienia miejsc pochéwku,

nakaz objecia ww. obiektow i obszaréw ochrong w postaci ustaleri ochronnych w planie
miejscowym.

Warunki ochrony obiektow architektonicznych wpisanych do rejestru zabytkow:
ochronie podlegaja;

a)

uksztattowanie bryly obiektu, w tym: gabaryty wysoko$ciowe, proporcje wysokosci écian i
dachu, forma dachu, materiat budowlany,

uksztattowanie elewacji — forma i uktad otworéw okiennych i drzwiowych oraz detal
architektoniczny,

wyposazenie wnetrza obiektu,

otoczenie obiektu zabytkowego;

obowigzuje:

zachowanie i utrzymanie obiektu w dobrym stanie,

uzyskanie zezwolenia WKZ na wszelkie prace remontowo-budowlane,

uzyskanie od WKZ wytycznych konserwatorskich do projektowania a nastepnie uzgodnienie
dokumentacji projektowej,

uzgodnienie z WKZ planowanej zmiany sposobu uzytkowania;

wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow zawarty jest w czesci 2.4 studium.
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Warunki ochrony konserwatorskiej obiektow ujetych w ewidenciji konserwatorskiej:
a) ochronie podlega:

uksztattowanie bryty obiektu: gabaryty wysokosciowe, forma dachu,

zasadnicze podziaty elewaciji i charakterystyczny detal architektoniczny;

b) obowigzuje:

zachowanie ww elementow obiektu,

uzgadnianie z WKZ robét budowlanych w obrebie obiektu,

w przypadku koniecznych rozbiérek - opracowanie dokumentacji fotograficznej obiektu;

c) wykaz obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow — zawarty jest w czesci 2.4;
d) gminna ewidencja zabytkdw dostepna jest w Urzedzie Miasta i Gminy w Okonku.

3.5 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Drogi publiczne i uktad drogowy.

Ustala sie rozbudowe systemu drég publicznych o nowe odcinki:

drogi ekspresowej S11 — wg jednego z zaproponowanych wariantéw, jednocze$nie
dopuszczajgc realizacje drogi ekspresowej wg innego przebiegu, ustalonego w wyniku
odrebnych procedur (dla drogi S11 na interesujacym nas odcinku nie wykonano jak dotad
nawet Studium Techniczno Ekonomiczno Srodowiskowego, totez nalezy powaznie watpi¢ w
przyszla wykonalnos¢ dotychczasowych rozstrzygniec o charakterze studialnym,
przewidywanych w dotychczasowych dokumentach planistycznych),

drogi krajowej nr 22 — wg jednego z zaproponowanych wariantdw, jednocze$nie
dopuszczajgc realizacje drogi wg innego przebiegu, ustalonego w wyniku odrebnych
procedur (per analogia do ustalen dotyczacych drogi S11),

obwodnic: Ledyczka, Lotynia, Okonka i Podgajéw — w ciggach ww. drog krajowych
(odpowiednio do przebiegdw ww. drog),

drég powiatowych i gminnych — w zwigzku ze zmianami ukfadu drog krajowych oraz w celu
racjonalizacji sieci tych drdg, stosownie do ustalen szczegdtowych zawartych w dalszej
czescei studium.

Do jednostek osadniczych winna byC zapewniona mozliwos¢ dojazdu drogami publicznymi.
Wewnatrz mniejszych jednostek osadniczych (osiedli, osad) dopuszcza sie dojazdy drogami wewnetrznymi.

Kolej.

W zakresie sieci kolejowej ustala sie konieczno$¢ przebudowy (modernizacji do parametréw
umozliwiajacych ruch pociggéw pasazerskich o predkosci 120-160 km/h) linii kolejowej nr 405, a takze jej
rozbudowy (ew. budowy drugiego toru), w tym:

utrzymanie stacji kolejowej w Okonku, ewentualnie budowa przystanku osobowego blizej
miasta, a zachowanie istniejacej stacji dla ruchu towarowego, manewréw i mijanek,
przywrdcenie przystankowi w Lotyniu rangi stacji kolejowej, odbudowa bocznic i ramp,
zachowanie przystanku osobowego w Brokecinie,

budowe nowego przystanku osobowego Podgaje — Borucino w rejonie przejazdu drogi
powiatowej nr 1012P,

budowe bocznic do terenéw produkcyjno-sktadowych i ustugowych, w tym
z wykorzystaniem zlikwidowanej stacji Podgaje Koszalinskie (ktorej cze$¢ potozona byta
takze w gminie Jastrowie), zdegradowanej stacji Lotyn oraz stacji Okonek;
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Transport publiczny.

Nalezy zachowac¢ transport publiczny, jako najbardziej egalitarny $rodek transportu, co jest wazne
dla znacznej czesci mieszkaricow gminy, w duzej mierze os6b mato zamoznych. W tym celu istotng role ma
kolej, ale takze potaczenia autobusowe. Oprdcz dojazdow do szkdt organizowanych przez gmine — konieczne
jest zapewnienie dojazdéw do wszystkich wiekszych miejscowosci gminy autobusami, w tym takze
od istniejacych stacji i przystankow kolejowych, ale takze do Jastrowia, Ztotowa, Szczecinka, Pity — jako
pobliskich miejsc koncentracji ustug ponadpodstawowych i punktéw weztowych. Przystanki i stacje winny by¢
wyposazone w poczekalnie lub przynajmniej wiaty umozliwiajace oczekiwanie na $rodek transportu
w godnych warunkach.

Sciezki rowerowe.

Przewiduje sie dalszg realizacje Sciezek rowerowych dla celéw turystyczno — rekreacyjnych oraz
stwarzajacych mozliwo$¢ dojazdow do szkdt, pracy itd., pozwalajacych na zapewnienie bezpieczenstwa ich
uzytkownikom. Realizacja Sciezek na terenach lesnych i chronionych moze by¢ kontynuowana wytacznie we
wspdipracy z nadlesnictwami z rejonu gminy Okonek. Sie¢ $ciezek rowerowych powinna by¢, co do zasady,
niezalezna od sieci drég publicznych, jednak cze$¢ Sciezek, szczegbinie tych zapewniajacych dojazdy
mieszkancom, nalezy lokalizowa¢ wzdiuz tych drog. Lokalizacja $ciezek wzdtuz drog obsadzonych alejowo
szpalerami drzew rekomendowana poza pasem drzew, aby nie byto koniecznosci ich wycinki.

Zaopatrzenie w wode.

Przewiduje sie zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, jej przebudowe oraz nieznaczng
rozbudowe w zwigzku z poprawg jakosci wodociggow, a takze w celu przytaczenia nowych obszardw
inwestycyjnych. Remontu i rozbudowy wymagac beda stacje uzdatniania wody. Dodatkowo przygotowana jest
budowa zbiornika wyréwnawczego wody pitnej o pojemnosci 1000 m2. Inwestycja ta pozwoli magazynowac
nadmiar produkcji wody w okresie nocnym na ujeciach w Okonku i catodobowo nadmiar wody z ujecia w
Brokecinie. Natomiast w okresie szczytowego rozbioru, woda bedzie grawitacyjnie sptywaé do sieci
i uzupetnia¢ niedobory. Zbiornik zlokalizowany jest na wzgérzu, na pétnoc od miasta. Rzedne dna zbiornika
wyniesie 159,00 m n.p.m. Konieczna jest wymiana starych odcinkéw wodociggdw, wykonanych z rur
azbestowo-cementowych, szczegolnie w Pniewe i Podgajach. Zbiorowym zaopatrzeniem w wode nalezy
obja¢ wszystkie wieksze jednostki osadnicze. Indywidualny pobor wody mozna dopuscic w niewielkich
osadach, koloniach i wybudowaniach. Wodociagi w Lubnicy i Podgajach Nowych proponuje sie uzytkowaé
do catkowitego zuzycia, a nastepnie w sposdb prawidtowy zlikwidowa¢ studnie. Sie¢ podtaczy¢é do
wodociggdw w Podgajach i w Lubniczce. W przypadku realizacji nowych terendéw inwestycyjnych nalezy
wybudowaé nowy system zaopatrzenia tych terendw w wode. Zadanie to moze byé rozwigzane jako
zakfadowe ujecia wod — poza zbiorowym zaopatrzeniem w wode.

Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekdéw sanitarnych.

Uchwatg Nr XXXIV/154/2012 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 28 sierpnia 2012 roku przyjeto
,Program kompleksowej realizacji gospodarki $ciekami w Gminie Okonek”. Zgodnie z tym programem zaktada
sie budowe jednej gminnej oczyszczalni sciekéw w m. Okonek i doprowadzenie do nigj Sciekéw z wszystkich
miejscowosci gminnych z wytaczeniem miejscowosci, w ktorych rekomenduje sie zastosowanie
indywidualnych systemoéw utylizacji Sciekéw. Budowa systemu kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — tlocznej w:
Okonku, Ledyczku, Chwalimiu, Borucinie, Podgajach, Pniewie, Ciosafcu, Rydzynke ze strefg przemystowa,
Brokecinie, tomczewie, Wegorzewie, Glinkach Suchych, Glinkach Mokrych, Lubnicy, Lubniczce, Skokach,
Wojnéwku i Lotyniu. Scieki transportowane bytby rurociggami thocznymi do oczyszczalni $ciekéw w Okonku.

Do tego czasu mozna nadal opiera¢ gospodarke $ciekowg o dwie pozostate oczyszczalnie —
w Borucinie i Lotyniu, aczkolwiek nie jest zasadne modernizowanie tych obiektéw — poza minimalne potrzeby
zwigzane z ich poprawnym funkcjonowaniem.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych.

Istniejace odcinki kanalizacji deszczowej w Okonku oraz w Lotyniu, ktorych wyloty sg bezposrednio
wiaczone do wdd ptynacych bez jakichkolwiek urzadzen oczyszczajacych, nalezy zaopatrzyé w urzadzenia
oczyszczajgce Scieki deszczowe. Nowo budowana kanalizacja deszczowa na wylotach winna by¢
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bezwzglednie wyposazona w oczyszczanie wod deszczowych. Planujac zagospodarowanie nowych terenéw
nalezy dazy¢ do retencjonowania wéd opadowych i roztopowych na zagospodarowywanych terenach,
kanalizujac wytacznie wody padowe i roztopowe tego wymagajace (z drog, terenéw produkcyjnych itp.)
zgodnie z przepisami Prawa wodnego i Prawa ochrony $rodowiska.

Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Zachowuje sie istniejacy dwustronny uktad zaopatrzenia gminy energig elektryczng wysokiego
napigecia 110 kV — do GPZ Okonek i nastepnie dalsze rozprowadzenie energii liniami elektroenergetycznymi
15 kV do stacji transformatorowych 15/0,4 kV i dalej lokalnymi sieciami 0,4 kV. Ustala sie mozliwo$¢
przebudowy i rozbudowy sieci Sredniego i niskiego napiecia, w tym budowy nowych odcinkéw tych linii oraz
stacji transformatorowych.

Zagadnienia przechodzace tranzytem przez teren gminy linii 220 kV oraz budowy nowej linii 400 kV
omowiono odrebnie, jako dotyczace innej sfery zagadnien (linie te nie zapewniajg zaopatrzenia w energie
elektryczng terenu gminy, a stanowig wytacznie elementy sieci ogdlnokrajowej przechodzace przez teren
gminy).

Na terenie gminy istniejq cztery elektrownie wodne (Podgaje, tomczewko, Wegorzewo, Lubnica)
przetwarzajgce naturalng energie wdd ptynacych. Nalezy wspieraC takze inicjatywy wykorzystujgce inne
odnawialne Zrodta energii elektrycznej.

Zaopatrzenie w gaz.

Nalezy wykorzysta¢ fakt dobrego zaopatrzenia gminy w gaz ziemny. Przez teren gminy przebiega
bowiem gazociag wysokiego ci$nienia, @ 250 mm Pita — Szczecinek — Wierzchowo z trzema stacjami
redukcyjno - -pomiarowymi w Lotyniu, Okonku i Podgajach, co stwarza mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz ziemny
zaazotowany odbiorcow z terenu gminy. Przewiduje si¢ rozbudowe sieci gazowej, w tym ww. stacji
redukcyjno — pomiarowych oraz gazociggow $redniego cisnienia, w miare przyrostu liczby nowych odbiorcow.

Zaopatrzenie w ciepto.

Jako kierunek przyjmuje sie zachowanie dotychczasowego systemu zaopatrzenia w ciepto, tzn.
z lokalnych kottowni oraz z indywidualnych zrédet ciepta. Przy czym jako zrodio energii, preferowane winny
by¢ ekologiczne czynniki grzewcze 1j. gaz ziemny, energia elektryczna, olej opatowy oraz odnawialne zrédia
energii. Stosowanie paliw statych wymaga stosowania piecéw o duzej sprawnosci spalania.

Telekomunikacja.

Obecnie podstawowym $rodkiem telekomunikacii jest telefonia komérkowa. Lokalizacja nowych baz
przekaznikowych telefonii komérkowych, musi zapewni¢ wyeliminowanie negatywnego wptywu pola
elektromagnetycznego na otoczenie. Przewiduje sie rozwdj sieci szerokopasmowych, zapewniajgcych nie
tylko powszechng tacznos¢, ale takze dostep do Internetu. Nalezy tez kontynuowaC procesy rozbudowy
i przebudowy infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym takze przewodowej.

Gospodarka odpadami.

Gmina nie posiada czynnego sktadowiska odpaddw, a sprawy zwigzane z gospodarka odpadami
prowadzi zwigzek miedzygminny. Sktadowiska odpadéw komunalnych znajdujg sie w Ktodzie — gm. Szydiowo
oraz w Stawnicy - gm. Ztotéw. Z zakresu gospodarki odpadami konieczna jest realizacja punktow selektywne;
zbiérki odpadéw. W celu zagospodarowania odpaddw nie nadajacych sie do tradycyjnej zbiérki przez
objezdzajace posesje samochody przystosowane do zbidrki odpaddw, przewiduje sie jeden duzy punkt
selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (PSZOK). Nalezy tez rozwazy¢ lokalizacje lokalnych punktow
odbioru odpadéw komunalnych (LPOOK). PSZOK, z uwagi na centralne potozenie miejscowosci, winien mie¢
swa lokalizacje w Okonku lub w jego najblizszym otoczeniu. Ewentualna lokalizacja LPOOK-6w sugerowana
jest w: Ledyczku, Lotyniu i Pniewie. Dopuszcza sie inne rozplanowanie sieci LPOOK-6w. Alternatywnie
proces zbiorki odpadoéw komunalnych tego typu mozna prowadzi¢ w sposob dotychczasowy — obwozne
zbiérki okresowe — co nie wymaga realizacji dodatkowej infrastruktury.
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Nieczynne gminne skfadowisko odpadéw mieszczace sie w Anielinie nalezy zrekultywowac.
Gospodarke odpadami na terenie gminy Okonek prowadzi¢ zgodnie z branzowymi dokumentami wyzszego
rzedu.
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3.6 Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

inwestycji zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi
wodne, budowa, utrzymywaniem oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drog,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze taczno$ci publicznej i sygnalizacji —
w pasach istniejacych i projektowanych w niniejszym studium pasach drég publicznych
0 znaczeniu lokalnym — gminnych i powiatowych, na terenach telekomunikacyjnych —
wyznaczonych w niniejszymi studium, a takze poza tymi terenami, uwzgledniajac
ograniczenia zwigzane z ochrona przyrody, Srodowiska i zabytkdw,

inwestycji zwigzanych z budowa i utrzymaniem ciggdw drenazowych — szczegdlnie
na terenach rolniczych i leSnych, a w miare potrzeb i mozliwo$ci na pozostatych terenach,
inwestycji zwigzanych z budowa i utrzymaniem przewoddw i urzadzen stuzacych do
przesyfania lub dystrybucji ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych
obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen, jak réwniez
budowa i utrzymaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpaddéw — w szczegolnosci sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej i zwigzanych z nimi urzadzen, w tym oczyszczalni $ciekéw,
atakze obiektdw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki odpadami oraz wodami
opadowymi i roztopowymi — przy czym w niniejszym studium wyznacza sie wylacznie
obiekty takie, jak: ujecia wody i zbiornik wyréwnawczy, gtéwny punkt zasilania (GPZ)
w Okonku, oczyszczalnie $ciekow, punkt selektywnej zbiorki odpadow komunalnych, a
takZze inne obiekty, ktérych wyznaczenie byto mozliwe i zasadne, natomiast wiele obiektdw,
w tym przebieg samych sieci 0 znaczeniu lokalnym nie powinien by¢ doktadnie wyznaczany
w studium, z uwagi na jego zbyt nieprecyzyjng skale, totez ich szczegdtowa lokalizacja
nastapi w dalszych, bardziej szczegdtowych dokumentach lokalizacyjnych,

inwestycji zwigzanych z budowg oraz utrzymywaniem obiektdw i urzadzen stuzacych
ochronie $rodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu
w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie
wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego — ktére co do zasady realizowane beda na istniejacych
ciekach wodnych, ale takze na pozostatych terenach gminy,

inwestycji zwigzanych z opiekg nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu
przepisow o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami - ktére bedg realizowane gtownie
w obrebie wystepujacych w gminie zabytkow i ich otoczenia,

inwestycji zwigzanych z budowg i utrzymywaniem pomieszczen dla urzedéw organéw
wiadzy, administracji, szkét publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury
w rozumieniu przepiséw 0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturainej, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych — realizowanych na terenach U1, a
takZe poza nimi — gtéwnie Z,

inwestycji zwigzanych z budowa i utrzymywaniem obiektéw oraz pomieszczen niezbednych
do realizacji obowigzkow w zakresie Swiadczenia ustug powszechnych przez operatora
wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe (Dz. U.
poz. 1529), a takze innych obiektéw i pomieszczen zwigzanych ze $wiadczeniem tych ustug
- ¢o do zasady na wszystkich terenach U, ale takze poza nimi — wg potrzeb i mozliwo$ci,
inwestycji zwigzanych z zaktadaniem i utrzymywaniem cmentarzy — na terenach ZC,
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inwestycji zwigzanych z ustanawianiem i ochrong miejsc pamieci narodowej, a takze z
ochrong zagrozonych wyginieciem gatunkdéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody — co do
zasady w miejscu wystepowania ww. obiektow,

inwestycji zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe:
ciagi piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzadzaniem, w tym budowg
lub przebudowg — na wszystkich terenach objetych ustaleniami studium, z uwzglednieniem
potrzeb i mozliwosci.

Jak juz wspomniano cze$¢ z ww. inwestycji wyznacza sie w rysunku studium, natomiast lokalizacja
niektérych nie zostaje rozstrzygnieta w niniejszym opracowaniu. Szczegoty zawiera rysunek studium.

Niezaleznie od ustalen graficznych studium - konkretne lokalizacje wyznacza si¢ dla inwestycji
zwigzanych z realizacjq inwestyciji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wiasnych w zakresie:
wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych, utrzymania
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej, zaktadania lub rozszerzania
cmentarzy komunalnych, albo jezeli potozony jest na nich cmentarz (na wybrane z ww. celéw), w rozumieniu
przepisow o gospodarowaniu gruntami rolnymi Skarbu Panstwa. Dotyczy to nizej wymienionych
nieruchomosci stanowigcych dziatki 0znaczone numerami ewidencyjnymi:

44/3, 44/2, 5/3 oraz 5/6 w obrebie Borucino - na cele kultury i kultury fizycznej (Swietlica
wiejska - rozbudowa, plac zabaw, boisko);

29 oraz 138 w obrebie Borucino - na cele: utrzymania czysto$ci i porzadku, kultury i kultury
fizycznej (np. punkt zbiérki odpadéw komunalnych, plac zabaw, skwer, boisko);

11 w obrebie Borucino - na cele: utrzymania czystosci i porzadku, edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej (np. punkt zbiorki odpadéw komunalnych, zatoka lub petla
autobusu szkolnego, plac zabaw, skwer, boisko);

28 oraz 30 w obrebie Brokecino: utrzymania czystosci i porzadku, edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej (np. punkt zbiérki odpadéw komunalnych, zatoka lub petla
autobusu szkolnego, swietlica wiejska, plac zabaw, skwer, boisko);

10 w obrebie Brokecino — na cele edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej (np. $ciezka
edukacyjna, place zabaw, sitownia zewnetrzna, park nad wodg);

46/3 w obrebie Ciosaniec - na cele kultury i kultury fizycznej (Swietlica wiejska, plac zabaw,
boisko);

342 w obrebie Ciosaniec - na cele kultury i kultury fizycznej (plac zabaw, skwer);

58 w obrebie Ciosaniec — na cele edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej (np. $ciezka
edukacyjna, place zabaw, sitownia zewnetrzna, park nad wodg);

31/1 w obrebie Ciosaniec - na cele: utrzymania czysto$ci i porzadku, edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej (np. punkt zbiorki odpadéw komunalnych, zatoka lub petla
autobusu szkolnego, plac zabaw, skwer, boisko);

29 w obrebie Ciosaniec — na cele: utrzymania czystosci i porzadku, edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej (np. punkt zbiérki odpadéw komunalnych, zatoka lub petla
autobusu szkolnego, plac zabaw, skwer, teren edukacyjno-kulturalny — taweczki, skwer i
tablice informacyjne o kosciele i okolicy);

41— w obrebie Drzewice — na cele kultury i kultury fizycznej (Swietlica wiejska, plac zabaw);
93/4 — w obrebie Glinki Mokre — na cele kultury i kultury fizycznej (boisko, $wietlica wiejska);
69, 68/1, 65 oraz 5 w obrebie Glinki Suche - na cele: utrzymania czysto$ci i porzadku,
kultury i kultury fizycznej (np. punkt zbiérki odpadéw komunalnych, plac zabaw, skwer,
boisko);

433 w obrebie Ledyczek - na cele: utrzymania czystosci i porzadku, kultury i kultury
fizycznej (np. punkt zbiorki odpadéw komunalnych, $wietlica wiejska, plac zabaw, skwer,
boisko);

682/1 w obrebie Lotyn - kultury i kultury fizycznej (Swietlica wiejska),
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— 6711, 671/2 oraz 671/3 w obrebie Lotyn - na cele: utrzymania czystosci i porzadku,
edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej (np. punkt zbiérki odpadéw komunalnych,
zatoka lub petla autobusu szkolnego, plac zabaw, skwer, boisko);

— 668/11 oraz 668/12 w obrebie Loty - utrzymania czystosci i porzadku, kultury i kultury
fizycznej (np. punkt zbiérki odpadéw komunalnych, albo plac zabaw, skwer);

— 19/5 oraz 19/6 w obrebie Lubnica - na cele: utrzymania czystosci i porzadku, edukacii
publicznej, kultury i kultury fizycznej (np. punkt zbiérki odpadéw komunalnych, zatoka lub
petla autobusu szkolnego, plac zabaw, skwer);

— 11/5 w obrebie Lomczewo - na cele: utrzymania czysto$ci i porzadku, edukaciji publicznej,
kultury i kultury fizycznej (np. punkt zbidrki odpadéw komunalnych, zatoka lub petla
autobusu szkolnego, plac zabaw, skwer, teren edukacyjno-kulturalny — faweczki, skwer
i tablice informacyjne o kosciele i cmentarzu);

— 17/4 w obrebie Ltomczewo - na cele: utrzymania czystosci i porzadku, edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej (np. punkt zbiorki odpadéw komunalnych, zatoka lub petla
autobusu szkolnego, plac zabaw, skwer, boisko);

— 30/1 w obrebie Pniewo — na cele kultury i kultury fizycznej (plac zabaw, kort);

— 131/2 w obrebie Pniewo - na cele: utrzymania czystosci i porzadku, kultury i kultury
fizycznej (np. punkt zbiérki odpadéw komunalnych, plac zabaw, skwer);

— 501 w obrebie Pniewo — na cele: utrzymania czystosSci i porzadku, edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej (np. punkt zbiérki odpadéw komunalnych, zatoka lub petla
autobusu szkolnego, plac zabaw, skwer);

— 479/3 w obrebie Pniewo - na cele kultury i kultury fizycznej (boisko);

— 20 w obrebie Przybystaw — na cele kultury i kultury fizycznej (plac zabaw);

—  2/3 w obrebie Przybystaw — na cele kultury i kultury fizycznej (plac zabaw, boisko);

— 12 w obrebie Wegorzewo — na cele: utrzymania czystosci i porzadku, edukacji publicznej,
kultury i kultury fizycznej (np. punkt zbiérki odpadow komunalnych, zatoka lub petla
autobusu szkolnego, plac zabaw, skwer)

— 9/3 oraz 8 w obrebie Wegorzewo — na cele kultury i kultury fizycznej (park wiejski).

Lokalizacja funkcji wzajemnie wykluczajacych sie — np. punktu zbidrki odpaddéw, zatoki autobusowej,
czy parku, placu zabaw wymaga dalszego rozgraniczenia w planie miejscowym lub w decyzji lokalizacyjne;.
Rozstrzygniecie tego rozgraniczenia w niniejszym dokumencie nie jest mozliwe z uwagi na skale opracowania
i brak szczegdtowych plandw inwestycyjnych Gminy Okonek dotyczacych tych terenéw, poniewaz jak dotad
nie stanowig one wiasno$ci komunalnej, tylko znajdujg si¢ we wtadaniu Skarbu Panstwa. Gmina zamierza
naby¢ te tereny w celu realizacji ww. zadan witasnych i dla poprawy bezpieczenstwa i jakosci zycia
mieszkancow poszczegdlnych ww. miejscowosci.

3.7 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktéorych mowa w
art. 48 ust. 1 ustawy.

Na terenie Gminy Okonek nie wystepujg zadne z inwestycji przewidziane w programach, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego przewiduje natomiast
realizacje nastepujacych inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym na terenie Gminy Okonek:
— budowy linii elektroenergetycznej 400 kV relacji GPZ Poznan Plewiska — GPZ Pita Krzewina — GPZ
Zydowo Kierzkowo, na zasadzie przebudowy i rozbudowy istniejacej linii elektroenergetycznej 220
kV w ww. relacji;
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— istniejacy przebieg gazociagu wysokiego cisnienia 3250 Pita — Wierzchowo;

— budowe retencyjnego zbiornika dolinowego w Ledyczku o powierzchni 98 ha i pojemno$ci uzytkowe;
1480 tys. m3;

— budowe drogi ekspresowej S11 rel. Bytom — Poznan — Pita — Koszalin — Kotobrzeg, a w ramach tej
inwestycji lub osobno — budowe obwodnic: Lotynia, Okonka i Podgajow;

— budowe obwodnic w ciggu drogi krajowej nr 22 dla Ledyczka i Podgajéw, takze w ramach budowy
drogi S-11;

— przebudowe lub rozbudowe (modernizacje - przystosowanie do predkosci 2120 km/h dla pociagow
osobowych) lokalnej linii kolejowej nr 405 Pita Gtéwna — Szczecinek — Stupsk — Ustka na odcinku
Pita Gtowna — Szczecinek, a takze zmiang kategorii tej linii na linie pierwszorzedng znaczenia
panstwowego.

3.8 Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej.

Na terenie Gminy Okonek nie wystepujg obszary dla ktdrych sporzadzenie planu miejscowego jest
obowigzkowe, ani tez nie uwaza si¢ za zasadne wyznaczania obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomoséci. Wyznacza sie nastepujgce przestrzenie publiczne:

1) centrum Okonka — dawny rynek, czyli ul. Niepodlegtosci oraz Plac Wolnosci;

2) centrum Lotynia — ul. Szczecinecka — rejon od remizy OSP do szkoty i koSciota;
3) dawny rynek w Ledyczku oraz tereny centralne przy przystanku autobusowym i moscie;
4) centra pozostatych wigkszych wsi, szczegdlnie w rejonie: kosciotdw, przystankéw, parkéw,

placow zabaw, boisk, $wietlic wiejskich, remiz OSP i sklepow;
rejon dworcow kolejowych w Okonku i Lotyniu,

teren U1 przy miynie w Okonku,

park przy stadionie w Okonku,

teren U1iZ1 przy ul. Osiedle w Lotyniu.

R REPRS)

Sporzadzenie planéw miejscowych dla terenéw gdrniczych nie jest obowigzkowe o ile Rada Miejska
w Okonku podejmie uchwate o odstapieniu od jego sporzadzania wobec stwierdzenia, iz przewidywane
szkodliwe wptywy eksploatacji kopaliny na $rodowisko beda nieznaczne. W rysunku studium nie wyznaczono
zasiegu zadnego terenu gomiczego (wszystkie tereny gornicze istniejace na terenie gminy zostaty juz
zniesione). Nie mozna wykluczy¢ powstawania nowych terendéw gérniczych w przysztosci. Tereny gérnicze
nalezy wykluczy¢ z zainwestowania innego niz zwigzane z eksploatacjg ztoza i funkcjonowaniem zakfadu
gbrniczego, poza ew. dotychczasowym uzytkowaniem tych ich czesci, ktére nie wchodzg w sktad obszaru
gbrniczego. W terenach gérniczych mozna tez wyznacza¢ tzw. filary ochronne. Po zakoriczeniu eksploataci
i zniesieniu terenu gorniczego — nalezy dokonac rekultywacji zgodnie z jej kierunkiem okre$lonym w koncesiji.
Jako kierunki rekultywacji sugeruje sie kierunki leSne i wodno-le$ne, przy czym nie mozna wykluczy¢ takze
zagospodarowania na potrzeby rekreacji i zabudowy ustugowe;.

Na terenie Gminy Okonek nie wystepujg inne obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow odrebnych.
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3.9 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Gmina Okonek zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe dla nastepujgcych obszaréw oznaczonych
w rysunku kierunkow:

1) urzadzen wytwarzajacych energie elekiryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

2) terendw rolniczych, leSnych, objetych formami ochrony przyrody, parkéw i terendw zielonych —
w celu wytgczenia ich spod zabudowy, albo ograniczenia zabudowy na tych terenach;

3) terendw w pasach planowanych inwestycji liniowych — w celu wytaczenia ich spod zabudowy,
albo ograniczenia zabudowy na tych terenach — zmierzajacych do zabezpieczenia terendw pod
ww. inwestycje przez niekontrolowang zabudowg;

4) terendéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i ustugowych, w tym ustug obstugi ruchu
turystycznego — w celu zwiekszenia oferty terenéw dla potencjalnych inwestoréw oraz
zwigkszenia bazy miejsc pracy oraz bazy turystycznej;

5) terendw istniejacej zabudowy, w tym catych jednostek osadniczych, a takze terendw
wyznaczonych pod zabudowe — w celu uporzadkowania zabudowy oraz zapewnienia planowego
zagospodarowywania nowych terendw - w sposob pozwalajgcy na redukcje konfliktow
przestrzennych i dysfunkcyjnosci terendw, a takze na potrzeby ew. rewitalizacji

6) terendw kolejowych — w celu ich uporzadkowania i ew. rewitalizacji.

3.10Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej.

Wyznaczone na mapie kierunkéw zasiegi gruntéw rolnych i lesnych nalezy traktowaé jako
wyznaczniki granicy polno-lesnej w gminie. Granica ta moze ulec nieznacznym korektom przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Szczegétowe kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;
zawarte sg w ustaleniach dla terendw rolniczych i leSnych w cze$ci po$wieconej pozostatym (poza
inwestycyjnymi) obszarom w rozdziale ustalajgcym kierunki i wskazniki z zakresu zagospodarowania
przestrzennego i uzytkowania terendw.

Nalezy wykorzysta¢ fakt posiadania przez gming najlepszych w powiecie wskaznikow jakosci
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Gmina posiada predyspozycje do produkcii roslinnej i alkierzowego chowu
trzody, natomiast mniejsze do chowu i hodowli bydta. Problem stanowi rolnicze uzytkowanie gruntow
potozonych na zboczach oraz w poblizu wdd powierzchniowych. Wskazania dotyczace rolniczego
uzytkowania tego typu terenéw zawiera Kodeks Dobrej Praktyki Rolniczej. Majgc na uwadze zalecenia KDPR
oraz zty stan wod powierzchniowych na terenie gminy proponuje sie uwzglednienie gospodarce przestrzennej
gminy nastepujacych rozwigzan:

— przekwalifikowanie gruntdw ornych potozonych w poblizu rzek i jezior (w zlewni
bezposredniej), zwlaszcza nizszych klas bonitacyjnych, na tereny lesne lub ustanowienie
funkcji tzw. zieleni krajobrazowej, dotyczy to zwtaszcza okolic jezior: Brokecino, Kacko,
Zimne; w przypadku gleb wysokiej jakosci, o niskich potrzebach nawozowych - zalecane
jest rolnictwo ekologiczne,

— zalesiania terendw potozonych na zboczach o spadku wiekszym niz 15-20% po uprzednim
uzyskaniu opinii specjalisty na temat ewentualnych przeciwwskazan ze wzgledu na wysokie
walory przyrodnicze, ekologiczne, siedliska rzadkich gatunkéw itp.,
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— stosowanie zalesien na powierzchniach o szeroko$ci nie mniejszej niz 50 m; grunty o
niewielkiej szeroko$ci zagospodarowa¢ mozna wprowadzajac zadrzewienia i zakrzaczenia
$rodpolne — remizy $rodpolne, ktére stanowiC bedg w przysztosci wazne punkty oporu
biologicznego, a zatozone po warstwicy (prostopadle do kierunku sptywu wod opadowych)
wzdtuz miedz, rowdw i drég — wptywac beda korzystnie na zatrzymanie wod gruntowych i
ogranicza wymywanie,

— wprowadzanie do tresci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ustalen
obligujacych wifascicieli gospodarstw rolnych do realizacji szczelnych zbiornikéw na
zwierzece odchody ptynne i ptyt gnojowych, zgodnie z przepisami szczegdtowymi,

— na terenach zagrozonych erozjg gleb — zalesianie lub ptodozmian gwarantujacy catoroczne
pokrycie gruntu roslinnoscia,

—  przeciwdziatanie skazeniu gleb poprzez zwodociggowanie i skanalizowanie wsi lub
wprowadzenie kontroli szczelno$ci zbiornikéw kanalizacji sanitarnej,

— ograniczenie zabudowy rozproszonej do uzupetnien w istniejacych siedliskach lub skupienie
zabudowy na obszarach skoncentrowanej zabudowy wsi,

—  wykluczenie budowy ferm hodowlanych w sasiedztwie jezior i ciekow wodnych.

3.110bszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.

Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, aczkolwiek
ich wystepowania nie mozna wykluczy¢. Nalezy unika¢ zabudowy na stokach, w poblizu krawedzi dolin
rzecznych, a takze w obszarach moreny czotowej. .Zagrozenia na tych terenach zostaty wstepnie rozpoznane
w opracowanym na potrzeby niniejszego studium opracowaniu ekofizjograficznym, a takze w
uwarunkowaniach niniejszego studium. Kierunki ustalone w niniejszym opracowaniu uwzgledniajg te
okolicznosci.

3.120biekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zfozu
kopaliny filar ochronny.

Do obiektéw lub obszaréw, dla ktdrych w ztozu kopaliny wyznacza sig filar ochronny, zaliczy¢ nalezy
- drogi (o ile nie zostanie wyznaczona inna droga zapewniajaca komunikacje réwnowazna do tej, ktérg
zapewniata droga likwidowana w wyniku eksploatacii), a takze linie infrastruktury technicznej (na podobnych
zasadach co drogi). W obecnym stanie rozpoznania sprawy nie ma zadnych przestanek, aby wyznaczaé
konkretne obiekty i obszary.

3.130bszary pomnikéw zagfady i ich stref ochronnych oraz
obowiagzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw
zagfady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z p6zn. zm.).

Na terenie Gminy Okonek nie wystepuja pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne, o ktérych mowa w
ww. przepisach, totez nie wyznacza si¢ ww. obszaréw.
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3.14 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji oraz obszary zdegradowane.

Na terenie Gminy Okonek nie stwierdzono jak dotad wystepowania obszaréw wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywaciji lub remediaciji oraz obszaréw zdegradowanych.

3.15Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych.

Linia kolejowa nr 405 relacji Pita Gtéwna — Szczecinek — Stupsk — Ustka, a w szczegdlnosci dziatki
0znaczone numerami:

— wobrebie Anielin dz. nr 343/1 o powierzchni 2,0400 ha,
— wobrebie Brokecino dz. nr 158/3 o powierzchni 8,0700 ha,
—  wobrebie Lotyn:

— dz. nr415/3 o powierzchni 8,3900 ha,

— dz. nr416/3 o powierzchni 3,0343 ha,

— dz. nr603 o powierzchni 1,5800 ha,
— wobrebie Podgaje PGR:

— dz. nr 13 o powierzchni 6,8200 ha,

— dz. nr 14 o powierzchni 2,3000 ha,
—  w obrebie Przybystaw dz. nr 49 o powierzchni 4,7800 ha,
—  w obrebie M. Okonek 139:

— dz. nr 1o powierzchni 1,9974 ha,

— dz. nr22 o powierzchni 1,2578 ha,

— dz. nr 333 o powierzchni 2,2779 ha,

— dz. nr608 o powierzchni 3,7162 ha,

— dz. nr674/10 o powierzchni 0,1115 ha,

— dz. nr674/14 o powierzchni 5,2760 ha,

— dz. nr 853 o powierzchni 1,5719 ha

- stanowig tereny zamkniete. Sq to tzw. kolejowe tereny zamkniete, tzn. tereny zamkniete utworzone
decyzjg ministra wiasciwego ds. transportu. Ww. tereny nie posiadajg stref ochronnych, ponadto na ich
terenie mozna ustala¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w ustaleniach planéw miejscowych.

3.16 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci
od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych
w gminie.

W dotychczasowej polityce przestrzennej gminy wyznaczono jak dotad nastepujace lokalne obszary
funkcjonalne:

1) A1 - obszar rozwojowy Okonka;

2) A2 - obszar rozwojowy Lotynia;

3) B1 — obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej — obejmujacy okolice Lotynia, tomczewa,
Lubnicy, Wegorzewa, Brokecina i okolicznych wsi i osad;

4) B2 - obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej — obejmujacy okolice Ciosarica i Pniewa oraz
grunty na potudnie od Borucina;

5) C - obszar skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej — obejmujacy okolice Podgajow i
Borucina — tereny w rejonie istniejgcych zaktadéw produkcyjnych oraz w rejonie planowanego
wezta drég krajowych nr 11 (S11) i 22;
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6)

7)

D1 - obszar gospodarki lesSnej — obejmujacy Doline Gwdy, a takze tereny pomiedzy:
tomczewem, Okonkiem, Podgajami oraz wschodnig granicg gminy, w tym czes¢ Lubnicy, a
takze cate wsie: Ledyczek, Chwalimie;

D2 - obszar gospodarki lesnej — obejmujacy tereny pomiedzy Ciosancem, Pniewem, Borucinem,
Okonkiem, Brokecinem, Brzozéwka i Kruszka, w tym Borki oraz teren dawnego poligonu.

Powyzsze obszary mozna zachowa¢ w polityce przestrzennej gminy, aczkolwiek niezbedne wydajg
sie by¢ nastepujace korekty:

— okre$lenie obszaru skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej C, jako obszaru aktywizacji
gospodarczej, co nie narzuca konieczno$ci koncentrowania dziatalnosci gospodarczej, ale
wylacznie oznacza, ze obszary te majg stuzyé aktywizacji gospodarczej gminy,
wykorzystujgc  dotychczasowe zainwestowanie oraz potozenie w miejscu dogodnie
skomunikowanym (skrzyzowanie dwoch drog krajowych, mozliwo$¢ realizacji bocznic
kolejowych, w tym z wykorzystaniem zlikwidowanej stacji Podgaje Koszalinskie),
oznaczonych odpowiednio — po podziale na dwa obszary C1i C2,

— okre$lenie obszaréw gospodarki lenej D1 i D2, jako obszaréw o priorytetach dla turystyki,
ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego, jako bardziej oddajace sens tych terenow —
gdzie gospodarka lesna jest niewatpliwie wazna, ale przede wszystkim istotna jest ochrona
przyrody i dziedzictwa kulturowego, ale zarazem tereny te mogq stanowi¢ zaplecze
turystyczne i rekreacyjne regionu,

— korekte granic ww. obszardw — uwzgledniajaca obowigzujace plany zagospodarowania
przestrzennego oraz istniejace zagospodarowanie, a takze ograniczone mozliwosci
uzbrojenia wszystkich wyznaczonych dotychczas obszaréw, w tym koniecznos¢ rozbicia
obszaru C na dwa mniejsze obszary C1i C2, rozdzielone terenami rolnymi (obszar B2).

W powyzszych skorygowanych obszarach funkcjonalnych ustala sie:

1)

w obszarze A1 — priorytet dla funkcji zapewniajacych dziatanie miasta Okonka jako centrum
gminy, tworzenie nowych miejsc pracy zwigzanych z produkcja, ustugami i administracja,
lokalizacie szkdt, ustug kultury i sportu, centrum lokalnej komunikacji publicznej — stacja
kolejowa, przystanek autobusowy (potencjalnie przystanek dworcowy, albo wezet
przesiadkowy), dazenie do wytworzenia centrum miasta z wykorzystaniem walorow
historycznych i atrakcyjnego potozenia nad Czarng, odbudowa powigzan pieszych i rowerowych
z otoczeniem miasta — Gorg Tectawskq i pozostatymi wzgorzami, doling rzeczng Czarnej,
terenami zajetymi dawniej na poligon, zakaz lokalizacji obiektéw chowu i hodowli zwierzat
inwentarskich o wielkosci powyzej 40 DJP;

w obszarze A2 - priorytet dla funkcji zapewniajacych dziatanie Lotynia jako drugiego co do
wielkosci osrodka gminy, tworzenie miejsc pracy zwigzanych z produkcja, w tym takze produkcjg
rolng, ustugami, w tym obstugg rolnictwa, lokalizacje szkdt, ustug kultury i sportu, zachowanie
stacji kolejowej i przystankow autobusowych, dazenie do wytworzenia centrum wsi z
wykorzystaniem waloréw historycznych, rewitalizacja parku dworskiego;

w obszarze B1 - zachowanie gospodarki rolnej jako podstawowej funkcji obszaru, uzupetnione;
o lasy, a takze tereny zabudowane wsi, skupianie ustug w miejscowos$ciach, przy drogach, albo
w miejscach atrakcyjnych dla turystyki i rekreacji, skomunikowanie z resztg gminy siecig drég
powiatowych i gminnych, a takze drogg krajowg nr 11 (do czasu budowy drogi S11), a takze linig
kolejowa nr 405 (przystanek w Brokecinie);

w obszarze B2 — zachowanie gospodarki rolnej jako podstawowej funkcji obszaru, uzupetnione;
o lasy, a takze tereny zabudowane wsi, skupianie ustug w miejscowosciach, przy drogach, albo
w miejscach atrakcyjnych dla turystyki i rekreacji, skomunikowanie z resztg gminy siecig drog
powiatowych i gminnych;

w obszarze C1 — zachowanie i rozbudowe istniejacych zaktadéw produkcyjnych, w tym
zwigzanych z rolnictwem, budowe baz logistycznych, nowych zaktadow produkcyjnych i ustug,
przy zachowaniu istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;

w obszarze C2 — zachowanie i rozbudowe istniejacych obiektéw produkcji rolniczej, a takze
obiektéw obstugi podroznych, budowe baz logistycznych, nowych zaktadéw produkcyjnych i
ustug, przy zachowaniu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;
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7)

w obszarze D1 - ksztattowanie turystyki i rekreacji jako gtéwnych funkcji obszaru, uzupetnionej
0 ustugi, lasy, przy zachowaniu zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, ponadto wyksztatcenie
Ledyczka jako lokalnego centrum turystycznego z wykorzystaniem jego walordw historycznych i
krajobrazowych, skomunikowanie z resztg gminy drogami gminnymi i powiatowymi, a takze
droga krajowa nr 22;

w obszarze D2 - ksztattowanie turystyki i rekreacii, a takze gospodarki lesnej i ochrony przyrody
jako gtéwnych funkcji obszaru, uzupetnionych o niewielkie ustugi obstugi ruchu turystycznego,
rozwazenie mozliwosci reaktywaciji waskotorowe;j linii kolejowej z Lotynia do okolic Barkniewka
(do dawnej kopalni), ewentualnie wytyczenia jej $ladem szlaku turystycznego.
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3.17 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Na rysunku kierunkéw wyznaczono obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Nie
wprowadza sie zadnych ograniczenn w zakresie mozliwych obiektéw tego rodzaju, aczkolwiek bioragc pod
uwage obecnie dostepne technologie przewiduje sie, Ze beda to:

1) elekirownie wodne wraz z infrastrukturg towarzyszaca i obiektami hydrotechnicznymi;

2) obszary farm wiatrowych istniejacych;

3) obszary farm wiatrowych wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych;

4) obszary potencjalnych farm wiatrowych;

5) obszary potencjalnych instalacji do produkciji energii z biomasy;

6) obszary potencjalnych farm fotowoltaicznych.

Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oznaczono w rysunku. Ograniczenia ustala sie osobno dla kazdego rodzaju odnawialnego zrodta
energii, przy czym skutkiem tych ograniczen jest to, ze gdy dana lokalizacja instalacji w wyznaczonym na ten
cel obszarze nie zapewnia zachowania ucigzliwosci w granicach stref oddziatywania - lokalizacja danej
instalacji nie jest mozliwa. W przypadku urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW — dotyczy to w szczegdlno$ci oddziatywania w zakresie hatasu, jak
réwniez spetnienia wymagan dotyczacych wysokos$ci tych obiektéw w zalezno$ci od odlegtosci od zabudowy
mieszkaniowej oraz innej zabudowy zawierajacej w sobie funkcje mieszkaniowa. Jezeli w wyniku
przeprowadzonych na pdézniejszych etapach procesu inwestycyjnego analiz i ocen oddziatywania na
Srodowisko okaze sig, ze obszar lokalizacji ww. urzadzen, albo wysoko$¢ obiektow - nalezy zmniejszy¢, aby
ewentualne ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, powstate w wyniku realizacji tych
urzadzen, nie wykraczaty poza ww. strefy ochronne — dokonanie ww. zmian jest konieczne.

Elektrownie wodne, co do zasady, utrzymuje sie w miejscach ich obecnych lokalizacji, z mozliwoscig
ich przebudowy i rozbudowy — jednakze uwzgledniajacej ich wartodci kulturowe, szczegdlnie dobrze
zachowane w oryginalnym ksztatcie i strukturze obiekty elektrowni wodnej ,Podgaje” wraz z infrastrukturg,
towarzyszaca, czy elementy zapér w Lubnicy i tomczewku. Dopuszcza sie realizacje nowych obiektow w
miejscach istniejacych kiedys pietrzen, przy czym wytacznie pod warunkiem zapewnienia ochrony $rodowiska
i przyrody, w tym bez niszczenia chronionych siedlisk przyrodniczych, a takze bez naruszania zakazéw oraz
zasad zagospodarowania terendw objetych formami ochrony przyrody, w tym uwzgledniajac formy ochrony
przyrody w sasiednich gminach. Strefy ochronne obejmuja; obszary, ktore zostang zalane, albo mogg by¢
okresowo zalewane w zwigzku z funkcjonowaniem elektrowni wodnej, a takze obszary, na ktorych
funkcjonowanie tej elektrowni zmienia stosunki wodne w sposob uniemozliwiajacy ich dotychczasowe
funkcjonowanie, jak rowniez tereny zajete pod niezbedna do funkcjonowania elektrowni infrastrukture. Jezeli
obiekty hydrotechniczne umozliwiajace produkcje energii elekirycznej petnig takze inne funkcje - np.
retencyjne, przeciwpowodziowe, pozarowe, rekreacyjne itp. — uwzglednia si¢ cato$¢ obiektu lub zespotow
obiektdéw hydrotechnicznych jako potozonych w ww. strefie. Ograniczenia dotyczace ww. strefy dotyczg
zakazu realizacji obiektow i podejmowania dziataf uniemozliwiajacych funkcjonowania elektrowni wodnej oraz
towarzyszacej jej urzadzen hydrotechnicznych. Ograniczenie to dotyczy takze mozliwosci realizacji obiektow
na obszarach, ktore w wyniku zmian poziomu wody w zbiorniku zaporowym wynikajacych z potrzeb
technologicznych produkcji, albo redukciji lub wystapienia ryzyka powodzi lub suszy, moglyby zosta¢ zalane
przez wody powierzchniowe. Dopuszczalne jest sytuowanie w tym obszarze obiektéw stuzacych turystyce
i rekreacji, zabezpieczeniom przeciwpowodziowym i przeciwosuwiskowym, ochronie $rodowiska i przyrody,
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rybactwu, fowiectwu i wedkarstwu — z zastrzezeniem odpowiednich ograniczen okre$lonych w przepisach
odrebnych.

Istniejace farmy wiatrowe oraz ich strefy ucigzliwosci wyznacza sie zgodnie z wydanymi decyzjami o
warunkach zabudowy, natomiast obszary farm wiatrowych wyznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych i ich strefy ucigZliwodci — zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym z 2011 roku
wymienionym w rozdziale 1.3. niniejszego dokumentu w poz. 19 wyliczenia, aczkolwiek z zastrzezeniem, ze
nie dotyczy to sytuacji, gdy przywotane powyzej dokumenty lokalizacyjne utracity moc w zakresie ww.
lokalizacji elektrowni wiatrowych, na skutek dziatania przepiséw odrebnych. Sporzadzenie ww. planu
miejscowego poprzedzone byto strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko. Strefy ucigzliwosci
obejmujq obszary, na ktorych nalezy wykluczy¢ mozliwo$¢ zabudowy, w szczegdinosci zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi, w zwigzku z nadmierng emisjg na te tereny hatasu spowodowanego pracq
turbin wiatrowych, a takze nalezy zachowaé przepisy dotyczace zasad lokalizowania elektrowni wiatrowych
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej.

Potencjalne farmy wiatrowe, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, a takze farmy fotowoltaiczne
oraz instalacje do produkcji energii z biomasy, wraz ze strefami ucigzliwosci, mozna lokalizowaé w
maksymalnych zasiegach wyznaczonych w niniejszym studium, o ile mozliwos¢ ich realizacji wynika¢ bedzie
z prowadzonych odrebnie postepowan dotyczacych oceny oddziatywania na $rodowisko przy sporzadzaniu
dalszych dokumentéw lokalizacyjnych, a takze szczegdlowych opracowan dotyczacych wptywu ww. farm na
krajobraz, w tym ekspozycje obiektéw zabytkowych. Obiekty stuzace do produkcji energii odnawialnej z
energii stonca lokalizowa¢ mozna takze na dachach obiektow ustugowych, jesli ich moc przekroczy 100 kW -
w wyznaczonych w niniejszym studium obszarach.

3.18Obszary, na ktorych moga byé sytuowane obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

Na terenie gminy nie przewiduje sie sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2,
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4 Uzasadnienie.

4.1 Przyjete rozwigzania przestrzenne zmiany studium.

Wprowadzana zmiana ma na celu doprowadzenie studium do zgodno$ci ze wspdtczesnymi
wymogami dotyczacymi tego dokumentu, jak réwniez zmodyfikowanie jego ustalen w sposob bardziej
racionalny. Przede wszystkim wprowadzono zmiany dotyczace ponownego rozplanowania kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, co pociggato za sobg konicznos¢ wykonania analiz demograficznych
i bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe na terenie gminy. Dopiero na podstawie wynikéw ww. analiz
i bilansu wyznaczono tereny, dla ktorych przyjeto mozliwo$¢ zabudowy o danej funkcji. Z wykonanego bilansu
wyszto, ze poza terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, biorac pod uwage perspektywe
najblizszych 30 lat, a takze dopuszczalng tolerancie 30% - mozliwe jest powiekszenie ponad obecnie
przewidziane w planach miejscowych i obecnie zagospodarowanie, a nie objete ustaleniami planéw tereny —
obszaréw inwestycyjnych — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i produkcyjnej. Obszary te
wyznaczono w miejscach juz rezerwowanych na te cele, albo w nowych — uzbrojonych, albo tatwych i tanich
do uzbrojenia, a dogodnie skomunikowanych z przebiegajacymi przez teren gminy drogami i linig kolejowa.

Wprowadzono tez bardziej elastyczne ustalenia dotyczace planowanych drég, szczegélnie trudnego
do przewidzenia (z uwagi na brak jakichkolwiek wigzacych ustalen lokalizacyjnych — poza obwodnicg
Szczecinka konczacy sie ok. 2 km na potnoc od granicy gminy Okonek) przebiegu drogi ekspresowej S11, jak
rowniez sposobu jej polaczenia z drogq krajowa nr 22 i innymi drogami, a zarazem fakt przewidywania
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego budowy drogi S11, a takze
obwodnic: Lotynia, Okonka, Podgajéw (w ciggu drogi S11) oraz Ledyczka (w ciggu drogi nr 22).

Zaktualizowano ustalenia dotyczace: ochrony $rodowiska, w tym zagadnienia zagrozen
powodziowych, przyrody, jak rowniez zabytkéw. Przeanalizowano mozliwos¢ lokalizacji na terenie gminy
obiektow stuzacych do produkcji energii ze zrodet odnawialnych (w tym takze wykorzystujacych energie
wiatru). Wyznaczono obszary rozmieszczenia tego typu obiektow oraz ich stref ochronnych.

4.2 Synteza zmiany studium.

Ustalenia zmiany studium obejmujg obszar catej gminy Okonek oraz catkowicie nowg redakcje
dotychczasowych ustalen tego dokumentu.

Zachowano istniejacq strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, dopuszczajac jej uzupetienie o
nowe tereny produkcyjne i ustugowe w miejscu przewidywanego wezta drog krajowych nr 11 (S11) i 22, jak
réwniez podtrzymano zasadniczy szkielet dotychczasowych ustaler kierunkowych studium. Doprecyzowano
poszczegolne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze zweryfikowano przebiegi przysztych
drég krajowych — biorac pod uwage mozliwos¢ wariantowania. Przyjete rozwigzania kierunkowe wynikaja
z ustalonych uwarunkowan, w tym z przeprowadzonych analiz i bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe na terenie gminy (wyznaczone tereny pod zabudowe mieszczg sie w odpowiednich rodzajach w
wielkoSciach stanowigcych réznice pomiedzy zapotrzebowaniem, a zabudowg juz istniejacq i wyznaczong w
planach), a takze uwzgledniajg zmiany wprowadzone od daty uchwalenia studium i jego pdzniejszej,
czesciowej zmiany — w aktach planistycznych i strategicznych wyzszego rzedu, jak réwniez w przepisach
prawa.
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